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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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TEIL A
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1
BAUGB

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es die Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Gemeinde Herxheim weist aufgrund ihres ginstigen Standortes im Rhein-Neckar-
Gebiet und der unmittelbaren Nahe zu Landau und Karlsruhe einen hohen Wohnbedarf
auf. Daher beabsichtigt die Gemeinde am nérdlichen Ortsrand im Bereich des ehemali-
gen Bahnhofs die Entwicklung eines Baugebietes.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll der bisherige Freibereich zwischen Raiffe-
isenstraf3e und Alzheimer Weg einer Bebauung zugefihrt und der nérdliche Siedlungs-
rand abgerundet werden.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfolgt im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und zur Wahrung und Starkung der bestehenden Attraktivitat der Gemeinde
als Wohnstandort. Zudem stehen in diesem Zusammenhang die Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, bezahlbaren Wohnraums sowie einer klimaangepassten und
umweltfreundlichen Baulandentwicklung besonders im Vordergrund (vgl. 8 1 Abs. 5
BauGB).

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Herxheim daher fir
den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplans zu schaf-
fen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund geméafR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Eisenbahnstralle - Im Kalkofen — Am Bahnhof am
29.10.2019 beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern / Mannheim.

C. GRUNDLAGEN
1. Planungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung zu-

grunde gelegt:

» Stadtebauliche Entwicklungskonzeption fir das Baugebiet ,Eisenbahnstralle - Im
Kalkofen - Am Bahnhof, BBP PartGmbB, Kaiserslautern, Oktober 2019,

» Machbarkeitsstudie ,Vergleichsbetrachtung zur Warmeversorgung des Neubauge-
biets ,Eisenbahnstralie / Im Kalkofen / Am Bahnhof in Herxheim*, Transferstelle Bin-
gen (TSB), Februar 2021,

» Machbarkeitsstudie ,Nordliche ErschlieBung zwischen dem Alzheimer Weg und der
AugustastralRe®, Habermehl & Follmann, April 2019,

=  Machbarkeitsstudie ,Im Bruch®, BBP PartGmbB, Marz 2019,

» Baugrunduntersuchung ,Riickbau ehemaliges Raiffeisengelande Herxheim*, Ingeni-
eurbiro Roth & Partner, Juni 2016,
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

05.03.2025 Fassung fir die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

= Geo- und Abfalltechnischer Bericht, WPW Gepconsult Stidwest GmbH, September
2022,

» Wasserhaushaltsbilanz ,Erschlieung Neubaugebiet Kalkofen / Noérdliche Eisen-
bahnstral3e Teil 2, fmz Ingenieure GmbH, September 2022,

= Schalltechnische Untersuchung ,Eisenbahnstralle / Im Kalkofen / Am Bahnhof®,
Fachbiro FIRU Gfl mbh, Oktober 2024,

» Arch&ologisch-geophysikalische Prospektion, Posselt & Zickgraf Prospektion, Stand
Dezember 2022,

= Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

= Abfragen von internetgestitzten Kartendiensten / Kartenviewern
- der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, LANIS?,
- des Landesamts furr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Geoportal Boden?,
- des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Geologische Radonkarte?,

- des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Wasserportal
Rheinland-Pfalz*.

= sowie ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des
Vermessungs- und Katasteramtes Rheinland-Pfalz,

Eine Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage
einer landespflegerischen Bewertung der Bestandssituation und der Darlegung von lan-
despflegerischen Zielvorstellungen durch das Biro BBP Stadtplanung Landschaftspla-
nung, Kaiserslautern / Mannheim. Die Fachbeitrag Naturschutz wurde begleitend zur
Bauleitplanung erstellt und hat Eingang in die vorliegende Begriindung gefunden.

Sowie textliche Festsetzungen auf Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschrif-
ten Bezug nehmen, konnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim,
Fachbereich 6: Bauverwaltung, Obere HauptstralRe 2, 76863 Herxheim eingesehen wer-
den.

2. Lage und GroRe des Plangebietes/ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage. Im Westen wird es
durch die Raiffeisenstral3e und den dortigen Geschosswohnungsbauten und im Osten
durch Ackerflachen sowie landwirtschaftliche Betriebe entlang des Alzheimer Wegs be-
grenzt. Im Siden schlieRen sich lockere Ein- und Mehrfamilienhausbebauungen an. Im
Norden begrenzt ein Wirtschaftsweg, der von der Raiffeisenstralle bis zum Alzheimer
Weg fiihrt, das Gebiet.

1 LANIS unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, zuletzt abgerufen 11/2022

2 Geoportal Boden unter https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igb&view_id=19, zuletzt abgerufen 11/2022

3 Geologische Radonkarte unter https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, zuletzt abgerufen 11/2022

4 Wasserportal Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, zuletzt abgerufen
11/2022
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Ungefahre Lage im Gemeindegebiet;
Quelle: LANIS, 09/2023
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Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim
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Die BebauungsplangréRe umfasst insgesamt ca. 8,4 ha. Die genaue Abgrenzung des
Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1:1000.

3. Bestandssituation und Topographie

Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden aktuell fast aus-
schlieBlich zur Landwirtschaft genutzt. In der sudlichen Halfte verlauft von Ost nach West
der Kalkofenweg, der zurzeit in erster Linie als Wirtschaftsweg genutzt wird. Weiterhin
finden sich im Siden ein ehemaliger Tabakschuppen, ein Versorgungshaus der Ver-
bandsgemeindewerke sowie ein grol3kroniger, ca. 10 m hoher Walnussbaum.

P | 5 F=— AR
\ - 5= iy A

Abgrenzung des Plangebiets im Luftbild;
Quelle: LANIS, 02/2021

Im Osten befindet sich ein Landmaschinenhéndler sowie z.T. angrenzend mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe. Samtliche Flachen sollen entsprechend der Wohngebietsent-
wicklung Uberplant werden. Das Versorgungshaus soll integriert werden und der Wal-
nussbaum maglichst erhalten bleiben.
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Bebauungsplan ,,Eisenbahnstrae - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Fassung fiir die Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2025

Das Gelande fallt stetig, aber mit geringem Gefélle nach Siidosten in Richtung Ortslage
ab. Der Hochpunkt entlang des Wirtschaftsweges im Norden liegt bei 143 m NHN., der
Tiefpunkt im sudlichsten Bereich des Plangebietes bei 140 m NHN.

D. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die tbergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. In diesem Fall gilt dies wie nachfolgend aufgefthrt.

1. Einheitlicher Regionalplan ,,Rhein-Neckar*

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) (Stand 12/2014) stellt das Plangebiet
im westlichen und stdlichen Bereich als Siedlungsflache Wohnen (Planung) dar. Im ost-
lichen Bereich ist ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z) dargestellt.
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Lage des Plangeblets (schwarzer Krels) im Elnheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar;
Quelle: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte — Blatt West, 15.12.2014

Die Verband Region Rhein-Neckar bearbeitet derzeit das Plankapitel 1.4 Wohnbaufla-
chen, sodass eine effektive wohnbauliche Entwicklung auch in Zukunft gesteuert werden
kann. Die mit der hier in Rede stehenden Planung verfolgte Zielsetzung einer moglichst
flachensparenden Baulandentwicklung sowie die Nutzung erneuerbarer Energien spezi-
ell im Bereich der Neubaugebietsentwicklung entsprechen den lbergeordneten Zielen
und verfolgten Grundsétzen der Regionalplanung.
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2. Flachennutzungsplan

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim stellt den noérd-
lich des Kalkofenwegs verlaufenden Teil des Plangebietes als Wohnflache dar. Stdlich
dieser Ost-West-Verbindung sowie die Flache des Landmaschinenhandlers im dstlichen
Bereich des Plangebietes werden als gemischte Bauflachen dargestellt. Daher wird der
Bebauungsplan nur zum Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. In diesem Zu-
sammenhang erfolgt zurzeit eine Anderung des Flachennutzungsplans.

Weiterhin werden im Flachennutzungsplan innerhalb des Plangebietes in Teilen eine
archaologische Denkmalzone sowie unmittelbar angrenzend ein Altlaststandort darge-

stellt.
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Lage des Plangebiets im Flachennutzungsplan (rot gestrichelt);
Quelle: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim
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Bebauungsplan ,,Eisenbahnstrae - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Fassung fiir die Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2025

E. FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Nachfolgend werden die unterschiedlichen Vorgaben und Rahmenbedingungen anderer
Fachplanungen dargelegt und erlautert.

1. Natur- und artenschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Gebiete und Flachen, die natur- oder artenschutzrechtlich relevant sind, sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.®

2.  Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

2.1. Uberschwemmungs- und Schutzgebiete / Gewéasser

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdeten Ge-
biete (HQExtrem),

= Mineralwasserschutzgebiete sowie

» Heilguellenschutzgebiete

ausgewiesen.®

Stehende oder flieRende Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

2.2. Starkregenvorsorge

Fur die Verbandsgemeinde Herxheim liegt eine ,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach
Starkregen® des Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz vor. Gemal der Karte 5 dieser
Untersuchung sind fir den Bereich des Plangebietes keine wesentlichen Gefahrdungen
dargestellt.

4 1//%’// ' ”/’

Ungefahre Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut
nach Starkregen

Quelle: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen, Karte 5,
2018

In 11/2023 hat das Land Rheinland-Pfalz neue Sturzflutgefahrenkarten veroffentlicht, die
die bisherigen Hinweiskarten ablésen. Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die

5 vgl. hierzu Fachbeitrag Naturschutz und Artenschutzrechtliche Voreinschatzung
6 Wasserportal Rheinland-Pfalz unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen 11/2024
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2.3.

Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die Flie3richtung von oberflachlich abflie-
Rendem Wasser infolge von Starkregenereignissen auf. Daflr wurden Szenarien mit un-
terschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet. Basis der Sturzflutgefahren-
karten ist ein einheitlicher StarkRegenindex.

In diesem Zusammenhang kann hier festgehalten werden, dass die neuen Sturzflutge-
fahrenkarten keine grundsatzlichen neuen Erkenntnisse fur das Plangebiet liefern. In
diesem Zusammenhang ist zudem festzuhalten, dass es in Folge der Planung zu einer
wesentlichen Umgestaltung der urspriinglich vorhandenen topografischen Situation im
Plangebiet kommen wird, die jedoch Grundlage der Niederschlags-Abfluss-Modellierung
in den Sturzflutgefahrenkarten war.

Auch das ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept (6HSVK) der Verbands-
gemeinde Herxheim liefert keine Hinweise, die bei der weiteren Planung zu bertcksich-
tigen waren.

Gleichwonhl sollten vorsorglich Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen werden,
die darauf hinweisen, dass es bei extremen Regenereignissen zu wild abflieRenden
Oberflachenabfliissen kommen kann. Um in solchen Fallen Uberflutungen von Gebéau-
den zu vermeiden, sollten - auch unter Verweis auf 8 5 Abs. 2 WHG - daher entspre-
chende Schutzvorkehrungen (wie z.B. angepasste Bauweise, keine bodengleichen Ge-
baudedffnungen, Objektschutz (Hohenlage von Lichtschachten, -héfen und Einstieg von
Kellertreppen), Erhalt von Notabflusswegen) durch den Bauherrn in Erwagung gezogen
werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung / Wasserhaushaltshilanz

Beim Umgang mit Niederschlagswasser ist grundséatzlich jener Zustand wiinschenswert,
der vorherrscht, wenn keine Bebauung vorhanden ist. Im Fall der ,griinen Wiese®, bei
der die Flachen nicht befestigt sind, wird der GrofR3teil des Niederschlages auf der Flache
zurlickgehalten und nur ein geringer Teil kommt zum Abfluss. Dieser flie3t der natirli-
chen Vorflut zu. Ziel der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist es daher, insbeson-
dere durch Verdunstung, Riickhaltung und Versickerung, sich dem nattrlichen Wasser-
haushalt anzunéhern.

In diesem Zusammenhang hat die fmz GmbH (Karlsruhe) zum vorliegenden Bebauungs-
plan eine Wasserhaushaltsbilanz sowie ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskon-
zept erarbeitet. Darin wurden verschiedene MalRnahmen und Empfehlungen formuliert,
die positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zulassen und im hier in Rede ste-
henden Bebauungsplan Bericksichtigung finden. So werden ber die Festsetzungen der
Flachen und MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft (vgl. Kap. A, Z. 9 Textfestsetzungen) unter anderem folgende Mafl3nah-
men festgesetzt, die im Zusammenhang mit der Niederschlagswasserbewirtschaftung
von entscheidender Bedeutung sind:

= Begriinung offentlicher Flachen (z.B. die griine Achse und die ,Griinen Hofe)

= Dachbegriinung

» Anpflanzung von StralRenbdumen

Zudem wurden explizit Flachen fur die Ableitung und Versickerung von Niederschlags-

wasser festgesetzt. (vgl. Kap. A, Z. 7 Textfestsetzungen). Diese sollen in erster Linie das
Niederschlagswasser an Ort und Stelle halten, versickern und verdunsten.
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Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine in Verbindung mit
dem stadtebaulichen Konzept wirksame Niederschlagswasserbewirtschaftung und un-
terstlitzen so eine wassersensible Siedlungsentwicklung.

3. Larmschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Erarbeitung eines schalltech-
nischen Gutachtens erforderlich, da das Plangebiet sich in raumlicher Nahe zu verschie-
denen Schallquellen befindet. Zu den Larmquellen gehoren der landwirtschaftliche Be-
trieb in Nordosten, die weiteren landwirtschaftlichen Betriebe dstlich vom Plangebiet
(Gewerbelarm) sowie der Verkehrslarm insbesondere sidwestlich vom Plangebiet
(Eisenbahnstral3e). In dem Gutachten wurde untersucht, ob eine Wohnnutzung aus
schalltechnischer Sicht zulassig ist bzw. mit welchen Maflnahmen, ein ausreichender
Schallschutz sichergestellt werden kann.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die maf3geblichen Larmwerte im Bestand tberschritten werden und zeigt auf, durch
welche festzusetzenden MalBhahmen diese negativen Auswirkungen planerisch bewal-
tigt werden kénnen. Bei Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen kann eine mit dem
Verkehrslarm sowie mit dem einwirkenden Larm der landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Betriebe vertragliche Entwicklung erméglicht werden.

4.  Altablagerungen/ Altlasten

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Altlastenstandort
ALG 337 04 038-0205/000-00, der im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bauge-
bietes ,Eisenbahnstralle - Raiffeisengelande* bereits durch das Ingenieurbiro Roth &
Partner untersucht wurde. Demnach sind dort keine Uberschreitungen der Priifwerte ge-
maf BBodSchG festgestellt worden. Eine Gefahrdung fir das Wirkungsgeflige Boden-
Mensch ist nicht zu erwarten.

5.  Sach-und Kulturguter sowie archaologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Der suidostliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb eines archaologischen
Fundstellenbereiches. Der stidostliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb ei-
nes archaologischen Fundstellenbereiches. Seitens der Fachbehdrde Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchaologie Aufienstelle Speyer
wurde bestétigt, dass die Ausgrabungsarbeiten im Areal ,Kalkofen® vertragsgemaf zum
06.09.2024 beendet wurden. Es bestehen keine Einwénde hinsichtlich der Entwicklung
der Flache. Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Be-
bauungsplan auf die gesetzliche Meldepflicht verwiesen (vgl. auch Kap. C Ziff. 5.7 der
textlichen Festsetzungen).

6. Bestehende Leitungstrassen

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches verlaufen entlang des dortigen Trafohaus-
chens unterschiedliche 20kV-Leitungen (Erdkabel). Diese werden in der Planung be-
ricksichtigt. In Abstimmung mit den Verbandsgemeinde-Werken kann bei Bedarf eine
Umlegung in die geplanten o6ffentlichen Flachen erfolgen.

DarlUber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den
Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der Leitungsarbeiten und zu
ErschlieBungsnahmen verwiesen (vgl. Kap. C Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen).
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7. Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder Zielvorstellungen von Fachplanungen und sonstigen
Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ausschlieBen oder einschranken kdnnten, sind nicht bekannt.
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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F. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der hier vorliegende Bebauungsplan Uberlagert zum Teil den Bebauungsplan ,Eisen-
bahnstralRe-Raiffeisengelande®.

Die dort bestehenden Festsetzungen werden vollstandig Uberlagert und ersetzt.

Uberlagerungsbereich T

Im Ka

Bebauungsplan ,Eisenbahnstrale — Raiffeisengelande®, Verbandsgemeinde Herxheim

G. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1. Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Eisenbahnstrafde - Im Kalkofen — Am Bahnhof“ soll eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern. Das
Plangebiet soll dabei einer Entwicklung zugefuihrt werden, die den kiinftigen Nutzern und
deren Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen
und negative Auswirkungen auf die gesamtdrtliche und stadtebauliche Entwicklung sol-
len verhindert bzw. minimiert werden. Zudem sollen CO»-Emissionen im Bereich der
Warmeversorgung ausgeschlossen werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sollen durch den stadtebaulichen Ent-
wurf gesichert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= die Schaffung und der Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Anforderun-
gen an kostensparendes Bauen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmoglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvorstel-
lungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),
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= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen Ent-
wurf und gezielte MalRnahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das
notwendige Minimum reduziert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= eine klimaangepasste und moglichst 6kologische Planung im Zusammenspiel mit der
Nutzung erneuerbarer Energien und deren sparsamen Umgang sowie dem Aus-
schluss von CO2-Emissionen in der Warmeversorgung der Gebdude
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB),

= eine nachhaltige und langfristig zukunftsfahige Mobilitat, welche den Bewohnern und
Arbeitenden im Plangebiet ein attraktives Angebot alternativer Verkehrsmittel zur Ver-
flgung stellt und gezielt das individuelle Verkehrsaufkommen so weit als mdglich re-
duziert sowie den StralRenraum als Verkehrsraum mit einer Dominanz von Fu3gan-
gern und Radfahrern ausgestaltet (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), sowie

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Neben diesen stadtebaulichen Zielvorgaben wurden im Vorfeld der hier dargelegten
Bauleitplanung Ideen, Vorgaben und Anregungen der Fraktionen des Gemeinderates
Herxheim vorgebracht, welche im stadtebaulichen Entwurf berticksichtigt werden sollten.
Grundsatzlich war der Tenor des Entwurfes durch die Entwicklung eines eindeutig nach-
haltigen, umweltfreundlichen und klimaangepassten Wohngebietes gepragt. Zudem ist
die Gemeinde bestrebt, ein Gebiet zu entwickeln, dass, obwohl es grundsatzlich in land-
lich gepragter Umgebung entsteht, dennoch Vorreiter in den genannten Themenberei-
chen sein soll. Nachfolgend werden die bisher noch nicht genannten Anregungen der
Fraktionen zusammengefasst und aufgezahlt:

= Schaffung unterschiedlicher Wohnformen, zu denen auch sozial geforderter Wohn-
raum zahlt,

= Schaffung von Sozial- und Kommunikationsraumen,

= mdglichst starke Reduktion des Verkehrsraumes fiir den motorisierten Individualver-
kehr,

= Steigerung der Biodiversitat und Schaffung von Grin- und Naturraumen sowie

= mdglichst weitgehende Klimaanpassung des Baugebietes und eine Reduktion der
versiegelten Flache.

2. Erlauterung der Planung

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Schaffung eines innovativen Wohngebietes vor,
welches die Aspekte einer 6kologischen, flachensparenden und nachhaltigen Wohn-
raumschaffung in Kombination mit einer klimaangepassten und die Biodiversitat unter-
stiitzenden Baulandentwicklung als oberste, entwurfsbegleitende MaRRgabe ansieht. Zu-
dem wird mit dem Konzept das Ziel verfolgt, nicht nur ein zukunftsfahiges Quartier zu
entwickeln, sondern gleichzeitig zur Férderung von Nachbarschaften und einer Identifi-
zierung mit dem Wohngebiet beizutragen.
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Gemeinde Herxheim | Bebauungsplan ,Eisenbahnstrale - Im Kalkofen - Am Bahnhof* | Konzept

Stadtebauliches Konzept (rot eingekreiste Bereiche sind nicht mehr Teil des Plangebiets);
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim

Das dominante Element des Plangebietes stellt die Ost-West sowie die Nord-Sud Grin-
achse dar. Diese sind nicht nur Ausdruck einer aktiven Integration von Mal3nahmen der
Klimaanpassung, des Umweltschutzes und der Biodiversitat, sondern fungieren zudem
als multifunktionale Areale zum Aufenthalt, zur Kommunikation, Erholung, zur Vernet-
zung und fur Spiel und Sport der Bewohner und umliegenden Anwohner. Diese Areale
stellen insbesondere fir diejenigen Personengruppen einen besonderen Wert dar, wel-
che aufgrund der Wohnsituation keine privaten Freiraume besitzen. Darliber hinaus die-
nen insbesondere die zentralen Griinachsen, aber auch die umliegenden Eingriinungs-
flachen der Ableitung und Versickerung eines naturnahen Regenwassermanagements.

Seite 16 von 38 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof*

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

05.03.2025 Fassung fir die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die beiden zentralen Grunachsen fihren
auch dazu, dass das Plangebiet in zwei Be-
reiche aufgeteilt wird. Der gréRere von bei-
den bildet den zentralen Bereich und liegt
nordlich der Ost-West-Achse und westlich
der Nord-Sud-Achse. Der kleinere bildet ei-
nen Umring und besteht aus den Flachen
sudlich der Ost-West-Achse sowie 0stlich
der Nord-Sud-Achse.

Diese Unterteilung spiegelt sich auch in der
stadtebaulichen Struktur wieder, welche sich
aufgrund unterschiedlicher Schwerpunkte in
den jeweiligen Gebietsbereichen ergibt.

Trotz dieser raumlich erkennbaren Differen-

-
-
-
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Gebietseinteilung | BBP

|
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zierung stellt sich das Baugebiet als grof3e
Einheit dar, welche durch die zahlreichen Ful3- und Radwegeverbindungen und gemein-
sam nutzbaren Freiflachen intern vernetzt und nach auf3en optimal in den Siedlungskor-
per integriert wird. Die Erschlieung fiir den motorisierten Individualverkehr ist in diesem
Zusammenhang bewusst in den Hintergrund geriickt, was sich auch durch die Stral3en-
breiten wiederspiegelt. Diese sind vielmehr als Verkehrsraum zu verstehen, der den
FuRgangern und Radfahrern als Bewegungsraum und den Anwohnern als Aufenthalts-
und Kommunikationsraum dient.

Stadtebauliche Struktur

Der zentrale Bereich unterscheidet sich in den Themen Grundstlicksgréf3e, Gebaudety-
pologie und Raumstruktur deutlich vom Umring. Einer der wesentlichen Bausteine der
Baulandentwicklung besteht neben einer Férderung von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung in der Schaffung bezahlbaren Wohnraums. Dies findet sich im zentralen Bereich
insbesondere in einer kleinteiligen und flachensparenden Grundstiicksstruktur von frei-
stehenden und doppelt gruppierten Wohnhéusern sowie in der Integration von Ge-
schosswohnungsbauten im Plangebiet. Letztere ergeben gemeinsam mit den bereits be-
stehenden Bauten entlang der Raiffeisenstral3e im Westen und der Verteilung im zent-
ralen Bereich im Norden und Osten eine optisch wahrnehmbare Einfassung. Diese dient
nicht nur als stadtebaulicher Abschluss zur offenen Landschaft im Norden sondern auch,
um Geschosswohnungsbauten und somit auch deren Bewohner zentral in das Bauge-
biet zu integrieren und diese nicht ausschlieRlich am Siedlungsrand zu ,verstreuen®. Dies
dient der Forderung einer Durchmischung der Bewohnerstrukturen.
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2025

Vogelperspektive zum stadtebaulichen Konzept (rot eingekreiste Bereiche sind nicht mehr Teil
des Plangebiets);
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim

Nahezu im Mittelpunkt, unmittelbar an der Nord-Sid-Griinachse gelegen, bilden meh-
rere Geschosswohnungsbauten eine gemeinsame Platzflache und integrieren bewusst
den dort verlaufenden Verkehrsraum mit ein. Somit kann ein lebendiges Quartierszent-
rum mit unterschiedlichen Nutzungen, vom Café und Bistro tUber Ladengeschaft bis hin
zu betreuten Wohneinrichtungen als fester Bestandteil des gesamten Baugebietes ge-
meinsam mit den Bewohnern geschaffen werden.

Eine stadtebauliche und
auch sozialrdumliche Be-
sonderheit stellen zudem
die sogenannten Griinen
Hofe dar. Von diesen sind
insgesamt drei Stick im
zentralen Bereich verteilt.
Der Kern ist eine zentrale
und gemeinsam genutzte
Grin- und Hofflache. Zu-
satzlich sind die Privat-
grundstiicke verhaltnisma-
Rig klein gehalten und auch mit den Freiflachen in Richtung Hof ausgerichtet, um somit
den gemeinschaftlich genutzten Bereich zu vergréf3ern und diesen stadtebaulich zu be-
tonen. Die Freiflachen im Zentrum sollen durch unterschiedliche Aufenthaltsfunktionen
bespielt werden kénnen und zudem durch das Anpflanzen von Obstbaumen nicht nur
einen Okologischen Zweck erfullen, sondern zudem zur Identitatsstiftung beitragen.

‘ GRUNE HOFE | BBP
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Somit besteht die Mdglichkeit, der Schaffung eines ,Apfelhofes” oder einer ,Birnenallee®,
die eine personliche Adresse fir die Bewohner schafft und das Nachbarschaftsgefuhl
starkt. Dartber hinaus sind die Hofe als autofreie Bereiche konzipiert. In den Eckberei-
chen der Grinen Hofe sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen, welche den Stellplatz-
bedarf auffangen.

Der Umring ist gepragt durch eine Verteilung unterschiedlich gro3er Wohngrundstuicke,
bei denen der Fokus auf der Bereitstellung von Wohnraum fir Familien aus unterschied-
lichen Einkommensgruppen besteht. Zudem soll mit der im Konzept dargestellten stad-
tebaulichen Struktur ein flieRender Ubergang zu den sudlich und ostlich gelegenen Be-
standsgebieten hergestellt werden, welche eine ahnliche Auspragung aufweisen. Auch
in diesem Bereich sind im Norden Geschosswohnungsbauten vorgesehen, welche sich
an die dort geplanten des Zentralen Bereiches anschliel3en und somit eine stadtebaulich
eindeutig wahrnehmbare Einfassung des Plangebietes schaffen.

Klimaanpassung und Biodiversitat

Einer der dominanten Bausteine des gesamten Konzeptes, die Berlcksichtigung und
Integration von Klimaschutz und Klimaanpassung als Beitrag zu einer zukunftsfahigen
Baulandentwicklung und CO2-freien Energieversorgung, findet sich sowohl im stadte-
baulichen als auch im Energiekonzept (siehe Kap. G 3 ,Verkehrliches ErschlieRungs-
system sowie Ver- und Entsorgung des Plangebietes®) wieder.

Grinvernetzung in der Vogelperspektive (rot eingekreiste Bereiche sind nicht mehr Teil
des Plangebiets);
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim

Die beiden Grunachsen in Ost-West und Nord-Sid-Richtung stellen nicht nur wichtige
Verbindungs- und Aufenthaltsfunktionen dar, sondern dienen vor allem auch der Ver-
besserung des ortlichen Klimas. Insbesondere die Nord-Sid-Achse dient aufgrund des
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leichten Gefalles dem wichtigen Kalt- und Frischlufttransport fur das gesamte Baugebiet.
Durch zahlreiche Querverbindungen in die bebauten Bereiche westlich und dstlich be-
steht so die Moglichkeit, dass das gesamte Baugebiet von diesem Klimaeffekt profitiert.
Ebenfalls bedeutsam fur das ortliche Klima sind die Griinen Hofe. Diese kdnnen als
grune Inseln fungieren und somit einen wichtigen Kuhlungs- und Auffrischungseffekt,
insbesondere in den zunehmend heil3eren Sommermonaten, erzeugen.

Somit erfullen die Quer- und Langsverbindungen der einzelnen Grinbereiche eine zent-
rale Vernetzungsfunktion, um das Gebiet in der bereits jetzt schon sehr warmen Region
rund um Herxheim resilient gegentber kiinftigen Hitzeperioden im Zuge der Klimaveran-
derungen auszugestalten. Dies sichert zudem gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
im Baugebiet und ermoglicht auch in den Sommermonaten ein Aufenthalt im Freien.
Zum Schutz einer grundsatzlichen Uberhitzung des Baugebietes werden dariiber hinaus
Vorgaben zur Dachbegriinung im zentralen Bereich sowie BegrinungsmafRgaben der
Privatgrundstiicke getroffen.

Dieser Kiuhlungseffekt, den das Baugebiet durch seine Ausgestaltung selbst generieren
soll, wird auch durch das oberflachige Regenwasserbewirtschaftungssystem unterstuitzt.
Die damit verbundene Verdunstungskiihle kann einen wichtigen Beitrag zur kleinklima-
tischen Aufwertung leisten.

Die zahlreichen Griunflachen mit ihren unterschiedlichen Ausgestaltungen bieten die
Mdoglichkeit, das Plangebiet per se als wichtigen natirlichen Lebensraum fir zunehmend
starker bedrohte Insekten, Vogel und Kleinsduger zu entwickeln. Damit kann gezeigt
werden, dass sich Baulandentwicklung und Férderung der Biodiversitat keineswegs aus-
schlieen. Und auch hier kénnen die Mulden und Becken zur Regenwasserbewirtschaf-
tung an Bedeutung gewinnen, indem sie nach starkeren Regenereignissen temporar als
wichtige Feuchtrdume fir Flora und Fauna dienen.

3.  Verkehrliches ErschlieRungssystem sowie
Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die besondere Berlicksichtigung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung spie-
gelt sich auch in der Erschlieung und verkehrlichen Anbindung sowie der Dominanz
der Verkehrsflachen und dem Raumangebot fiir den Autoverkehr wieder.

Die stadtebauliche Struktur versucht den eigentlichen Stral3enraum moglichst schmal zu
halten und diesen auch mehr als Verkehrsraum mit dem Fokus auf FuRganger und Rad-
fahrer zu verstehen. Darliber hinaus soll mit Hilfe der Griinachsen eine Vernetzung der
FuRR- und Radwegeverbindungen mit den umliegenden Ortsteilen, innerhalb des Gebie-
tes selbst und auch mit der Bushaltestelle am alten Bahnhof im Westen hergestellt wer-
den. Die Anbindung an das StraRennetz erfolgt geman der Machbarkeitsstudie von Ha-
bermehl und Follmann vom April 2019 mit Fokus auf eine Anbindung an die Haupter-
schlieBungsstral3e im Norden, welche den Alzheimer Weg und die Raiffeisenstrafl3e mit-
einander verbindet. Zudem erfolgt eine Anbindung im Sidwesten an die Eisenbahn-
stral’e sowie im Osten an den Alzheimer Weg. Ein ,Abkirzen“ durch das Plangebiet
sowie ein Ubermafiger Autoverkehr soll auf ein absolutes Minimum reduziert werden.
Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine Haupterschlie-
Rungsstralle, die von Stiiden nach Norden fuhrt. Parallel dazu fuhrt eine Anliegerstral3e
nach Nordwesten. Diese ergeben einen gemeinsamen ErschlielBungsring nordlich des
Kalkofenweges, der in den stidlichen Teilbereich angeschlossen ist. Die beiden Teilge-
biete sudlich des Kalkofenweges sind durch eine StichstraBe mit Wendehammer er-
schlossen. Der Umring ist durch eine eigenstandige Nord-Sud-Anliegerstrale
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angebunden. Diese sollte allerdings zur Reduzierung von Durchgangsverkehr in der
Ausgestaltung mdglichst schmal und gestalterisch wenig attraktiv fur den Kfz-Verkehr
hergestellt werden.

HaupterschlieBungsstralie
Verkehrsberuhigte StralRen
Rad- und FuBweg

- Offentliche Parkflichen

ErschlieBungssystem in der Vogelperspektive (rot eingekreiste Bereiche sind nicht mehr Tell
des Plangebiets);
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim

An unterschiedlichen Stellen soll der Verkehrsraum auch in 6ffentliche Freiflachen inte-
griert werden, um so eine Verkehrsberuhigung zu erzeugen und zudem die Dominanz
des Autoverkehrs weiter zu reduzieren. Auch sind an unterschiedlicher Stelle in den
Randbereichen des Plangebietes Besucherstellplatze vorgesehen, um auch den ruhen-
den und den Zielverkehr mdglichst nicht in das Plangebiet zu leiten. Die Attraktivierung
alternativer Mobilitatsformen (FuR- und Radverkehr sowie OPNV) im gesamten Plange-
biet stehen im Fokus.
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Im Zuge der bisherigen Planung wurde im Jahr 2020 eine Machbarkeitsstudie zur Ener-
gieversorgung des Baugebietes von der Transferstelle Bingen (TSB) erstellt. Diese
diente zur Uberpriifung, mit welcher Art der Energieversorgung das Baugebiet ein Mini-
mum an CO2 aus-
stoRt. Im Rahmen der Wirmeversorgung Neubaugebiet "Im Kalkofen",
Untersuchung  wurde Herxheim - CO2-Emissionen
die Entwicklung eines 103
Nahwarmenetzes mit 100 5
Kalter Nahwéarme fa-
vorisiert. Dieses
wirde den geringsten
Ausstol3 an Treib- ©
hausgasen aufweisen.
Daruber hinaus hat - 10
diese Technologie 0 [
den Vorteil, dass mit i ® | abatutudns | s e | Fara: Guparsi
dieser zusatzlich in k2 Variante 3 Variante 4
Varianten Energieversorgung | TSB 02]2021
den Sommermonaten
die Gebaude gekihlt werden kénnen, was wiederum die umwelttechnisch fragwirdige
Nutzung von Klimaanlagen obsolet machen wirde. Zur Realisierung des Nahwarmenet-
zes wird eine Anschlussverpflichtung der Neubauten flr das gesamte Baugebiet von
Seiten der Gemeinde vorgegeben. Damit haben die spateren Bewohner allerdings auch
den Vorteil, autark von externen Energietragern zu sein, insbesondere von steigenden
Energiekosten bei fossilen Energietragern. Dieses System soll zudem durch zahlreiche
Photovoltaikanlagen zur CO2-freien Stromerzeugung unterstitzt werden.

[t CO2e/a]

20 16

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trink- und Schmutzwasser wird tUber den
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser (Brauchwassernutzung, Ruickhaltung, Versickerung, Verduns-
tung) soll in erster Linie direkt im Plangebiet erfolgen. Speziell der Umgang mit Oberfla-
chenwasser von 6ffentlichen Flachen soll durch ein System aus naturnahen Mulden und
Becken in den zahlreichen Griunflachen sichergestellt werden. Fir dieses Konzept wird
ein Entwasserungskonzept des Ingenieurburos FMZ erstellt.
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H.

1.

1.1.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geschilderten stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung eines zu-
kunftsfahigen Wohnquartiers werden samtliche Baugebiete gemaf3 § 4 BauNVO als all-
gemeine Wohngebiete festgesetzt. Zur Unterscheidung von Gebieten mit unterschiedli-
chen Nutzungsschwerpunkten und weiteren Festsetzungen wird innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes eine Differenzierung in WA1 bis WA6 vorgenommen.

Fur diese Bereiche wird erganzend bestimmt, dass

= Schank- und Speisewirtschaften auf3erhalb des WA6 sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke in allen Wohngebieten unzulassig sind. Sie werden ausgeschlossen, weil sie
mit der hier in Rede stehenden Planung nicht vereinbar sind und an deren Standorte
grundsatzlich Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtértlichen Kontext an an-
derer Stelle besser befriedigt werden kénnen. Hinzu kommt, dass mit diesen Nutzun-
gen ein erhohtes Larmaufkommen einhergeht. Aufgrund der beabsichtigten Nut-
zungsvielfalt im WAG6 sowie zur Belebung des dort entstehenden Quartiersplatzes,
sind rund um diesen Offentlichen Standort in den Erdgeschosszonen zusatzlich
Schank- und Speisewirtschaften zugelassen.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen unzuléssig
sind. Sie werden ausgeschlossen, weil sie der Zielsetzung der hier in Rede stehenden
Planung widersprechen und an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die
an anderer Stelle im Gemeindegebiet besser befriedigt werden kénnen.

= Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind. Diese Nutzungsarten widerspre-
chen ebenfalls dem Planungsziel der Gemeinde und stellen Anforderungen an ihre
Standorte, die an anderer Stelle im Gemeindegebiet besser befriedigt werden kén-
nen. Zudem sind insbesondere Tankstellen gestalterisch nicht in die beabsichtigte
Siedlungsstruktur integrierbar. In diesem Zusammenhang bestehen ebenfalls ada-
quatere Alternativstandorte im Gemeindegebiet.

Zur Foérderung einer Nutzungsmischung sind neben den nicht stérenden Handwerks-
betrieben zusétzlich nicht stérende Gewerbebetriebe in den Erdgeschosszonen allge-
mein zulassig. Somit wird die Mdglichkeit geschaffen, das Baugebiet nicht nur als reinen
Wohn- sondern in Teilen auch als Arbeitsstandort zu entwickeln, der den heutigen An-
spriichen mit einer Zunahme von Arbeitstatigkeiten u.a. in der IT- und Kreativbranche
fordert. Durch die Regulierung auf die Erdgeschosszone bleibt die Eigenart des Wohn-
gebdudes und somit auch des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem Stand-
ort angepasste bauliche Entwicklung schaffen. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird
daher durch die Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
sowie einer Festlegung der Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen geregelt.
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2.1

2.2.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fur das Plangebiet bewegt sich die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) im Rahmen der Orientierungswerte der Baunutzungsverord-
nung (vgl. 8 17 BauNVO) und erm@glicht mit Hinblick auf die Zielsetzung der Gemeinde,
Wohnbauflachen am noérdlichen Ortsrand zu entwickeln, eine angemessene und auf das
stadtebauliche Konzept angepasste Nachverdichtungsmaoglichkeit.

Durch die festgesetzte Regelung, dass die Flachen fir die Gemeinschaftsanlagen
(GSt1, GSt2 und GSt3) den Grundsticksflachen (i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO) der in der
Planzeichnung abgegrenzten Wohnbauflachen WAl1a, WA1b und WA1c hinzuzurech-
nen sind, wird zum einen die Versiegelung auf den Baugrundstiicken auf das notwendige
Mal3 reduziert und zum anderen eine attraktive und maoglichst autofreie Ausgestaltung
der ,Griinen Hofe* ermdglicht.

Zahl der Vollgeschosse und HOhe baulicher Anlagen

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf 1l Vollgeschosse als Hochstmalf? festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung wird u. a. sichergestellt, dass sich das neue Wohngebiet
einerseits in die nahere Umgebung einfligt und andererseits die Rahmenbedingungen
fur eine angemessene Nachverdichtung zur Befriedigung der Wohnraumnachfrage ge-
schaffen werden.

Durch die Gewaéhrleistung von Staffelgeschossen werden Wohnraumerweiterungen
durch Aufstockung ermdglicht und somit Nachverdichtungspotenziale im Vorfeld bertick-
sichtigt. Durch die getroffenen Regelungen hinsichtlich des Zurtickspringens von den
GebaudeauRenwanden wird eine aufgelockerte Optik erreicht, die die Kubatur der Um-
gebungsbebauung beachtet.

Da allein durch die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenent-
wicklung der Gebaude nicht abschlieBend geregelt ist, werden weiterhin Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen getroffen. Diese Festsetzung entspricht der Forderung des
§ 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne
ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftshild be-
eintrachtigt werden kénnten.

Als Bestimmungsfaktoren fir die Hohe der kinftigen Gebaude werden die max. zulassi-
gen Trauf- und Gebaudehdhen festgesetzt, um der topografischen Situation und der vor-
handenen Bebauung in den umliegenden StraRen Rechnung zu tragen und eine Anpas-
sung der Neubebauung sowohl hinsichtlich ihrer Hohe als auch hinsichtlich ihrer Ge-
schossigkeit zu erreichen.

Die Begriffe ,Traufhdhe" und ,Gebaudehdhe” werden in den Textfestsetzungen zur ein-
deutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert.

Fur die Hohenfestsetzung wird der Bezugspunkt durch die Bezugnahme auf die Héhe
des Meeresspiegels geregelt, der in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
angegeben wird. Da die zukinftige Gelandehéhe nur ungefahr angenommen werden
kann, kann es bei dieser Art der Festsetzung im Einzelfall zu Ungleichbehandlungen und
nicht beabsichtigten Harten kommen. Aus diesem Grund wird in den textlichen Festset-
zungen erganzend eine Ausnahmeregelung formuliert, die eine Uberschreitung der ma-
ximalen Trauf- und Gebaudehdhen von 0,50 m ausnahmsweise zulasst.
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3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

In allen Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Im gesamten Plangebiet wird
zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kinftigen Bauherrinnen und Bauherren auf die
Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Be-
bauungsplanes werden daher ausschlief3lich durch die Festsetzung von Baugrenzen de-
finiert, wobei durchgehende tberbaubare Grundstiicksflachen die notwendige Flexibilitat
bei einer spateren Parzellierung der Grundstuicke sichern.

Die getroffenen Festsetzungen fur Nebenanlagen im Plangebiet zielen im Wesentlichen
darauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® der Grundstucke zu verhindern. Gleichzeitig soll
die Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauherrinnen und Bauherren gewahrt bleiben.

Die Festsetzungen fur Stellplatze und Garagen zielen ebenfalls im Wesentlichen darauf
ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® und ,Zuparken“ der Grundstliicke zu verhindern. Zu-
satzlich dienen diese der Sicherung einer ,autofreien“ Entwicklung der ,,Griinen Hofe".

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um unmalf3stabliche Kubaturen zu verhindern sowie eine Vertraglichkeit mit dem sozia-
len und gestalterischen Umfeld zu sichern, wird eine Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen in Wohngebauden vorgenommen. Somit soll zudem eine strukturelle Gliederung
des Bereiches mit Geschosswohnungsbauten und einer héhere Wohndichte erzielt wer-
den.

5. Flachen fir sozial geférderten Wohnraum

Um Wohnraum auch fur untere Einkommensgruppen zu sichern, sollen in Teilen des
Baugebietes Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung entstehen. In Er-
mangelung einer Sozialquote in Herxheim bei Landau wird die Umsetzung dieses Ziels
mit Hilfe der hier vorliegenden bauleitplanerischen Festsetzung vorbereitet.

6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der ErschlieBungsfla-
chen nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfiihrung und Breite des Ausbaus so-
wie die jeweilige Zweckbestimmung. Der Bebauungsplan definiert damit zunachst nur
die Verkehrsflachen ohne konkrete Querschnittsdarstellung. Hiermit sollen einerseits die
erforderlichen Flachen zur Organisation der Verkehrsbeziehungen gesichert werden, an-
dererseits aber flexible Spielrdume fur die zukiinftige Gestaltung durch Verzicht auf eine
detaillierte Festlegung der Einzelquerschnitte ermdglicht werden. Dennoch besteht der
Anspruch, die Verkehrsflachen moglichst gering und schmal zu halten, um einerseits
eine Verkehrsberuhigung und andererseits ein attraktives Angebot fiir alle Verkehrsteil-
nehmer zu schaffen.

Fur die Bereiche WA1 — WA4 wurde zudem die Lage der Grundstiickszufahrt bestimmt,
um hierdurch gewéahrleisten zu kénnen, wo Offentliche Parkplatze im Stral3enraum
grundsétzlich angeordnet werden kdnnen, ohne in Konflikt mit der Grundstiickserschlie-
Bungssituation zu kommen.

In der Vergangenheit kam es wiederholt vor, dass Grundstiickseigentiimer Ihre Zufahrt
oder weitere Zufahrten Uber einen 6ffentlichen Parkstreifen an die StrafRe anschlossen.
Dadurch darf straBenverkehrsrechtlich nur noch der Grundstiickseigentiimer oder
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Besucher auf dem 6ffentlichen Parkplatz vor der Zufahrt parken. Der Grundstiickseigen-
timer erhélt de facto einen weiteren Parkplatz auf der 6ffentlichen Stral3e zur privaten
Nutzung.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Ortsgemeinde dafiir ausgesprochen, fiir die Teilbe-
reiche WA1 — WA4 die Lage der Grundstiickszufahrten zu bestimmen, um hierdurch
gewahrleisten zu kdnnen, dass zukunftig im 6ffentlichen Strallenraum ausgewiesene 6f-
fentliche Parkplatze nicht in Konflikt mit der Grundstlickserschlie3ungssituation kom-
men.

Die in diesem Zusammenhang bestimmte maximale Zufahrtsbreite von 3,00 m gewahr-
leistet eine ausreichende ErschlieRungssituation der privaten Grundstiicke. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass diese Regelung ausschlie3lich fur eine Kfz-gebundene Zu-
fahrt gilt.

7. Versorgungsflachen

Die festgesetzten Versorgungsflachen dienen der Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien im Plangebiet.
Um eine mdoglichst effiziente Versorgung gewahrleisten zu kénnen, werden erganzend
Erdwarmesonden zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Errichtung einer Ener-
giezentrale innerhalb der Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser zugelassen (siehe nachfolgendes Kapitel).

8. Flachen flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Baugebiet sieht in erster
Linie vor, das Niederschlagswasser nach Mdglichkeit an Ort und Stelle zu halten, zu
nutzen, und zu versickern bzw. zu verdunsten. Durch die festgesetzten MaRhahmen
werden insbesondere die Werte fir den Direktabfluss und die Grundwasserneubildung
im Vergleich zum unbebauten Zustand erheblich verbessert. Das auf den 6&ffentlichen
Flachen und privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird in den da-
fur vorgesehenen Flachen zentral versickert.

Um eine reibungslose Versorgung des Plangebietes mit erneuerbaren Energien zu er-
mdoglichen, werden innerhalb dieser Flachen erganzend Erdwarmesonden sowie die Er-
richtung einer Energiezentrale zugelassen (vgl. Kap. 7 ,Versorgungsflachen®).

9. Offentliche Griinflachen

Die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen werden wie folgt gegliedert:
» Flache M1 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsraum®,

» Flache M2 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz,

= Flache M3 ohne Zweckbestimmung (Anlegen einer Vegetationsflache)

Die offentlichen Griunflachen haben als Verbindungsachsen und Naturrdume eine tra-
gende Funktion in der stadtebaulichen Konzeption des gesamten Plangebietes. Diese
dienen der ful3laufigen Verbindung, der Verbesserung und Aufwertung des 0rtlichen Kii-
mas, als Aufenthalts- und Spielraume fur die Bewohnerinnen und Bewohner sowie als
Lebensraume fur Flora und Fauna und zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Um
dieser Multifunktionalitat gerecht werden zu kdnnen, sind dort neben Fuliwegen auch
Spielplatze sowie Mulden zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser zu-
lassig. Dartiber hinaus sollen diese Flachen zur Unterbringung der kaum wahrnehmba-
ren Erdwarmesonden fir das geplante Kalte Nahwéarmenetz dienen.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft in Verbindung mit Versorgungsflachen und Flachen
far die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Festset-
zungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Maflnahme M1 - Begriinung der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Freizeit- und Erholungsraum®

Die zentrale Nord-Sud Grinachse dient in erster Linie der Schaffung von durchgehen-
den Grin- und Naturraumen sowie der Frisch- und Kaltluftversorgung des Plangebietes
und der unmittelbaren Umgebung (vgl. Kap. G 2 ,Erlduterung der Planung®). Dement-
sprechend ist diese landschaftsgartnerisch mit unterschiedlichen Bepflanzungen
(B&ume, Straucher, Blihwiesen) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Diese Mal3nah-
men dienen lokal der Forderung der Biodiversitat und des Artenreichtums. Fir die Be-
wohner stellen sie zudem begriinte FulRwegeverbindungen und Aufenthaltsbereiche dar,
welche insgesamt positive Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die Wohnqualit&t
besitzen. Ubergeordnet dienen diese Achsen zusatzlich einer Verbesserung und dem
Erhalt des drtlichen Klimas, der Durchliftung des Gebietes und der Rickhaltung und
Sammlung von Niederschlagswasser.

Maflhahme M2 - Begriinung der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz*

Durch die Festsetzungen soll auch im Bereich der geplanten Spielplatzflache ein Min-
destmalfd an Begrinung gewahrleistet werden. Zum einen um eine gestalterische Quali-
téat zu erreichen, zum anderen um auch in diesem Bereich das ortliche Klima zu férdern.

MalRRnahme M3 - Begriinung einer Freiflache (6ffentlich)

Bei dem zum Erhalt festgesetzten Einzelbaum handelt es sich um einen Walnussbaum
mit einer H6he von ca. 12,00 m. Aufgrund dieser Ausmal3e und der damit verbundenen
Bedeutung als Lebensraum fiir unterschiedliche Tierarten und aufgrund des historischen
Wertes des Baumes ist dieser im Zuge der Baugebietsentwicklung zu erhalten. Zudem
liegt der Standort unmittelbar an der Anbindung zur Eisenbahnstraf3e und stellt somit
eine Landmarke fir die Eingangssituation des gesamten Baugebietes dar. Die restliche
Flache ist zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Maflnahme M4 - Naturnahe Gestaltung der Entwasserungs- und Versickerungs-
mulden (6ffentlich)

Die Mulden zur Sammlung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sollen natur-
nah ausgestaltet und in das Griinkonzept des Plangebietes integriert werden. Zusétzlich
besteht somit die Mdglichkeit, dass sich diese Bereiche bei Wasserstand als Feucht-
raume und hochwertige Lebensrdume fiir Flora und Fauna entwickeln. Auch das land-
schaftsarchitektonische Potential der Flachen soll damit ausgeschopft werden (vgl. Kap.
G 2 ,Erlauterung der Planung®).

Mafllnahme M5 - Begriinung der Versorgungsflache (6ffentlich)

Die Festsetzung zur Begriinung der Versorgungsflache dient ebenfalls einer moglichst
naturnahen Gestaltung der Flache, die das Griinkonzept des Plangebietes ergéanzend
abrundet.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Maflnahme M6 - Dachbegrinung (privat)

Begriinte Dacher fihren nachweil3lich zu einem verbesserten Kleinklima, férdern die Re-
genwasserrickhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung der Dachhaut und deren
Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem ganzheitlichen Konzept
einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung und werden daher fest-
gesetzt (vgl. Kap. G 2 ,Erlauterung der Planung®). Darliber hinaus tragen Dachbegri-
nungen nachweislich zur Leistungssteigerung von Photovoltaikanlagen durch den ent-
stehenden Kihlungseffekt im Vergleich zu Kies- oder einfachen belegten Dachern bei.

Zur effizienten Nutzung von Freiflachen, welche durch die Unterbringung von Stellplat-
zen unter die Erdoberflache entstanden sind und zur Férderung des Anteils an Grinrau-
men sowie zur Verbesserung des Mikroklimas und der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung sind nicht Gberbaute Bereiche von Tiefgaragen und anderen baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Ausge-
nommen hiervon sind Flachen fir ErschlieBungswege, offentliche Platzflachen und Ne-
benanlagen.

MaflRnahme M7 - Verbot von Schottergéarten (privat)

Durch die Festsetzung wird das Ziel verfolgt, eine Flachenversiegelung auf den privaten
Grundstucksflachen auf ein Minimum zu reduzieren und eine klimafreundliche Begru-
nungsstruktur im gesamten Plangebiet zu gewdahrleisten.

Maflnahme M8 - Begriinung von Stellplatz- sowie Parkflachen (privat / 6ffentlich)

Um die entstehenden Stellplatze in das Griinkonzept zu integrieren und damit einerseits
einen Beitrag zur StralRenraumgestaltung zu leisten und andererseits flr eine ausrei-
chende Verschattung der Fahrzeuge in den Sommermonaten zu sorgen, sind diese
durch Baumpflanzungen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Sollten Uberdachte
Stellplatze errichtet werden, sind diese Uberdachungen zu begriinen. In diesem Zusam-
menhang ist eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikanlagen maéglich.

Maflnahme M9 - Pflanzung von StraRenbdumen (6ffentlich)

Zur gestalterischen Aufwertung des Verkehrsraumes, Durchgriinung des gesamten Bau-
gebietes und Verbesserung des Mikroklimas sind im gesamten Baugebiet entlang der
VerkehrsstralRen Laubbaume fachgerecht und mit ausreichendem Wurzelraum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sollen StralRenbdaume zu einer Verkehrsberuhi-
gung im Plangebiet beitragen.

10.10. MaBnahme M10 - Begriinung der nicht Uiberbaubaren Grundstlicksflachen

Um einen mdglichst hohen Gesamtanteil an Grinflachen im Plangebiet zu erreichen,
werden auch private Grundstiicksbesitzer dazu angehalten, ihre nicht tberbauten und
nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke zu begriinen. Damit dieser
private Grunflachenanteil eine angemessene grunordnerische Qualitat aufweist und so-
mit auch einen Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des Mikroklimas leisten
kann, sind hierfur entsprechende Festsetzungen getroffen. Denn die Summe der hier
entstehenden Baugrundstiicke und deren Gestaltung haben insgesamt eine nicht zu ver-
nachlassigende Auswirkung auf das Lokalklima und die nahe Umwelt. Daher sollen auch
diese der Zielsetzung einer nachhaltigen klimaférdernden Entwicklung entsprechen und
ihren Beitrag leisten (vgl. Kap. G 2 ,Erlduterung der Planung®).
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11.

12.

13.

14.

15.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Um eine moglichst autofreie Ausgestaltung der ,Griinen Hofe" sicherstellen zu kénnen,
sind den dortigen privaten Baugrundstiicken Stellplatze in den dafurr vorgesehenen Ge-
meinschaftsanlagen zugeordnet. Um ein Zubauen dieser Flachen zu unterbinden und
gleichzeitig die Schaffung gemeinschaftlicher tberdachter Stellplatze mit Solaranlagen
zu ermoglichen sind lediglich Garagen ausgeschlossen.

Ausschluss fossiler Brennstoffe

Die Gemeinde Herxheim bei Landau hat sich im Rahmen einer nachhaltigen und klima-
angepassten Zukunftsentwicklung dazu entschieden, mit der Entwicklung dieses Bau-
gebietes einen aktiven Beitrag zur Verminderung es CO,-Ausstol3es zu leisten. Um die-
sem Anspruch gerecht zu werden sind fossile Energietrager wie Ol und Gas als Primar-
qguelle zur Warme- und Stromproduktion im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.
Somit soll eine absolute Minimierung des AusstoRRes klimaschadlicher Emissionen zu-
mindest im Gebaudesektor in diesem Baugebiet garantiert werden.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Erarbeitung einer schalltech-
nischen Untersuchung erforderlich, da das Plangebiet sich in rAumlicher Nahe zu ver-
schiedenen Gewerbeldrmquellen befindet. In dem Gutachten wurde untersucht, ob eine
Wohnnutzung aus schalltechnischer Sicht zulassig ist bzw. mit welchen MalRnahmen,
ein ausreichender Schallschutz sichergestellt werden kann.

Stitzend auf die schalltechnische Untersuchung wurden im Bebauungsplan Regelungen
getroffen, die inshesondere die Grundrissorientierung und die Schallddmmtechnik be-
treffen. Mit der Einhaltung der geregelten Mal3nahmen kénnen die aus der TA Larm vor-
gegebenen Larmwerte fur Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO eingehalten und
der Schallschutz fiir das hier in Rede stehenden Plangebiet somit sichergestellt werden.

Bedingte Festsetzungen

Erganzend zu den aus der schalltechnischen Untersuchung tbernommenen Regelun-
gen wurden im Bebauungsplan bedingte Festsetzungen getroffen, die insbesondere die
Larmeinwirkungen, die von den 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen und gewerb-
lichen Betrieben ausgehen, beriicksichtigen und eine Bebaubarkeit der betreffenden Be-
reiche erst dann ermdglichen, wenn die entsprechenden Betriebe aufgegeben werden
oder die gutachterlich ermittelten Larmquellen abgestellt sind.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Da durch die Entwicklung des Baugebietes Bodenversiegelungen sowie Eingriffe in den
Naturhaushalt erfolgen, besteht die Notwendigkeit, diese moglichst am Ort des Eingriffes
auszugleichen. Daher versucht die Planung durch die umfangreichen landespflegeri-
schen Malinahmen diesen Bedarf moglichst im Gebiet zu kompensieren. Dennoch wer-
den aufgrund der GrolR3e des Eingriffes zudem externe AusgleichsmalRhahmen notwen-
dig.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 29 von 38



Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2025

16.

17.

Im Bebauungsplan wurden daher die Eingriffe den landespflegerischen Kompensations-
flachen und -malRnahmen im Sinne des § 1a BauGB gem. 8 9 Abs. 1a Satz 2 Halbs. 2
BauGB zugeordnet, um neben der Méglichkeit auf Planebene die Umsetzung der fest-
gesetzten Ausgleichsmalinahmen zu steuern, auch eine Grundlage flr den Erlass einer
Satzung und damit fur die Refinanzierung der Ausgleichsmal3nahmen nach § 135 c
BauGB zu schaffen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRhahmen M3, M5, M7, M8 und M9 wurden im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht als AusgleichsmalRnahmen ange-
rechnet, weshalb auch keine Zuordnung dieser Mal3nahmen als AusgleichsmafRnahmen
erfolgte. Bei den Maflinahmen M4 und M10 handelt es sich nicht um Sammelersatzmal3-
nahmen: MalRhahme M4 bezweckt eine naturnahe Gestaltung der Entwasserungs- und
Versickerungsmulden. Da es sich hier um eine MaBhahme zur Gewahrleistung der 6f-
fentlichen Entsorgung auf éffentlichem Grund handelt, wurde die Mal3Bhahme entspre-
chend zu 100% den o6ffentlichen Eingriffen zugeordnet. Ebenso wurde die MaRnahme
M10, da diese durch die Eigentimer auf ihren eigenen Grundstiicken umzusetzen ist,
zu 100% den privaten Eingriffen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
auf Landesrecht beruhende Regelungen integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die dul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei die Bau-
herrinnen und Bauherren in ihrer Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschrén-
ken. Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von ele-
mentarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Zudem spie-
len Aspekte, die eine gegeniiber Wettereinfliissen (z.B. Starkregenereignisse) resiliente
Baugebietsentwicklung fordern eine wichtige Rolle. Dies spiegelt sich unter anderem in
den Festsetzungen der Dachneigungen von Hauptgebduden wider, die dazu fihren,
dass alle Dacher mit Dachbegriinungen ausgestaltet werden und die damit verbundenen
positiven Effekte zum Tragen kommen (vgl. Kap. H 10.6 ,MalRnahme M6 — Dachbegru-
nung®).

Folgende fir die Planung wesentliche bauordnungsrechtliche Regelungen werden ge-
troffen:

» die Gestaltung baulicher Anlagen, insbesondere im Bereich der Dachgestaltung,

= die Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, insbesondere die Ge-
staltung des Vorgartenbereiches,

= die Grundstiicksbegrenzung und deren Gestaltung,
= das Anbringen von Werbeanlagen,
= die Zahl der notwendigen Stellplatze.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Ermé&chtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tber den ,eigentlichen“ Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.
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. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8§ 2a Abs. 1 BauGB) sind, entsprechend
dem Stand des Verfahrens, die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Insbesondere nachfolgend beschriebene mdgliche Auswirkungen wurden bislang ermit-
telt und sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung wurden insbesondere nachfolgend darge-
legte Aspekte betrachtet.

1.1. Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die zukuinftige Wohn- und Ar-
beitsbevilkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse gesunde Be-
dingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem von Bedeutung, dass Baugebiete und Nutzun-
gen einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden
oder durch geeignete Malinahmen vermieden oder verringert werden. Diesem Grund-
satz entspricht die vorliegende Planung.

Die getroffenen Nutzungseinschréankungen und -differenzierungen entsprechen in die-
sem Zusammenhang dem planerischen Willen der Gemeinde Herxheim und dem Ent-
wicklungsziel, ein neues Wohnquartier fur weite Kreise der Bevolkerung zu schaffen.

Vor diesem Hintergrund wurden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Anlagen fir sportliche Zwecke,

» Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

Darliber hinaus wurden Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe ausschlielich im zentralen Bereich des Plangebietes
zugelassen, um so den Anforderungen einer nutzungsgemischten Quartiersmitte, die die
angestrebte Wohnnutzung erganzt, weitestgehend Rechnung zu tragen.

Mit Hinblick auf die planungsrechtliche Steuerung der Art der baulichen Nutzung im Plan-
gebiet wird dem Grundsatz der Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im entspre-
chenden Mal3 nachgekommen.

1.2. Larm

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge® hat die Gemeinde Herxheim zur Beurtei-
lung der Belange des Schallschutzes hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen sowie
den Gerauscheinwirkungen, die von gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehen, eine schalltechnische Untersuchung veranlasst. Die schalltechnische Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
mafgeblichen Larmwerte im Bestand Uberschritten werden.
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Fur die im sidwestlichen Teil des Plangebiets geplante Wohnbebauung werden Ver-
kehrslarmeinwirkungen prognostiziert, die die Orientierungswerte der TA-Larm sowohl
bei Tag als auch bei Nacht geringfugig Gberschreiten. Fur den Bereich, wo die prognos-
tizierten Verkehrslarmeinwirkungen die Orientierungswerte in der Nacht Uberschritten
werden, sind entsprechende Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Bei der Untersuchung und Beurteilung der Gewerbeldrmeinwirkungen hat sich heraus-
gestellt, dass die Orientierungswerte von den Larmquellen folgender gewerblicher und
landwirtschatftlicher Betriebe tiberschritten werden:

= Kartoffelanbau Knecht, Alzheimer Weg 15/15a (norddstlich vom Plangebiet)

= Grundstick Pfanger, Alzheimer Weg 16 (nordéstlich vom Plangebiet),

= Landwirtschaftsbetrieb Eichenlaub, Alzheimer Weg 5 (Ostlich vom Plangebiet),
» Landwirtschaftsbetrieb Fetsch, Alzheimer Weg 7 (6stlich vom Plangebiet),

= Messebauunternehmen Atelier Zwo GbR, Alzheimer Weg 3b (6stlich vom Plange-
biet).

Durch die Larmeinwirkungen des Betriebs Kartoffelanbau Knecht werden — bei freier

Schallausbreitung - insbesondere die Larmwerte fir die im norddstlichen Teil sowie im

Zentrum des Plangebiets geplante Wohnbebauung wesentlich Gberschritten (sowohl bei

Tag als auch bei Nacht).

Von den Larmeinwirkungen der Landwirtschaftsbetriebe Eichenlaub (Alzheimer Weg 5)
und Fetsch (Alzheimer Weg 7) sowie des Messebauunternehmens (Alzheimer Weg 3b)
ist insbesondere die geplante Wohnbebauung an der dstlichen Plangebietsgrenze be-
troffen. Auch hier werden die Larmwerte sowohl bei Tag als auch bei Nacht tberschrit-
ten. Die Uberschreitungen der Larmwerte, die durch die Larmeinwirkungen der o.g. Be-
triebe verursacht werden, erfordern somit entsprechende SchallschutzmalRnahmen, die
im vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Schallschutzmaflinahmen
sind folgende (vgl. Kap. 13 der textlichen Festsetzungen):

= Grundrissorientierungen sind in der Art auszugestalten, dass sich keine éffenbaren
Fenster und Tiren von schutzbedirftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen
dienenden Raumen an den betroffenen Fassaden befinden,

= an den Fassadenabschnitten, an denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten wer-
den, kdnnen nicht schutzbeddrftige Aufenthaltsraume wie bspw. Kochkiichen, Bader
oder Abstellraume angeordnet werden,

» festverglaste Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind an von Uber-
schreitungen betroffenen Fassaden zulassig,

= Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume ohne 6ffenbare Fenster ist durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen eine fensterunabhangige Bellftung bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen dann zugelassen werden, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren konkret nachgewiesen werden kann, dass durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen (z.B. Balkonverglasungen) vor dem Fenster die Immissi-
onsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40dB(A) nachts und die zulassigen Spitzenpegel
von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden.

Zudem wurde erganzend planungsrechtlich von der Mdglichkeit der bedingten Festset-
zung gem. 8 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht und fir die im Bebauungsplan
definierten Bereiche B1 — B3 festgesetzt, dass eine baurechtliche Entwicklung erst dann
moglich ist, wenn die angrenzenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Betriebe
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1.3.

1.4.

aufgegeben werden bzw. die gutachterlich ermittelten Larmquellen abgestellt sind. Die
bedingte Festsetzung betrifft ausschliefSlich die geplante Wohnbebauung entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze (Bereiche B1 — B3).

Durch die beriicksichtigten Belange des Larmschutzes und die Ubernahme der erforder-
lichen Schallschutzmallihahmen aus der schalltechnischen Untersuchung im Bebau-
ungsplan tragt die Gemeinde den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf der Ebene der Bebauungsplanung im erforderlichen Mal3e Rech-
nung.

Altlasten

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Altlastenstandort ALG 337
04 038-0205/000-00, der im Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebietes ,Ei-
senbahnstral3e - Raiffeisengelande” bereits durch das Ingenieurbiro Roth & Partner un-
tersucht wurde. Demnach sind dort keine Uberschreitungen der Prifwerte geman
BBodSchG festgestellt worden. Eine Gefahrdung fur das Wirkungsgeflige Boden-
Mensch ist nicht zu erwarten. Auch mit Hinblick auf diesem Belang ist die Gemeinde
Herxheim den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im notwendigen Mal3 nachgekommen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft au3erhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden koénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten.

Fur den Bereich des Plangebiets wird seitens des Landesamtes fur Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz ein Radonpotenzial von durchgehend 15,8 angegeben.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fr bauliche Vorsorgemalf3-
nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tGiber 100.000 Becquerel Ra-
don pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt (dies entspricht einem Radonpotential Uber
44), wird angeraten, bauliche Versorgungsmaflinahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons in Geb&ude weitgehend zu verhindern.

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten.

Sollten diesbeziiglich wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungs-
plan auf die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier verwiesen.
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Zudem wurde eine archaologische-geophysikalische Prospektion durchgefiihrt. Siehe
hierzu die Ausfihrungen im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-
charakter” der textlichen Festsetzungen.

3. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen Verdnderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes einher. Ausschlaggebend fir die Beurteilung dieser Veranderungen ist die
derzeitige Situation im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung. Die Flachen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches werden aktuell fast ausschlief3lich zur Landwirtschaft
genutzt. In der stidlichen Halfte verlauft von Ost nach West der Kalkofenweg, der zurzeit
in erster Linie als Wirtschaftsweg genutzt wird. Weiterhin finden sich im Stden ein ehe-
maliger Tabakschuppen, ein Versorgungshaus der Verbandsgemeindewerke sowie ein
grol3kroniger, ca. 10 m hoher Walnussbaum.

Norddstlich und 6stlich vom Plangebiet wird das Ortsbild von landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieben mit kleinteiliger Bebauungsstruktur gepragt, die dort den nordli-
chen Siedlungsrand der Gemeinde definieren. Etwa 200 m vom Plangebiet in dstlicher
Richtung befindet sich noch ein Aussiedlerhof. Sudostlich schliel3t Wohnbebauung in
Form von Einzelhausstrukturen an. In diesem Bereich befindet sich auch der Friedhof
Herxheim. Nach Siden hin, wo sich die Eisenbahnstral3e, die Speyerer Stral3e und die
Querhohlstral3e kreuzen, sind Wohnstrukturen in der fur die Region typischen und orts-
bildpragenden Haus-Hof-Bauweise vorhanden. An dieser Stelle kniipft das Plangebiet
an den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde Herxheim an. Stdwest-
lich und westlich grenzt ebenfalls Wohnbebauung in offener Bauweise entlang der Ei-
senbahnstralie an das Plangebiet an.

Durch die zukiinftige bauliche Inanspruchnahme der Flachen wird sich das Orts- und
Landschaftsbild zwar &ndern, die Erweiterung der Siedlungsflache bleibt aber in einem
ortshildvertraglichen Rahmen. Zudem wird u.a. zur Vermeidung ortsuniblicher Geb&u-
deformen sowie zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite eine ortliche
Bauvorschrift Uber die Gestaltung gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
in den Bebauungsplan integriert.

Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mafld der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise sowie der Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen getroffen, die einen sinnvollen stadtebaulich geordneten Ubergang zur nérdlichen
Ortslage gestalten. Zudem werden Regelungen zu grinordnerischen Aspekten getrof-
fen, die eine konsequente Durchgriinung des Plangebiets sichern.

4, Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Eine landespflegerische Bewertung der Planung erfolgte im Rahmen des Griinordnungs-
plan. Eine Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes erfolgt separat im Um-
weltbericht, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet, so dass hier auf eine
zusatzliche eigensténdige Darstellung der Belange verzichtet wird und nur die wesentli-
chen Aspekte wiedergegeben werden:

Das geplante Vorhaben zur ErschlieBung und Realisierung eines Wohngebiets fuhrt un-
vermeidlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Es handelt sich allerdings um Flachen
im Bereich des ehemaligen Bahnhofs, die heute vornehmlich intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden. Von daher handelt es sich bereits um eine anthropogen vorgepragte
Flache. Gleichwohl kommt es zu einer Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzguter.
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Mit Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen und landes-
pflegerischen MaRhahmen und der Zuordnung der externen Kompensationsflache kon-
nen die kompensationspflichtigen Eingriffe ausgeglichen werden. Durch die angefuhrten
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen auch artenschutzrechtliche Beein-
trachtigungen nach § 44 BNatSchG vermieden werden. Dariiber hinaus sind im Rahmen
der Eingriffsregelung und des Artenschutzes keine weiteren Maflinahmen im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren erforderlich. Es ist daher davon auszugehen, dass die mit
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Natur und
Landschaft abschlieRend ausgeglichen sind.

5. Belange des Klimas (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das innovative Wohngebiet sieht die Aspekte einer okologischen, flachensparenden und
nachhaltigen Wohnraumschaffung in Kombination mit einer klimaangepassten und die
Biodiversitat unterstiitzenden Planung als oberste, entwurfsbegleitende MalRgabe an. In
diesem Sinne werden die Belange des Klimas vollumfanglich beachtet.

6. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Im Zuge der bisherigen Entwurfsplanung wurde im Jahr 2020 eine Machbarkeitsstudie
zur Energieversorgung des Baugebietes erstellt. Diese diente zur Uberpriifung, mit wel-
cher Art der Energieversorgung das Baugebiet ein Minimum an CO2 ausstof3t. Im Rah-
men der Untersuchung wurde die Entwicklung eines Nahwarmenetzes mit Kalter Nah-
warme favorisiert. Dieses wirde den geringsten Ausstol? an Treibhausgasen aufweisen.
Darlber hinaus hat diese Technologie den Vorteil, dass mit dieser zusatzlich in den
Sommermonaten die Gebaude gekuhlt werden kénnen, was wiederum die umwelttech-
nisch fragwirdige Nutzung von Klimaanlagen obsolet machen wirde. Zur Realisierung
des Nahwarmenetzes wird eine Anschlussverpflichtung der Neubauten fur das gesamte
Baugebiet von Seiten der Gemeinde vorgegeben. Damit haben die spateren Bewohner
allerdings auch den Vorteil, autark von externen Energietragern zu sein, insbesondere
von steigenden Energiekosten bei fossilen Energietragern. Dieses System soll zudem
durch zahlreiche Photovoltaikanlagen zur CO2-freien Stromerzeugung unterstitzt wer-
den.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trink- und Schmutzwasser wird tber den
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser (Brauchwassernutzung, Rickhaltung, Versickerung, Verduns-
tung) soll in erster Linie direkt im Plangebiet erfolgen. Speziell der Umgang mit Oberfla-
chenwasser von o6ffentlichen Flachen soll durch ein System aus naturnahen Mulden und
Becken in den zahlreichen Griinflachen sichergestellt werden (siehe hierzu auch die
Ausflhrungen im Kap. G 3 ,Verkehrliches ErschlieBungssystem sowie Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes®).

7. Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird von nachfolgenden Straf3en erschlossen:
= im Norden durch die Haupterschlie3ungsstralie,

= im Osten durch den Alzheimer Weg,

» im Siudosten durch die Speyerer Stral3e,

= im Sudwesten durch die Eisenbahnstral3e und

= im Westen durch die Raiffeisenstralle.
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Der vorliegende stadtebauliche Entwurf strebt bei der inneren VerkehrserschlieRung
eine moglichst schmale Fahrbahnbreite an, um so den Verkehrsraum insbesondere fir
FuRganger und Radfahrer attraktiv gestalten zu kénnen. Erganzend wird dies durch die
geplanten Grinachsen unterstitzt, die mit einer effektiven Fuf3- und Radwegeverbin-
dung nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch die umliegenden Ortsteile vernetzen
sollen.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die nérdliche Hauptstral3e, die in
Ost-West-Richtung den Alzheimer Weg mit der Raiffeisenstral3e verbindet. Ein weiterer
Zugang zum Plangebiet erfolgt im Stdwesten Uber die Eisenbahnstrafl3e sowie im Sud-
osten uber den Alzheimer Weg. Durch die ringfdrmig organisierte innere Erschliel3ung
wird das Ziel verfolgt, ein weitestgehend autoarmes Wohngebiet zu entwickeln. Die un-
mittelbar stidwestlich vom Plangebiet gelegene Bushaltestelle Herxheim / Landau Bahn-
hof ist von Stiden Uber die Eisenbahnstrae und von Norden Uber die Raiffeisenstralle
fuBBlaufig zu erreichen.

Die Anordnung der 6ffentlichen Parkflachen, die an den Plangebietsrandern angesiedelt
sind sowie die getroffenen Regelungen zu den Gemeinschaftsstellplatzen sehen vor,
eine unkontrollierte Verteilung des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Raum zu vermei-
den.

Durch einen deutlich gesetzten Fokus auf die Nahmobilitdt berlcksichtigt die hier in
Rede stehende Entwurfsplanung die Belange des Verkehrs und der Mobilitat in einem
angemessenen Mal.

Weitere Ausflihrungen kénnen dem Kap. G 3 ,Verkehrliches ErschlieBungssystem sowie
Ver- und Entsorgung des Plangebietes* enthommen werden.

8.  Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
(gem. § 1la Abs. 2 BauGB)

Aus 8§ 1a BauGB ergibt sich die Erforderlichkeit der Begriindung der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstéande, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zahlen kdnnen.

Die Gemeinde Herxheim bei Landau ist bestrebt, ein mdglichst gro3flachiges, zusam-
menhangendes Wohngebiet zu entwickeln, welches dennoch méglichst unmittelbar in
den Ortskorper eingebunden ist, wie es die hiesige Planung vorsieht. Untersuchungen
haben gezeigt, dass eine derartige Entwicklung an anderer Stelle nicht oder nur mit er-
heblichem Mehraufwand realisierbar ist. Dies hat unter anderem die Machbarkeitsstudie
zum Baugebiet ,Im Bruch® verdeutlicht. Aus diesen Griinden ist eine Inanspruchnahme
der landwirtschaftlichen Flachen in dem hier vorliegenden Umfang vertretbar. Alternati-
ven ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht in dem fir die stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde notwendigen Umfang. Weiterhin spiegelt das hier vorliegende Gebiet die
grundsétzlichen langfristigen Entwicklungsbestrebungen einer nordlichen Gemeindeer-
weiterung wieder. Diese steht auch in Zusammenhang mit einer ebenfalls mittel- bis
langfristigen Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe im unmittelbaren Osten des hiesigen
Baugebietes.
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J. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Grundbesitz und Bodenordnung

Der Bebauungsplan setzt die zulassige Nutzung unabhéngig von den vorgegebenen
Grundstiicksgrenzen fest. Sein Inkrafttreten &ndert die Grundstiicksgrenzen nicht, so
dass eine Planverwirklichung nicht mdglich ist, wenn nicht die Grundstiicke mehr oder
weniger zufallig den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

Zwar befinden sich bereits zahlreiche Grundstiicke innerhalb des Plangebiets im Eigen-
tum der Gemeinde, parallel bemiht man sich um den freihandigen Erwerb samtlicher
zur Realisierung der Bebauungsplanung erforderlichen Grundstiicksflachen zu ange-
messenen Bedingungen.

Gleichwohl kann derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass letztendlich eine Neuord-
nung der Grundstiicke im Rahmen einer gesetzlichen Umlegung nach 8§ 45 ff. BauGB
zu realisieren ist.

2. Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Uber die Aufstellung und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im Rah-
men ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu tragen.

Seite 38 von 38 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



