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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgen-
des festgesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16, 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA):
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Geschofflachenzahl (§ 20(2) BauNVO)
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein-
schlieRlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschol3-
flachenzahl mitzurechnen.

1.3 Garagen und Nebengebdude (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB )
Zulassig auf den Baugrundétucken. Mehrere Garagen auf einem Grundstck
sind nur in direktem baulichen Zusammenhang zu erstellen. Nebenein-
anderliegehde Garagen sind mit ihrer stralenseitigen Ansicht in eine Flucht
zu legen. Sie sind in Hohe und Dachneigung anzugleichen.

1.4 Ortsrandbepflanzung/ Landespﬂeqerische MaRnahmen
(8§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 BNatschutzG)
Auf jedem Grundstick mit dem Planzeichen "Ortsrandbepflanzung” ist
eine Bepflanzung entsprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechts-
plan) vorzusehen. Innerhalb der Ortsrandbepflanzung sind je Grundstick
mind. ein Baum (vorzugsweise Obstbaume) sowie mehrere Stréucher zu
pflanzen. (Grenzabstand und Nachbarschaftsrecht beachten).
Fir Grundsticke mit Pflanzbindungen ist zum Bauantrag ein Pflanzplan
einzureichen. Der Vollzug des Pflanzplanes ist spatestens nach Ende der
dem Bezug des Gebaudes folgenden Vegetationsperiode nachzuweisen.
Die offentlichen Grinfléachen sind als extensive, zweischirige Wiese anzu-
legen und zu unterhalten.
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1.5

Flachenversiegelung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

2.0
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2.2

2.3

24

3.0

3.1

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche flUr den
ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrten wasserdurchléssig zu
befestigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)

Déacher

Als Dachform werden flUr alle baulichen Anlagen Satteldécher festgesetzt.
Bei freistehenden Gebauden sind auch Walmdéacher zulassig.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Nebengebaude, Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind in Dachneigung und Material der
Fassade wie die Hauptgebaude auszubilden.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Firsthbhe: max. 4,30 m

Traufhéhe

Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuRenkante Wand/ Oberflache Dachhaut) darf
max. 4,8 m betragen.

Bezugspunkt ist die angrenzende Stralenhdhe, von der aus die ErschlieRung
erfolgt (gemessen in Gebaudemitte).

AuBenanlagen
An den Stra’en und Wohnwegen sind Einfriedigungen bis max. 0,40 m Héhe
zulassig.

Hinweise

Wasserschutz
Das Baugebiet liegt in der Zone Il und berthrt die Zone Il des Wasserwer-
kes Hayna. Die Schutzbestimmungen der RVO vom 14.05.73, verdffentlicht im
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3.2

3.3

3.4

Staatsanzeiger Nr. 18, Seite 246 und der Richtlinie fur Trinkwasserschutzge
biete, DVGW Arbeitsblatt W 101 sind zu beachten. ,

Auf die Sicherheitsvorschriften bei der Lagerung von Heizdl in der Wasser-
schutzzone Il wird hingewiesen.

Dachflachenwasser
Zur Verringerung der Abfihrung von Dachflachenwasser wird eine Zisterne
(ca. 2-5 m°) fur die Gartenbewésserung empfohlen.

Aulenanlagen
Hecken und Stréucher sollten als Abgrenzung zwischen den Baugrund-
stcken gepflanzt werden.

Die ausfilhrenden Firmen sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978
(Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder arch&ologische Fund un-
verzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Die Baufirmen (Tiefbau) sind zu veranlassen, dem Landesamt fur Denkmal-
pflege rechtzeitig den Beginn ihrer Arbeiten anzuzeigen.
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