/ Geméinde Herxheim ’
Bebauungsplan "Geiersching”, 1. Anderung und 1. Erweiterung

BEGRUNDUNG

A Umfang der Anderung

Die Anderung betrifft den gesamten Geltungsbereiéh des VBeb:au‘-
Ungsplanes Geandert wUrde in einigen Bereichen die Festsetzung der
GeschoBzahl. Ferner wurden die schriftlichen Festsetzungen erganzt

_Im Rahmen der Anderung wird fur das gesam!e Plangebxet die neue
BauNVO als Rechtsgrund!age festgestetzt.
Darlberhinaus wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Siidwesten um ca. 360 m2 und im Norden um ca. 1.350 m2 erweitert und
an der StichstraBe im westlichen Bereich des Pl angebietes ein Wendep atz
'vorgesehen ‘ ‘ -
Im Siidwesten wurden genngfug:ge Anderungen in Bezug auf die Bauwexse
vorgenommen. ‘

B Bezgrﬂndung der i\nderung

~ !1. Im Sudwesten des Bebauungsplanes wurde durch die Abgrenzung des
 Geltungsbereiches ein Grundstiick so durchschnitten, daB das verble;bende
Baugrundstuck fur die vorgesehene Nutzung (Arztpraxis) zu klein war. Die
notwendige Bauflache kann durch die Erweiterung zur Ven‘ugung gesteilt .
werden. Nordhch des Gexerschmgweges wurde entsprechend der Grund-
s‘iucksemtedung eine Hausgruppe ansteiie der offenen Bauweise fest-

gesetzt,

‘2. ~Im Norden wurde der Geltungsbereich erweitert, damit hier ein Spieipfatz
| (Spielbereich B, nach DIN 18034) angeordnet werden kann. Um L armbelasti-
gungen zu vermeiden, soll der Spielplatz durch eine ca. 20 m breite Obst-
‘baumwiese von der Wohnbebauung getrennt werden. Hier liegt der Spiel-
piatz auch gunstig in Bezug auf die nordlich angrenzenden Sportflachen.




Entsprechend den Richtlinien der UVV "Mﬁnbeseitigung" (VBG 126) wird am
Ende der St;chstraBe im westlichen Bereich des P!angeb;etes ein Wendeplatz
__angeordnet, damit ein RiickwartsstoBen der Mullfahrzeuge nicht notwendig
wird. Um die GrundstiicksgroBen nicht wesenthch verandern zu miissen, wird
_das Piangebse’t in diesem Bereich um ca. 2m nach Norden erweitert. f

Durch dxe neue Defmltson des Begnﬁs VngeschoB ist in der Neuen BauNVO
die im Bebauungsplan verwendete Bezeichnung +D aufgegeben worden ‘
In der Anderung wird zweigeschossige Bauweise (ll) festgestetzt. Das
planerische Ziel, die Bebauung in der Ortsrandlage in der Hohe zu begrenzen
und das ObergeschoB im Dachbereich unterzubringen, wird durch
Festsetzung der max. Traufhéhe im textlichen Teil (2.3) gesichert.

In den schriﬁlicheny Festsetz&ngen wurden ferner Einschrénkungen in der Art
der Nutzung entspreohend dem Gebietscharakter (1.1) sowie die Vemngerung
der F!achenverssege}ung (2. 10) festgesetzt

Stddtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderungen ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Gestaltung des Baugebietes. | ' |

Die ErschlieBungskosten steigen durch die Anderung nur geringfugig ,
(Spielplatz: Begriinung und Spielgeréte, Verkehrsﬂache germgfugtge Vergro-
Berung durch Wendepl atz) ‘




