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1.0 Einleitung

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hayna beiderseits der HauptstralRe.

Das Gebiet wird nach Westen durch die FriedhofstraBe und nach Osten durch den Kapellen-
weg begrenzt.

Die Gebietsgrofie betragt ca. 11,0 ha.

1.2 Planungsanlass

Der Anlass zur Planaufstellung ist der Strukturwandel in der Landwirtschaft und hier insbe-
sondere der Riickgang des Tabakanbaus. Die Folge ist, dass die ehemals in jedem Hof be-
stehende landwirtschaftliche Produktion (Haupt-erwerbsbetriebe) aufgegeben wurde. Selbst
die Ubergangsform des Nebenbetriebs existiert im Planbereich nicht mehr. Lediglich ein klei-
ner Teil der Tabakschuppen wird noch von Betrieben auBerhalb des Plangebietes zum
Trocknen der Emnte angemietet. Der groRte Teil der landwirtschaftlichen Geb&udesubstanz
steht deshalb jetzt leer. Der Anteil dieser Gebaudesubstanz ohne Nutzung macht auf den
Grundstiicken mehr als die Halfte der gesamten Bausubstanz aus.

Leerstehende und aus dem Produktionsprozess ausgegliederte Gebaude werden nur noch
wenig oder Uberhaupt nicht mehr erhalten. Notwendige Reparaturen unterbleiben somit im-
mer haufiger.

Die Entwicklung ist absehbar, dass ein groer Teil der Gebaudesubstanz nicht mehr zu erhal-
ten ist und abgerissen werden muss.

Die Planung soll daher ein Umnutzungskonzept unter Beriicksichtigung der historischen Ge-
samtanlage aufzeigen, um dem drohenden Verfall der Gebaude vorzubeugen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

1.3.1 Regionalplan
Hayna liegt in der Randzone des Verdichtungsraumes. Es handelt sich um den landlichen
Raum. Spezielle Aussagen zum Planungsgebiet werden nicht gemacht.

1.3.2  Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim weist das Plan-
gebiet als gemischte Bauflache (M-Gebiet) aus.
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1.3.3 Landschaftsplanung
Fur das Umnutzungsgebiet direkt werden keine Angaben gemacht. Nérdlich des Ortes Hayna
befindet sich ein Wasserschutzgebiet.

2.0 Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung

2.1 Naturraum/Relief

Hayna liegt in der Naturraumlichen Einheit 221.22 Muhlhofen-Rheinzaberner Riedel innerhalb
der Haupteinheit des Vorderpfalzer Tieflandes. Der Miihlhofen-Rheinzaberner Riedel ist eine
14 km langer und bis 2,5 km breiter |68bedeckter Riedel, der ziemlich flach ist. Er ragt nur 2-5
m Uber die angrenzenden Niederungen des Klingbaches im Norden und des Erlenbaches im
Suden. Die l6Rbedeckte Riedeloberflache liefert ausgezeichnete LoR- bzw. LoRlehmbdden
auf denen hauptsachlich Ackerbau betrieben wird und insbesondere bei Hayna Tabakanbau.
Die Waldbestande bestehen iberwiegend aus Laub und Mischwald.

22 Klima

GroRklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet in der klimatisch begiinstigten Oberrheinischen
Tiefebene. Die Jahresmitteltemperaturen liegen im Durchschnitt bei 9,80 C. Mit weniger als 80
Frosttagen und mindestens 40 Sommertagen z&hlt es zu den warmsten Zonen der Bundes-
republik.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage sind durch die Lage im Lee des Pfalzer Waldes
bestimmt. Sie liegen bei etwa 650 mm im Jahr und sind nahezu gleichmaRig Uber das ganze
Jahr verteilt. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

Das Zusammenwirken der ausgeglichenen und ausreichenden Niederschlage mit den Tem-
peraturverhaltnissen bewirken uberdurchschnittlich gute Anbaubedingungen.

Lokalklimatisch wird das Gebiet durch seine Lage zwischen zwei Waldgebieten beeinflusst.
Die im Westen des Gebietes gelegenen Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete.
Die entstehende Kaltluft wird von den regionalen Windstromungen in das Baugebiet geleitet,
wobei die vorhandene Bebauung die Bellftung beeintrachtigt. Durch die dichte Randbebau-
ung im Osten ist eine geringfiigige Erwarmung des Gebietes vorhanden. Die vorhandenen
Grunflachen, welche als Frischluftproduzenten wirken, sorgen fiir einen geringen Austausch
der durch Verkehrsemissionen und Hausbrand belasteten Luft.
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2.3 Boden/Geologie

Der Untergrund wird von verschieden alten pleistozanen Gerdllen tberdeckt, aus denen sich
sandige bis anlehmige, I6RUberdeckte Boden entwickelt haben. Die vorwiegend kalkhaltigen
Bdden haben einen relativ hohem natlrlichen Nahrstoffvorrat. Es handelt sich um nicht voll
entwickelte, kalkhaltige Braunerden hoher Basensattigung.

Grundsatzlich sind LORbdoden erosionsgefahrdet. Die Versickerungseignung und
Pufferungsfahigkeit sind jedoch méaRig bis schlecht. gut. Es sind im allgemeinen landwirt-
schaftlich gut geeignete Boden mit hohen Ackerzahlen.

24 Wasserhaushalt/Gewasser

Die Flache liegt innerhalb der Bebauung und weist kein Oberflachengewasser auf. Das
Grundwasser flie3t in 1-3 m Tiefe von West nach Ost. Das Grundwasser wird durch die an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzung durch Pestizide und Dungemittel beeintrachtigt. Auch
auf den privaten Nutzgarten ist mit Schadstoffeintragen in geringem Umfang zu rechnen.
Durch die dichte Bebauung ist die Grundwasserneubildungsrate bereits eingeschrank.

2.5  Biookologische Bedeutung des Gebietes

2.5.1 Heutige potentielle nattrliche Vegetation (PNV)
Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist der Perlgras-Buchenwald, der seinen Stand-
ort auf basenreichen Sedimentgesteinen und LoR findet. Hauptholzarten sind die Buche
(Fagus sylvatica) und die Stieleiche (Quercus robur). Das Vegetationsgebiet wird weitgehend
von realem Traubeneichen-Hainbuchenwald eingenommen.

2.5.2 Nutzungen und reale Vegetation
Im folgenden werden die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen néher beschrieben:

Biotope des Siedlungsbereiches:

Versiegelte Flachen (Lagerflachen, Strallen, Bebauung)

Die Hofflachen der Bebauung sind versiegelt. In den Vorgartenbereichen wurde fugenloses
Pflaster verlegt. Die rlickwartigen Gartenbereiche sind Gberwiegend unversiegelt. Nur wenige
Wege sind asphaltiert oder mit Platten belegt.

Ziergarten

Die Ziergarten finden sich vor allem im Gartenbereich entlang der Friedhofstrale und des
Kapellenweges. Es handelt sich dabei um die typischen Griinflachen mit einer artenarmen
Vegetation aus einer Rasenflachen mit Ziergehdlzen und zumeist Koniferen.

Die Nutzung der Garten ist meist relativ intensiv (haufiger Rasenschnitt, Dingemittel- und
Pestizideinsatz). Die Vegetation ist aufgrund der eingestreuten nicht heimischen Zierpflan-
zenarten und der nicht standortsgerechten Koniferen naturfern.
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Nutzgarten

Die rickwartigen Gartenbereiche werden Uberwiegend als Nutzgarten bewirtschaftet. Daher
ist auch hier mit Dingemittel- und Pestizideinsatz zu rechnen. Im allgemeinen sind jedoch die
Pflanzenarten der traditionellen Bauerngarten anzutreffen. Durch ihre vielfaltige Struktur aus
Baumen, Strauchern und Krautern, sind sie jedoch wertvolle Tierbiotope fiir die an den Sied-
lungsraum angepaldten Arten.

Wiese

Auf einzelnen Parzellen besteht eine krauterreiche Wiesenvegetation. Zwischen den Garten
und der Friedhofstrale findet sich ein schmaler Wiesenstreifen, der teilweise mit Stauden und
teilweise mit Strauchern bepflanzt ist.

Geholze

Die vorgefundenen Baum- und Straucharten sind typische Vertreter der Bauerngarten. Bei
den Baumarten handelt es sich tberwiegend um Obstbdume. Erhaltenswerte Laubbaume
sind im Plan eingetragen. Folgende Arten wurden am haufigsten gefunden:

Baume: Straucher:
Magnolien Holunder
Nussbaume Kirschlorbeer
Obstbaume Buchsbaum
Tannen Flieder
Blaufichten Forsythie
Kiefern
Zypressen

2.5.3 Tierwelt

Zur Fauna wurden keine speziellen Erhebungen gemacht. Sie besteht ver-mutlich hauptsach-
lich aus Arten der Waldrander. Dazu kommen eurytope Arten des Offenlandes und Ubiquis-
ten.

In den vielfaltigen Biotoptypen der Siedlungsbereiche findet sich meist eine relativ reiche
Avifauna. Bei den vorgefundenen Vogelarten handelt es sich durchweg um typische Kultur-
folger, die aufgrund groRer Okologischer Varianz und geringer Storanfélligkeit auch in
menschlichen Siedlungsbereichen noch oft zu finden und daher nicht gefahrdet sind.

2.6 Ortsbild/Erholung

Das Ortsbild ist von einseitiger dichter l&andlicher Bebauung gepragt und von alten landwirt-
schaftlichen Nebengebauden in ortstypischer Haus-Hof-Bebauung. Das Gebiet hat in seiner
Auspragung kulturhistorische Bedeutung. Die Freiflache wird durch Nutz- und Ziergérten be-
wirtschaftet. Als innerdrtlicher Siedlungsbereich hat diese Flache kaum Bedeutung fur die Er-
holung. Uberértlich gehért Hayna jedoch zum Vorrangbereich fiir die Naherholung.
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2.7 Bewertung der Empfindlichkeit des vorhandenen Biotoppotentials gegenuber Nutzungsande-
rungen

Die 0kologische Bewertung der verschiedenen Flachen wurde nach dem
nachstehenden Bewertungsrahmen vorgenommen. Er dient zur Gberschla-
gigen Ermittlung der Empfindlichkeit verschiedener Flachen und Flachen-
nutzungen gegenuber Nutzungsanderungen aus der Sicht der Landespflege
und bildet einen entsprechenden Rahmen zum Vergleich von Landschafts-
bereichen unterschiedlicher Ausstattung.

Tabelle 1 Empfindlichkeit Biotoppotential

Klassifizierung Wertstufe/Empfindlichkeit
Uberbaute Bereiche, weitgehend denatu-

riert, nicht durchgrint, kein Zusammen- - geringe dkologische Wertigkeit
hang mit naturnahen Bereichen, versie- - weitgehend unempfindlich

gelte Flachen

intensive Nutzflachen (Haus-géarten, Zier-

garten), Trittrasen, Rohboden, Koniferen - geringe dkologische Wertigkeit
- gering empfindlich

Laubbaume, Geholze, extensive Wiesen- - mittlere 6kologische Wertigkeit

vegetation. - eine Ersetzbarkeit ist moglich

Innerhalb der Bewertungsbereiche werden fir die Einstufung der
Biotoptypen folgende Kriterien zugrunde gelegt:

-Vielfalt an biotoptypischen Arten flir das Auftreten oder die Konzeption
verschiedenartiger Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenz-
ten Einheit.

-Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlen-
maRiger Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung einer Erscheinungsform,
insbesondere Rote Liste Arten.

-Natirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen
und Belastungen.

-Gefahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im
Vergleich zur Norm.

-Unersetzbarkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare
oder in der Natur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungs-
formen, z.B. Walder.

-Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale
Auspragung einer komplexen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variations-
breite.
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3.0

3.1

-Reprasentanz fir das Vorkommen oder den Zustand eines Merkmals oder
einer Erscheinungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen.
-Strukturell-visuelle Vielfalt fur die optimale Landschaftsraumentwicklung.

Die Biotoptypen des Plangebietes haben eine Uiberwiegend geringe Bedeutung.
Die versiegelten Flachen sind nahezu ohne Bedeutung.

Aus vegetationskundlicher Sicht sind die intensiv genutzten Flachen (Zier- und Nutzgarten)
wegen ihrer Uberaus geringen Artenzahl und z.T. geringer Vegetationsbedeckung von gerin-
gem Wert. Die intensive Nutzung (Dungemitteleintrag) und das Vorkommen standortsfremder
Arten bedingen diese Einstufung. Die Wertigkeit steigt mit abnehmender Bewirtschaftungsin-
tensitat sowie zunehmender Artenzahl und Strukturvielfalt.

Die Bedeutung der Garten flr die Fauna ist aufgrund der vorwiegend intensiven Nutzung ver-
gleichsweise gering. Strukturreicher ausgepragte Gartenbereiche allerdings kénnen immerhin
noch begrenzte Lebensraumfunktionen tbernehmen. Strukturmerkmale, die diese Bereiche
aus faunistischer Sicht aufwerten, sind z.B. &ltere Obst- und Laubb&dume sowie Hecken und
Straucher (mdgliche Vogelbrutplatze, Bllten und Frichte als Nahrung flr diverse Insekten-
gruppen, Vogel und Sauger). Dies trifft insbesondere fir Teilbereiche der riickwartigen Nutz-
garten zu.

Planung

Entwicklung und Bedeutung von Hayna
Der Ortsteil Hayna ist ein Dorf, das in seiner Struktur als Strallendorf besondere Bedeutung
hat und seinen Charakter als Tabakdorf bis heute weitgehend unverandert geblieben ist.

Dem Band: "Hayna, Geschichte eines Tabakdorfes in der Siidpfalz" ") sind die nachfolgenden
Ausflhrungen entnommen:

Wer von Norden - also von Herxheim - durch den Wald kommt, kann noch immer etwas von
der urspriinglichen Lage des mittelalterlichen Hayna nacherleben, das einst inmitten der nérd-
lichen Ausldufer des Bienwaldes auf einer groen Lichtung angelegt wurde. Das
Umschlossensein von Wald ist nur hier ganz intensiv zu erfahren. Die ehemalige Lage im
Wald erlebt auch der, er sich von Osten, also von Erlenbach aus, Hayna nédhert. Doch sieht er
es nun inmitten einer weiten, ebenen Flur, die nur in der Ferne von Wald gesdumt wird. Er
sieht ein grofes, langgestrecktes Dorf und sieht, wie es an seinen Réndern durch Neubauge-
biete seine Geschlossenheit zu verlieren beginnt. Beim Einfahren in den Ort erkennt er dann
an den sich vor und (ber die Silhouette schiebenden groBen Schuppen, dass in diesem Dorf
nicht nur die sonst (blichen Feldfriichte angebaut werden. Am néchsten dem ganz Besonde-
ren kommt jedoch derjenige, der sich von Westen, vom Nachbardorf Hatzenbihl aus, auf
Hayna
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D Christian Schiiler, Heinz Straeter: "Hayna - Geschichte eines Tabakdorfes in der Sudpfalz". Her-

ausgeber: Landesamt fur Denkmalpflege Rheinland-Pfalz, Verlag Zechner, Speyer 1994, S. 29 ff

zubewegt. Er sieht es bei schénem Wetter weit gestreckt vor den nicht allzu fernen Bergen
des Pfélzer Waldes liegen, umringt von einem Kranz von Wald und inmitten von Tabakfel-
dern. Zu diesen hin liegt es abgeschlossen von einer nur hier und da unterbrochenen Reihe
von hohen, dunklen Holzschuppen, tber die nur der Kirchturm hinausragt. Wer diese Gegend
auch nur ein wenig kennt, der weill, dass diese Schuppen Trockenschuppen fiir Tabak sind
und hier tberall - ob nun in Herxheim, Rheinzabern, Hatzenblihl, Kandel und in allen anderen
Dérfern, wo Tabak angebaut wird - anzutreffen sind.

Doch was Hayna von allen diesen Dérfern unterscheidet, was das Besondere an ihm ist, ist
diese Geschlossenheit - dieser nur wenig gestérte Zusammenhang von Tabakschuppen am
Feldrain, der ihm ein ganz eigenes, von allen anderen Dérfern der Pfalz unterscheidbares
Geprége gibt.

Das andere Besondere an Hayna erschlie3t sich erst, wenn man den Ort erreicht und seine
HauptstralBe gesehen hat.

Hier reiht sich - wie an einer Perlenkette aufgeschniirt - ein Fachwerkhaus an das andere,
und sieht man einmal von den Neubaugebieten ab, ist das alte Hayna noch immer ein klassi-
sches Strallendorf, dessen Wachstumsschritte bis in jingste Zeit immer dem Verlauf der
Stralle gefolgt sind.

Zwischen den Fachwerkh&usern finden sich immer wieder steinerne Gebéude, die im 19. und
20. Jahrhundert die Stelle von Fachwerkhédusern eingenommen haben. Dennoch hielten sich
alle diese Neubauten an die von den alten Gebéduden vorgegebene Mal3stéblichkeit, so dass
auf den ersten Blick keine splirbare Beeintrdchtigung des Dorfbildes zu verzeichnen ist.

Die éltesten Gebéude des Dorfes stammen ausschliefllich aus den ersten Jahrzehnten des
18. Jahrhunderts, jener Zeit also, in der der Aufschwung Haynas von einem kaum bevélker-
ten Ort zu einer bliihenden Gemeinschaft um 1750 seinen Anfang genommen hat. Auch das
Inventar der Kunstdenkmaéler der Pfalz, Bezirksamt Germersheim von 1937, das den Ort noch
vor den Verénderungen der jingeren Vergangenheit dokumentiert, (berliefert kein élteres
Gebéude. Die Verteilung der ersten Fachwerkhduser zeigt weiter, dass der Ort am Anfang
des 18. Jahrhunderts nicht génzlich neu errichtet werden musste, sondern offensichtlich in
seiner gesamten Ausdehnung noch erhalten war. Wir kénnen dieser Tatsache deshalb so si-
cher sein, weil die Neubauten dieser Zeit nicht von einem Kern um die Kirche aus die Stralle
entlang entstanden sind. Sie verteilen sich vielmehr (ber die ganze Lédnge des Dorfes. So
liegt z. B. das ehemalige Wohnhaus des Biirgermeisters von 1724 auch heute noch am stidli-
chen Ortseingang und in der Néhe des nérdlichen findet sich mit Haus Nr. 25 ein Gebédude
von 1721.

Allerdings gab es in Hayna eine ganz deutliche Trennung zwischen dem stidlichen und dem
nérdlichen Teil des Dorfes. Der siidliche Abschnitt in dem die Kirche, das Pfarr- und das
Schulhaus liegen, war das angesehene Zentrum des Ortes und wurde die "Stadt" genannt.
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Hier steht noch immer die Masse der préachtigen und reichen Bauernhéuser. So erklért sich,
warum gerade dieser Abschnitt der Hauptstralle "Obere Hauptstralle" genannt wurde. Ganz
in der Néhe der Kirche befanden sich auch die beiden alten, heute noch bekannten Gasthéu-
ser von Hayna, ndmlich das Gasthaus "Zum Féssel", und gleich daneben das heute nicht
mehr als solches gefiihrte Gasthaus "Zum Kreuz". Es entstand- wie auch das "Féssel" - aus
einem alten Wohnhaus, das jedoch 1863 eigens zu diesem Zweck erweitert wurde. Die "Obe-
re HauptstralBe" endete friiher etwa in Hohe des heutigen Restaurants "Zur Krone". Nérdlich
davon begann die "Untere HauptstralSe", die, von einigen gréeren Héfen abgesehen, der
armere Teil des Ortes war. Man nannte diesen Abschnitt bezeichnenderweise das "Dorf", in
dem noch heute eine ganze Reihe einstéckiger Wohnh&user zu finden ist.

Die Unterscheidung der beiden Dorfhélften muss sich jedoch im Wesentlichen auf die Menge
der stattlichen Wohnhéuser bzw. auf die Lage der Kirche bezogen haben, denn die Hof- und
Gartenflachen waren auch im wohlhabenderen Teil des Dorfes sehr unterschiedlich und teil-
weise genauso klein wie im drmeren Teil. Allerdings lasst sich zumindest in zwei Féllen
nachweisen, dass diese Verkleinerung der Hofgrundstiicke auf eine spétere Teilung zuriick-
geht. So wurden den stattlichen Wohnhédusern HauptsralSe 94 und 98 in der ersten Hélfte des
19. Jahrhunderts die beiden kleineren Wohngebédude HauptsraBe 96 und 100 hinzugefiigt.
Sehr wahrscheinlich hat es solche Teilungen immer wieder gegeben, doch war dies nattirlich
nur bei ausreichend groRen Héfen méglich. Wo eine solche Teilung nicht méglich war, erwei-
terte man das Haupthaus um Wohnrdume nach hinten. So gab es nicht selten, wie auch heu-
te noch vereinzelt, zwei Hausnummern pro Grundsttick.

Auf diese Weise konnte Hayna, das um 1680 nur von sieben Familien bevélkert war, bis zum
Jahre 1836 auf 866 Einwohner anwachsen, ohne dass sich dadurch die urspriingliche Aus-
dehnung des Dorfes verdnderte. Zwar finden sich auf dem Plan der bayerischen Landauf-
nahme von 1830 noch einige freie Hofgrundstticke im Norden des Dorfes, doch hat man sie
schon 1836 bebaut. Damit war der Hohepunkt de Bevélkerungsentwicklung in Hayna aller-
dings erreicht. Um den beengten Verhéltnissen daheim zu entrinnen, hat mancher in der Fol-
gezeit sein Gliick in der Fremde gesucht. Zwanzig Jahre spéter lebten jedenfalls in Hayna nur
noch 775 Personen, und dieser Stand wurde mit gewissen Schwankungen bis in die zwanzi-
ger Jahre unseres Jahrhunderts gehalten. Die Neubauten der zweiten Hélfte des 19. Jahr-
hunderts waren (berwiegend Ersatz fiir éltere Geb&ude innerhalb der alten Bebauung und
haben das Dorf nur mit wenigen Ausnahmen im Norden und Siiden langs der HauptstralSe
erweitert. Die Entwicklung zu einer dariiber hinausgehenden réumlichen VergréBerung von
Hayna setzt erst nach dem Zweiten Weltkrieg ein und lief8 den Ort zunéchst an seiner Siidsei-
te wachsen. Die hier ausgewiesenen Neubaugrundstiicke stellten fiir die Entwicklung eines
typischen Stral8endorfes die historisch folgerichtige und sinnvolle Lésung dar. Erst Planungen
der jiingsten Vergangenheit, die eine Bebauung léngs der beiden Feldwege an den Riicksel-
ten der Hofgrundstiicke vorsahen, brachen mit dieser Tradition und hétten (ber kurz oder
lang zu einer vollkommenen Verénderung des historischen Ortsbildes gefiihrt.
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Haynas Hofe

Doch betrachten wir die Entwicklung des Dorfes einmal anhand der Gebéude, die seine
HauptstralBe auf beiden Seiten sdumen. Mit Ausnahme einiger weniger Anwesen, besteht
Hayna auch heute noch zum (berwiegenden Teil aus béuerlichen Hofanlagen, auch wenn
diese nur noch vereinzelt als solche genutzt werden. Die Héfe gehéren zum Typus der "Mit-
teldeutschen Gehédftanlagen”, bei denen voneinander abgesetzte Einzelgebédude mit unter-
schiedlichen Funktionen den rechteckigen Hofraum auf zwei oder drei Seiten umgeben. Der
Hof ist in der Regel aul3erordentlich schmal, erstreckt sich aber sehr lang von der Stral3e fort
nach hinten. Die Anordnung der Geb&ude folgt in den meisten Féllen der Form des soge-
nannten "Hakenhofes". Hinter dem mit dem Giebel zur Stralle gestellten Wohnhaus und den
daran anschliefenden Wirtschaftstrakten liegt das quergestellte Scheunengebéude. Die zwei-
te L&ngsseite wird in den meisten Féllen durch die Wand des Nachbarhauses begrenzt. Zur
Stral3e hin sind die H6fe immer durch ein Hoftor abgeschlossen. Friiher bildeten sie in vielen
Féllen eine eigene Architektur mit einem groBen Haupttor und einem kleinen Nebeneingang,
dem "Ohr". Von diesen Toranlagen existieren in Hayna nur noch vier Stiick, von denen das in
der KreuzstralBe 5 und das in der HauptstralBe 54 die eindrucksvollsten sind. An die Stelle
dieser schénen Toranlagen ist inzwischen in den meisten Féllen das mannshohe Metalltor ge-
treten.

Die Tabakschuppen

Bis weit in die zweite Hélfte des 19. Jahrhunderts hinein setzte sich das Ortsbild von Hayna
aus den an der Stral8e errichteten Wohnhéusern und den dahinterliegenden Wirtschaftsge-
béuden zusammen. Das Erscheinungsbild des Dorfes war, ndherte man sich von Ferne, be-
sonders von den groBen Scheunen mit ihren riesigen Déchern geprégt. Die zwischen Scheu-
ne und Ackerland gelegenen Bauerngérten waren mit Zdunen und Hecken sowie einem Gra-
ben gegen die offene Feldflur abgegrenzt. Erst allméhlich miissen dann im Laufe der Zeit ein-
zelne Tabakschuppen auf den Gartenfldchen dazugekommen sein.

Mit der sténdig wachsenden Bedeutung des Tabakanbaus fiir das Dorf kam es dann zu der
heute bereits liickenhaften doch immer noch eindrucksvollen Front aus dunklen Tabakschup-
pen. Neben Trockenschuppen fir den Tabak, die auf der Riickseite des Hofgrundstiicks er-
richtet wurden, gab es auch Schuppen, die auf dem Hof untergebracht waren. Teilweise
lberbaute man dafiir die bereits vorhandenen, seitlich gelegnen Wirtschaftsgebéude. An-
sonsten war dieser Tabakschuppen jedoch zumeist ein zur Hofseite offenes Holzskelett, des-
sen Erdgeschoss zum Unterstellen von Geréten genutzt werden konnte.
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3.2  Stadtebauliche Gliederung

Diese schleichende Veranderung eines Bauerndorfes in eine Wohngemeinde fligt dem Orts-
bild zunehmend Schaden zu, da die Ortsanlage ihre Bedeutung nur aus der Gesamtheit von
Wohnhausern und den zugehorigen Wirtschaftsgebauden bezieht. Diese Verbindung Idst sich
jetzt aber immer mehr auf.

Es ist daher dieser Entwicklung entgegenzusteuern, indem neue Nutzungen flr die ehemali-
gen landwirtschaftlichen Gebaude ermdglicht werden, um die Gesamtanlagen der Hofe in ih-
ren Grundziigen zu erhalten.

Ziel der Planung ist es daher, die Belange des Denkmalschutzes mit den wirtschaftlichen Er-
fordernissen, die den Erhalt der Hofanlagen sichern kénnen, zu verbinden.

Um diese Absicht in Zeiten rlicklaufiger landwirtschaftlicher Nutzung durchsetzten zu kénnen,
wird zuglassen, dass bestimmte zur engeren Hofanlage gehdrende Gebaudeteile der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir die Wohnbebauung bzw. dem erweiterten Katalog
nach 1.1 der Schriftlichen Festsetzungen genutzt werden konnen. Es ist dagegen nicht Ab-
sicht alle landwirtschaftlichen Gebaude in diese o.a. Nutzungsanderungen einzubeziehen.
Dies kommt auch in dem vorliegenden Entwurf deutlich zum Ausdruck. Ehemalige landwirt-
schaftliche Bausubstanz entlang des Kapellenwegs und der Friedhofstrasse bleibt von dieser
Nutzungsanderung unberthrt. Hier konnen auch weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen vor-
genommen werden. Zu dieser Zonierung gehoren auch die landwirtschaftlichen Scheunen
wie beispielsweise auf den Grundstiicken Nr. 243/2, 248 und 116/1. Diese Scheunen haben
fir die Erhaltung des Ortsbildes von Hayna keine Bedeutung. Eine irgendwie geartete Hofan-
lage mit historisch bedeutsamen Gewicht ist hier nicht zu erkennen.

Es besteht auch darlber hinaus kein Anlass, diese riickwartigen und von den tradierten Hof-
anlagen getrennten Scheunen fiir eine Wohnbebauung freizugeben, da damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht verbunden werden kann.

Der Erhalt der historischen Gesamtanlage mit seiner bebauten Kernzone mit Nutzungen ei-
nes Dorfgebiets und den westlich bzw. dstlich angrenzenden Griin- und Freiflachen waren
ansonsten nicht mehr gesichert.

Konsequenterweise hat die Gemeinde auch auf den weiteren Ausbau der Friedhofstrasse
und des Kapellenweges verzichtet.

Von dieser Entwicklungsvorgabe ergeben sich nur Ausnahmen, die bereits rechtskraftig ge-
nehmigt wurden oder mindestens Bestandsschutz genielRen. Hierzu gehdren u.a. auf der Sei-
te der Friedhofstrasse die gewerblichen Betriebe auf den Grundstiicken Nr. 64/1 und 66, der
Kindergarten sowie auf der anderen Seite (Kapellenweg) die Mehrzweckhalle das Hotel Kro-
ne und die gewerblichen Betriebe auf dem Grundstiick Nr. 241.
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3.3

Gegenuber der allgemeinen Entwicklungsmaglichkeit der Bebauung entlang der Hauptstrasse
besteht noch ein weiterer Bereich, der mit dem Ziel festgelegt wurde, die Erhaltung baulicher
Anlagen zu sichern. Hier handelt es sich um ein im Ortsbild von Hayna bauhistorisch bedeu-
tenden Ensemble von Tabakschuppen. Diese Gruppe von Tabakschuppen soll als anschauli-
ches Zeugnis einer speziellen bauerlichen Wirtschaftsform erhalten bleiben. Um diesen Erhalt
zu sichern, erfolgte — nur hier — eine Festsetzung nach § 172 BauGB. Eine Nutzungserweite-
rung im Sinne von § 1.1 der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist damit nicht
verbunden.

Nutzungskonzept

Beabsichtigt ist durch diese Planung die weitgehende Zulassigkeit aller Nut-

zungen nach § 5 BauNVO (Dorfgebietes) innerhalb der strengen Form der Zwei- und Drei-
seithdfe sowie der speziellen Bebauung mit Tabakschuppen entlang der Friedhofstralle und
des Kapellenweges.

Allerdings ergeben sich deutliche Festlegungen und Unterteilungen bisheriger und kiinftiger
Nutzungen innerhalb des Plangebietes:

1. Engere Bauzone entlang und beiderseits der Hauptstra3e in einer Tiefe von 30 bis 40 m.
2. Rickwartige Gartenzone

3. Bebauung mit Tabakschuppen entlang der Friedhofstralle und des Kapellenweges, aller-
dings mit Ausnahme des Bauquartiers nérdlich des Kapellenwegs (Hausnummern 1a -
2). Dieses Quartier weist die traditionelle Haus-Hofbauweise nicht auf. Es ist daher auch
nicht erforderlich, die Gber das normale Mal einer Bebauung an der Hauptstrasse hin-
ausgehenden Bautiefen festzulegen. Diese Aussage gilt auch flr das Gebaude Haus Nr.
2 an der Hauptstrasse. Hier ist ein Neubau entstanden, der gestalterisch und funktionell
nicht mehr in Verbindung mit den rlckwartigen (bereits sehr verfallenden) Scheunen
steht. Aufgrund des Neubaus, der ca. 6 Wohnungen aufweist, ist es auch nicht mehr
maglich, die tradierte Hofbauform wiederherzustellen. Dieser Beweggrund (némlich der
Erhalt der alten Ortsstruktur) ist zunachst der grundséatzliche Anlass zur Aufstellung des
Bebbauungsplans. Im Fall von Haus Nr. 2 entfallt diese Notwendigkeit nicht zuletzt auch
deshalb, weil die Nachbarbebauung diese erhaltenswerte Bauform ebenfalls nicht auf-
weisen.

Es ist auch aufgrund der intensiven Nutzung des Vordergebaudes stadtebaulich nicht
winschenswert, die Nachverdichtung der Bebauung an dieser Stelle iiber den Bestand
hinaus noch weiter zu betreiben, da ansonsten ein noch starkeres Ungleichgewicht zu
den Einschrankungen der Zahl der Wohnungen im Ubrigen Gebiet entstehen wird.

Somit entfallt die Voraussetzung fir eine den anderen (weitgehend intakten) Hofanlagen
vergleichbare Tiefenentwicklung mit neuen Nutzungsmaglichkeiten.
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Innerhalb dieser generellen Nutzungszuordnung ergeben sich verschiedene stadtebauliche
Entwicklungsmaglichkeiten, die unter den Gesichtspunkten der baulichen Kontinuitat einer-
seits und dem Ziel eines guten Wohnumfeldes zu unterscheiden sind.:

A Umbau der querstehenden Scheunen zu Wohnh&usern. Bereich bis zum Kapellen-
weg/Friedhofstralle bleibt Grinraum. An dem Kapellenweg und an der Friedhofstrale
kénnen lediglich Garagen und Nebengebaude in Holzverkleidung und Steildach gebaut

werden.

Vorteile: Die ortstypischen Hofanlagen an der Hauptstrafle bleiben geschlos-
sen. Der Grunraum an dem Kapellenweg/Friedhofstrale wird erhal-
ten.

Nachteile: Ausrichtung der neuen Wohngebaude nur nach Osten oder Westen;

kaum Verbesserungen im Wohnumfeld an der HauptstralRe.

B Modifizierung von Modell A in der Weise, dass die neuen Wohngebaude nach Abriss der
querstehenden Scheunen starker nach Osten bzw. Westen versetzt werden.

Vorteile: GroRerer Freiraum der Gebaude an der Hauptstrafle. Bessere Be-
lichtungsmaglichkeiten der neuen Wohngebaude.

Nachteile: Die geschlossene Hofanlage ist in der historischen Form nicht mehr
vorhanden. Neue Wohnhauser und alte, querstehende Scheunen
verlieren den Schulterschluss.

C  Grundlage ist das Modell A, hier jedoch als Einheit mit dem Gebaude an der Hauptstra-
e (keine Teilung). Im riickwartigen Bereich an dem Kapellenweg/FriedhofstralRe kann
ein weiteres Wohngeb&ude im Stil der Tabakscheune quer oder langs errichtet werden.

Vorteile: StralRenseitige Hofanlage bleibt erhalten, die alte Bebauung mit Ta-
bakscheunen an dem Kapellenweg/Friedhofstralke wird wieder auf-
genommen.
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Nachteile: Hohe Verdichtung, vor allem im strallenseitigen Hofbereich. Kapel-
lenweg/Friedhofstralle erhalten den Charakter einer ErschlieBungs-
straBe und muss ausgebaut werden. Griinzone entfallt teilweise bzw.
wird kleiner.

D  Abriss der querstehenden Scheune und Neubau eines Wohnhauses an dem Kapellen-
weg / Friedhofstralle. Voraussetzung fur diese Mafinahme ist der Ersatz der querste-
henden Scheune - z. B. durch eine Garagegebaude mit Steildach oder andere hintere
Raumabschlisse.

Vorteile: Die neue Bebauung hat ein gutes Wohnumfeld, die Altbebauung an
der HauptstralRe ist entwicklungsfahig.

Nachteile: Einbuflen in der stadtebaulichen Gestaltungsqualitat der alten Hofan-
lagen, die Geschlossenheit I0st sich auf. Kapellenweg und Friedhof-
strale mlissen ausgebaut werden.

Als Grundlage flr den Bebauungsplan wird das Modell A gewahlt, da hier die stadtebauliche
Gesamtanlage in er tradierten Form am starksten berticksichtigt wird.

Hierbei hat die Wohnnutzung der Vordergebaude an der Hauptstrafle und die Nutzungsnach-
folge in den vorhandenen Scheunen jeweils noch ausreichend Entwicklungsspielraum.

Es ist jedoch mdglich, in Teilbereichen auch die Lésungen nach B, C oder D zu verwirklichen,
wenn hierfir die stadtebauliche Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. Dies bedingt allerdings,
dass der Plan flr den jeweiligen Teilbereich geandert wird. Hierfiir steht als schnelles Pla-
nungsinstrument der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB zur Verfiigung.

Auf diese Weise kann der jetzt als generelle Planungsrichtlinie festgelegte Bebauungsplan
auch noch individuellen Wiinschen starker angepasst werden.

34 Gestaltungsvorschriften

Als gestalterische Festsetzungen nach § 88 LBauO sind zu beriicksichtigen:

- die Dachform
In Hayna ist das Satteldach fiir die Hauptgebaude ortstypisch. Diese Situation soll auch
klinftig erhalten werden.
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die Dachdeckung und Dachfarbe

Die Ziegeldachdeckung tragt ebenfalls ganz wesentlich zum Erscheinungsbild der Orts-
anlage bei. Andere Dacheindeckungen wirken erheblich storend und sind daher nicht zu-
lassig. Bei der Ziegelauswahl sollten Biberschwanzziegel oder Falzstrangziegel verwen-
det werden.

Die rote bis rotbraune Farbe der Ziegel ist ebenfalls ein Detail, das die Ortsanlage ein-
heitlich pragt - insbesondere im Zusammenspiel mit der griinen Feldflur.

Dachaufbauten, Dachfenster

Auf den vorderen, straBenseitigen Gebauden an der HauptstraBe sind Dachaufbauten
nicht vorhanden. Dies bewirkt ein einheitliches sehr ruhiges Bild der Dachlandschaft.
Dieser Zustand soll maglichst erhalten bleiben. Daher sind hier entsprechende Festset-
zungen vorgenommen worden.

In dem anderen Bereich kénnen Dachaufbauten nur zurlickhaltend vorgenommen wer-
den, um das Gesamtbild nicht wesentlich zu stéren.

Traufausbildung und Ortgang

Die Festlegung von knapperen Ortgangs und knapper Traufe entspricht dem Bestand.
Abweichungen hiervon konnen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes fuh-
ren.

Fassaden

Fur die Gestaltung der Fassaden bestehen Einschrankungen insbesondere an der
Hauptstrale, die zur Erhaltung der Einheit des Ortsbildes angewendet werden mussen.
Die typischen Elemente (z.B. Sockelausbildungen, hochformatige Fenster, Fensterta-
schen, Klappladen) sind bei Renovierungen und Umbauten zu erhalten und im Fall von
Neubauten entsprechend in heutige Bauformen umzusetzen.

Auch die Werbeanlagen sollen sich den vorgegebenen Fassadengliederungen unterord-
nen. Sie sind daher entsprechend beschrankt worden.

Bei der Nutzungsanderung der mittleren Scheunenreihe ist zumindest nach Westen bzw.
Osten der ehemalige Scheunencharakter in der Fassadengestaltung zu berticksichtigen.
GroRere Fensterflachen sind horizontal stark zu gliedern und nicht notwendige Fenster
maglichst klein zu halten. Ein Fensterflachenanteil von 30 % an der Fassadenflache soll-
te nicht Uberschritten werden.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Die gegenuber der bisherigen klassischen Aufteilung neuen Nutzungsformen sollen dazu
beitragen, dass das vorhandene Bauvolumen erhalten bleiben kann und damit auch das
Ortsbild keine wesentliche Veranderung erfahrt. Von den zulassigen Nutzungen nach § 5
BauNVO wird voraussichtlich die Wohnnutzung dominieren. Wesentliche Voraussetzung
ist aber auch, dass bei Umnutzungen gestalterisch die alte Nutzungsform erkennbar
bleibt.
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3.5

Innerhalb der engen Hofanlagen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse besonders zu beachten. Aus diesem Grund muss die hochst zulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 Wohnung beschrankt werden.

Hierzu ergaben sich ausnahmsweise auch héhere Werte, wenn ausreichend groRe
Grundstiicksgroen bereitgestellt werden konnen (siehe 1.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Die Voraussetzung hierfur ist allerdings auch die ausreichende Bereitstellung von Stell-
platzen (1,5 Stellplatz pro Wohnung mindestens).

- Hinweise zu Um- und Ausbauten der Scheunen fiir Wohnzwecke
Generell soll der Ausbau von Scheunen zu Wohnzwecken einem Abriss und Neubau der
eindeutige Vorzug gegeben werden. Diese Forderung ergibt sich aus stadtebaulichen
Grinden.

Nur ein Umbau bestehender Bausubstanz bewahrt am ehesten das bestehende Ortsbild
und erst die Auseinandersetzung mit dem Bestand bringt Lésungen, die sich am besten
integrieren lassen. Hierbei sind folgende Hinweise zu machen:

- der Baukorper der umzunutzenden Scheune soll weitgehend erhalten bleiben, d.h.
Trauf- und Fristhdhe, Dachneigung und Hausbreite werden nicht oder nur geringfligig
geandert

- vorhandene Offnungen (Tiiren, Tore, Fenster) werden weitgehend beibehalten und
nur zurlickhaltend erganzt werden.

- die Fassade soll in aller Regel verputzt und in Anlehnung an den bisherigen Farbton
gestrichen werden.

Nur wenn nachgewiesen wird, dass ein Umbau der Scheune aus ékonomischen Griin-
den nicht mehr zumutbar ist, kann auch ein Neubau erstellt werden.

Kinftige Entwicklung der Tabakschuppen

Die entlang der Friedhofstrae und des Kapellenweges erst spat (18. und 19. Jahrhundert)
errichteten Tabakschuppen unterstreichen die einzigartige stadtebauliche Lage von Hayna.
lhre  Anzahl ist jedoch in den letzten zwanzig Jahren standig geringer geworden, da die
Schuppen durch den Riickgang des Tabakbaus einerseits und durch die Errichtung von ein-
fachen Ersatzanlagen (Folienschuppen) andererseits heute weitgehend leer stehen und damit
verfallen.

Ersatznutzungen zum baulichen Erhalt der Schuppen sind kaum zu finden. Der Ersatz von
Tabakschuppen durch Wohngebaude mit Fassaden im Stil eines Tabakschuppens kann nur
eine Notldsung sein, wenn die Wohnnutzung der Scheunen nicht mdglich ist (z. B. aus Griin-
den des Brandschutzes) In diesem Fall ist eine Planénderung nach § 12 BauGB erforderlich.
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Dennoch liegt der Erhalt besonders ortsbildpragender Schuppen insbesondere mit Ensemble-
Wirkung im offentlichen Interesse, und zwar zur Férderung des geschichtlichen Bewusstseins
sowie aus stadtebaulichen und wissenschaftlichen Grinden.

Im Plan wurden aus diesem Grund ein Erhaltungsgebot nach § 172 BauGB festgesetzt.

Es ist beabsichtigt, die Erhaltung entsprechend auch mit 6ffentlichen Mitteln zu fordern.
Denkbar ist auch die Ubernahme dieser Schuppen durch einen Forderverein der heimatliche,
touristische und denkmalpflegerische Zielsetzungen verfolgen sollte. Als Nutzung sollte auch
weiterhin die Trocknung des Tabaks im Vordergrund stehen.

3.6 Erschlielung

Die bisherige Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Kanal, Wasser und Strom sowie Breit-
bandkabel von der Hauptstralie aus wird nicht verandert. Damit sind auch die neuen Nutzun-
gen im mittleren und rickwartigem Grundstiicksbereich an diese Versorgungsstrange anzu-
schlielen.

Es ist nicht beabsichtigt, die Friedhofstrake oder den Kapellenweg als ErschlieRungsstralte
uber den bisherigen Stand hinaus auszubauen. Die Gemeinde behalt sich vor, im Zuge der
Erstellung vorhabenbezogener Bebauungsplane weitere ErschliefungsmaRnahmen durchzu-
fihren.

Bei der Griindung sollten die potentiell hohen Wasserstande (Grundwasser) beriicksichtigt
werden.

3.7 Naturnahe Regenbewirtschaftung

Die Forderungen einer naturnahen Regenbewirtschaftung (nach dem Landeswassergesetz)
kann im Plangebiet fir Neubauten kaum umgesetzt werden. Die Bodenverhaltnisse weisen
Versickerungsbeiwerte auf, die eine Versickerung von Regenwasser in der vorgesehenen
Griinzone nur sehr eingeschrankt zulassen.

Andererseits ergibt sich durch die Planung keine Zunahme von weiteren versiegelten Flachen
(hier insbesondere Dachflachen), sondern eher das Gegenteil. Durch SanierungsmalRnahmen
reduziert sich langfristig die Gesamtflache aller Dacher im Planungsgebiet.

In die Planung wird weiterhin die Festsetzung aufgenommen, dass Versiegelungen nur auf
das notwendige MaR beschrankt werden.

Der Bau von Zisternen zur Nutzung als GieRwasser oder auch Brauchwasser wird sehr emp-
fohlen.
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3.8 Schallschutz

Die malRgebende Verkehrsbelastung der HauptstralRe (L 542) betragt nach einer Verkehrs-
zahlung von 1995 ca. 4 220 PKW-Einheiten ) . Der Schwerlastverkehrsanteil (p) betragt ca.
3,9 %. Bei Hochrechnung auf das Jahr 2010 ergibt sich eine Zunahme um ca. 25 % auf ca.
5 275 KFZ-Einheiten pro Tag (DTV-Wert). Daraus ergeben sich folgende Belastungen (Ver-
fahren fir lange, gerade Fahrstreifen):

3.8.1 Larmbelastung an den Gebauden

Gebaude an der Hauptstrale

Bei einer DTV = 5.275 Kfz/24 h, p = 3,9 %, v = 50 km/h und einem Abstand der Baugrenze
von der StraBenachse von durchschnittlich 7,0 m ist mit folgendem Beurteilungspegel zu
rechnen:

Die Verkehrsstarke M ergibt folgende Werte:
TagsM =5.275x0,06 = 317KFZ/h
Nachts M =5.275x 0,008 = 42KFZ/h

Tags 6 — 22 Uhr Lm,E, T = Lm,25 +DS+DV+Drefl.

Es bedeuten nach RLS-90 (Richtlinie fir den Larmschutz an Straflen):

Lm,25= Mittelungspegel bei einem horizontalen Abstand von 25 m bei freier Schall-
ausbreitung und einer Schallausbreitungshéhe von hm = 2,25 m und einer
Geschwindigkeit von V = 100 km

DS = Pegelerhohung durch Abstandsanderung, s =7,0 m

DV = Pegelminderung durch geringere Geschwindigkeit, v = 50 km/h

Dref. = Pegelerhohung durch Mehrfachreflektion der vorhandenen beid seitigen Be-
bauung.

LmE,T = 63,0+72-48+20 =67,4dB(A)

Nachts 22 — 6 Uhr
LmEN = 55,0+72-48+20 =594dB(A)

1 Angabe Strallen- und Verkehrsamt Speyer
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3.8.2 Larmschutzmafnahmen

- in Form von objektgebundenen MaBnahmen

- Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach der DIN 4109

Gebaude entlang der HauptstralRe

Beurteilungspegel tags Lm,E,T = 67,4 dB(A) nach Abschnitt 6.2.1 Maligeblicher AuRenlarm-
pegel nach DIN 4109 Nr. 5.5

MALP = 67,4 dB(A)

Nach Tabelle 8 der DIN 4109

LPB 1V, MALP =66 — 70 dB(A) mit einem erforderlichen resultierenden Schalld@mm-Maf
erf. R'w,res = 40 dB(A)

Damit sind die Gebaude der Hauptstrae dem Larmpegelbereich 1V zuzuordnen. Die seitli-
chen Fassaden sowie die weiter von der Hauptstralle abgertickten Gebaude (Fassaden an
Quergebauden) sind dem nachst niedrigeren Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

4.0 Landschaftspflegerische Begleitplanung

4.1 Landespflegerische Zielvorstellungen

GemaR § 17 (2) LPfIG sind zun&chst - unabhéngig von der beabsichtigten Nutzung - Ziele fur
die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der Umweltvorsorge aufzuzeigen.

Das Ziel ist eine Schaffung von innerdrtlichem Lebensraum fiir die dorftypische Flora und
Fauna, z.B. durch:

- Erhalt der historischen Bauerngarten

- Erhalt der vorhandenen natlirlichen und standortsgerechten Vegetation sowie Entfernen
der standortsfremden Vegetation.

- Extensivierung von innerortlichen ackerbaulich und gartnerisch genutzten Bereiche.

- Entsiegelung zur Erhéhung des Freiflachenanteils innerhalb der dichten ortlichen Be-
bauung (Vorgartenbereiche).
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4.2 Beurteilung der geplanten Bebauung (Konfliktanalyse)

Im Rahmen einer Wirkungs- und Konfliktanalyse wird dargestellt, welche Abweichungen von
den landespflegerischen Zielvorstellungen bei Realisierung des Baugebietes zu erwarten
sind.

Zur Abschatzung der Hohe und des Umfangs des geplanten Eingriffs werden zunéchst die
vorhandenen Grundbelastungen aufgezeigt.

4.2.1 Vorhandene Belastungen
Das Plangebiet unterliegt folgenden Stérungen und Belastungen:

Boden/Wasser Schadstoffeintrage durch gartnerische Nutzung
(Pestizide /Dingemitteleintrag).
Reduzierung des Grundwassers durch Versiegelung.

Flora/Fauna Standortsfremde Flora.

Klima Gering erhdhte Temperaturen und eingeschrankte
Durchliiftung durch Lage innerhalb von Bebauung.

Ortsbild/Erholung Strukturelle Mangel

4.2.2 Aligemeine Konfliktanalyse
Durch das Planungsvorhaben sind sowohl negative wie auch positive Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Im folgenden werden die mdglichen
Auswirkungen der BebauungsmaBnahme im Plangebiet aufgeflhrt.

Baubedingte Wirkungen:

- Veranderung von Standortfaktoren durch Auffiillung und Verdichtung
(Bauzufahrt, Baustellenlager).

- Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien aulerhalb der
Baustelle.

- Grundwassergefahrdung durch Abschwemmen von Stoffen (Staube,
Schadstoffe).

- Larmund Erschitterungen durch Baufahrzeuge.

- Entsiegelung von Flachen.

4.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen

Die mit der geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sowie zu erwartende Nutzungskonflikte sind nach § 1a BauGB zu vermeiden
und - sofern dies nicht méglich ist - zu mindern oder auszugleichen.

Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen zu vermindern bzw. auszuglei-
chen. Zur Minimierung des Eingriffs werden schonendere Alternativen oder Ausflihrungsarten
am Ort des Eingriffs vorgesehen.
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Als AusgleichsmaBnahmen werden all die MaBnahmen bezeichnet, nach denen keine erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-haushaltes zuriickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

431 MaRnahmen zur Vermeidung:

Boden
- Vermeidung von Bodenversiegelung durch:
- Erhalt der privaten Grinflache und Festsetzen der maximal moglichen Versiege-
lung.
- Rickbau, bzw. Abriss vorhandener Gebaude.

Flora/Fauna
- Erhalt vorhandener Baume.

Wasserhaushalt
- Quantitativer Wasserschutz durch:
- Begrenzung der bebaubaren Flachen durch Ausweisung einer privaten
Grunflache.

Ortsbild
- Gestalterische Festsetzung zum Erhalt des historischen Ortsbildes.
(siehe oben)

4.3.2 MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Boden
- Schonender Umgang mit zu beseitigendem Oberboden durch Zwischen lagern und Wie-
derverwendung.

Wasserhaushalt
- Quantitativer Wasserschutz durch:
- Reduzieren der Versiegelung durch Hinweise auf die Verwendung von wasserdurchlas-
sigen Belagen.
- Empfehlungen zum Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwas-
sers z.B. als GieRwasser.
- Hinweise auf die Méglichkeit naturnaher Regenwasserbewirtschaftung.
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- Qualitativer Wasserschutz durch:
- Hinweise auf den Verzicht von Spritzmitteleinsatz.

4.3.3 AusgleichsmaBnahmen

Klima
- Minderung der Warmertckstrahlung und Erhohung der Verdunstung
durch:
- Erganzung des Pflanzenbestandes durch Baum- und Strauchpflanzun-
gen im privaten Raum.

Flora/Fauna
- Malinahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten Grinfla-
chen.

4.4 Bewertung beziiglich der einzelnen Naturraumfaktoren

441 Klima
Das Plangebiet ist bereits zu ca. 55 % versiegelt. Durch die geplante Umnutzung wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet nur geringfugig verandert. Die klimatische Aus-
gleichsfunktion der Flachen wird weitgehend erhalten. Zusatzliche Belastungen des Plange-
bietes werden durch die Festsetzung eines Grinflachenanteils von 30 % vermieden. Hier ist
mit einer Entsiegelung von ca. 2.000 m? - 3.000 m* zu rechnen. Durch Pflanzgebote und
Hinweise auf Begriinungsmaglichkeiten wird sich die klimatische Situation weiter verbessern.

442 Boden

Im Planungsgebiet ist eine Versiegelung von bis zu 55 % der Flache vorhanden. Diese Beein-
trachtigung wird sich durch die Planung nicht vergroRern, da eine Veranderung der Baudichte
aufgrund der Festsetzungen iiber das heutige MaR hinaus nicht méglich ist. Es ist im Gegen-
satz zum Bestand eine geringfigige Verbesserung der Bodensituation durch Abriss von Ge-
bauden und Manahmen zum Bodenschutz zu erwarten. Durch die Ausweisung einer Griin-
flache werden Bodenbeeintrachtigungen (Versiegelung, Verdichtung) auf 30 % der Gesamt-
flache vermieden. Auch hier ist eine Verbesserung zu erwarten.

443 Flora/Fauna
Die Planung bedeutet keine nachteilige Entwicklung fur den Arten- und Biotopschutz, da kei-
ne zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist. Es ist eine geringfligige Verbesserung der Bioto-
pe vorgesehen, durch die Schaffung einer zusammenhangenden Grinflache und durch Hin-
weise auf standortgerechte Pflanzenverwendung. Erhaltenswerte Baumbestande werden ge-
schitzt. Evil. entstehende Beeintrachtigungen des Pflanzenbestandes werden durch Pflanz-
gebote ausgeglichen.
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444 Wasser
Da keine zusatzliche Versiegelung vorgesehen ist, werden sich die Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes nicht erhdhen. Durch Hinweise auf naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung und den Verzicht auf Spritzmit-teleinsatz sowie die Verwendung wasserdurchlassiger
Belage kann die Grundwassersituation im Gegensatz zum Bestand verbessert werden.

445 Orts- und Landschaftsbild
Durch die innerdrtliche Lage bestehen keine Beeintrachtigungen fir das Landschafts- und
Ortsbild. Durch die Verbesserung der Bebauungs- und Grinstruktur wird die Gestaltung des
Gebietes verbessert. Die Bebauung wird an den historischen Bestand angepasst.

45  Abwagung

Den Zielen der Landschaftsplanung kann in wesentlichen Punkten entsprochen werden. (Ent-
siegelung, Erganzung eines naturnahen Pflanzenbestandes).

Es ist keine Erhéhung der Versiegelung zu erwarten. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass die
Vielzahl der landwirtschaftlichen Geb&ude durch die Ruckfuhrung auf die Grundform der
Zweiseithdfe abnehmen wird und damit auch die versiegelte Flache abnimmt. Ein 30 %iger
Grinflachenanteil ist gewahrleistet. Durch die Festsetzung der Grinflache wird auch die Ver-
siegelung flir Zuwegungen begrenzt. Es ist nicht damit zu rechnen, dass ein groRer Bedarf an
Nebengebduden oder zusatzlichen Garagen besteht, der zu einer Erh6hung der derzeitigen
Versiegelungsrate flihren wiirde.

Insgesamt ist eine Verbesserung der strukturellen Situation des Plangebietes gegeben, die
keine nachteilige Entwicklung fir den Naturhaushalt erwarten laft.

5.0 Hinweise zur Bepflanzung

5.1 Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Bepflanzung stehen die Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation zur Verfligung. Die
Hauptarten sind:

Baume:

Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata Winterlinde
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Straucher:
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Viburnum opulus Schneeball
Crataegus mongyna Eingriffliger Weildorn
Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Es kénnen ebenfalls Obstbaume gepflanzt werden, wobei Regionalsorten zu bevorzugen
sind.

Stadtebauliche Kosten und Plandurchfiihrung

Stadtebauliche Kosten entstehen durch die Planung nicht, da die notwendigen Erschlie-
Rungsanlagen vorhanden sind und ein Ausbau der Friedhofstrale und des Kapellenweges
nicht beabsichtigt ist.

Die Durchflihrung und hier insbesondere die Nutzungsanderung wird sich voraussichtlich nur
langsam vollziehen.

Zur Herbeifuhrung einer geordneten Bebauung kann im Einzelfall die Grenzregelung nach
den §§ 80 ff BauGB das geeignete Mittel sein.

Die Gemeinde Herxheim beabsichtigt den Erlass einer Satzung nach § 19 BauGB, nach der
die Teilung eines Grundstlicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Grundstiicksteilungen sollen danach auferst restriktiv gehandhabt werden, um die wirtschaft-
liche und gestalterische Einheit der Hofanlagen nicht zu zerstoren. Teilungen sollten aus-
nahmsweise nur zwischen den Vordergebauden und den umzunutzenden Scheunen moglich
sein.
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Hierbei sollte auf ein ausreichend bemessenes Wohnumfeld der Vorgebaude geachtet wer-
den.

Bei Teilungen ist auch zu beachten, dass damit die Zahl von Wohngebauden steigt und in
diesem Zusammenhang sich auch die zulassige Zahl von Wohnungen erhoht.

Hiermit wird die Begriindung ausgefertigt.

Herxheim, .....ooooveevveeeei.

Weiller

Blrgermeister

211.63b PLANUNGSBURO PROLL, KARLSRUHE



