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07 HEX17057
Gemeinde Herxheim, Ortsteil Hayna
Bebauungsplan ,HauptstraRe”, 1. Anderung nach § 13a BauGB

Die nachfolgenden Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweise zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Hauptstrae” sind als Ergdnzung zu den urspriinglichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu sehen.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Wand- und Firsthohen

Es wird eine Wandhohe von max. 7,50 m und eine Firsthohe von max. 12,50 m festgesetzt. Bezugs-
punkt fur die Wand- und Firsthohen ist die Gehweghinterkante der StralRe von welcher die Erschlie-
Bung erfolgt. Die Wandhohe gilt nicht fiir Gebduderiickspriinge, Dachaufbauten, Zwerchhauser und
Nebengiebel.

1.2 Zahl der Wohneinheiten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird auf max. 6 WE festgelegt.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
2.1.1 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte

Dachgauben sind als Flach-, Satteldach- und Schleppdachgauben zuldssig. Nebengiebel und Dach-
einschnitte sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulassig. Ausnahmsweise sind Dachliegefenster
in der GréRe von 1,5 m? zulissig.

2.1.2 Traufausbildung und Ortgang

Dachiiberstande an Traufe und Ortgang sind bis 1,00 m zul&ssig.

2.1.3 Sockelausbildung

Die Sockelhohe wird auf max. 0,50 m beschrankt.

2.1.4 Auskragungen

Auskragungen und Kragplatten sind zuldssig.
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3 Hinweise

3.1 Archdologische Denkmalpflege

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denkmale be-
kannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundséitzlich an die Ubernahme fol-
gender Punkte gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI.,2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

3. Sollten wirklich archadologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdolo-
gischen Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdogerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Glbernehmen.

Es wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammeten, historischen Standort entfernt wer-
den.

3.2  Abfallwirtschaft/Bodenschutz

3.2.1 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereichs 1 sind keine registrierten Altablagerungen im Bodenschutzkatas-
ter festgestellt. Jedoch umfasst das Plangebiet ein ehem. Raiffeisenlager. Detailliertere Informatio-
nen insbesondere ob und wenn ja welche umweltrelevanten Nutzungen auf dem Geldnde stattge-
funden haben liegen im Bodenschutzkataster nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden Gebdude-
planung sollte deshalb durch ein Bodengutachten abgeklart werden, ob ein Vorkommen von Bo-
denverunreinigungen ausgeschlossen werden kann.

Bei der gutachterlichen Bewertung der Flache sollte die sensiblere Nachnutzung (Wohnbebauung)
bericksichtigt werden. In Bezug auf die Anforderungen an die Klarung der Altlastenrelevanz wird
empfohlen, die folgenden Vollzugshilfen zu beachten:

- Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg: Branchenkatalog — Raiffeisengenossenschaft.
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- Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Branchenbezogene Merkblat-
ter zur Altlastenbehandlung — 7: Agrochemische Zentren.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 sind ebenfalls keine Altlasten oder Altlastverdachtsflichen be-
kannt. Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung kénnen Vorkommen von Bodenverunreini-
gungen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sollte auch hier im Rahmen der nachfol-
genden Gebadudeplanung ein Bodengutachten zur Aufklarung beauftragt werden.

Seitens des Bodenschutzes ist anzumerken, dass Tabakfabriken als uneingeschrankt altlastenrele-
vant gelten. Zur Kldarung der Umweltrelevanz im Einzelfall ist unabhangig vom rechtlichen Hinter-
grund und vom konkreten Anlass der UntersuchungsmaBnahmen ein methodisches und schrittwei-
ses Vorgehen ratsam. Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung ist zudem die geplante sensiblere
Nachnutzung des Geldandes zu berticksichtigen. In Bezug auf die Anforderungen an die Klarung der
Altlastenrelevanz wird empfohlen, die folgende Vollzugshilfe zu beachten:

- Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg: Branchenkatalog — Tabakwarenfabriken.

Zu dieser umweltrelevanten Nutzung liegen bislang keine Informationen vor. Die Flache wird im
Bodenschutzkataster nacherfasst.

3.2.2 Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.2.3 Grundwasser

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gern. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

3.3 Boden/Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 199.7-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.
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3.4 Radonprognose

Das Plangebiet liegt, innerhalb eines Bereiches, indem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpo-
tential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientie-
rende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Aus-
malk BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

=  Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

=  Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

=  Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

=  Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen;

=  Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informa-
tionen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fiir bauliche MalRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@Ifu.rlp.de).

3.5 Gasleitung

Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits eine Erdgasleitung vorhanden. Eine ErschlieRung der
geplanten Gebaude mit Erdgas ist jederzeit moglich. Eventuelle erforderliche Leitungsumlegungen
sind rechtzeitig mit den Versorgern abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmalRnahmen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50
m zu der bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten, gemall den geltenden techni-
schen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988. Grundsatzlich sind alle gelten-
den Normen, Bestimmungen, Vorschriften, Verordnungen und Gesetze einzuhalten.
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Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstdnde nicht eingehalten
werden, sind in Absprache mit der Fa. Thiiga weitergehende SchutzmaRnahmen zu treffen, deren
Kosten der Verursacher der MaBnahme zu tragen hat.

3.6  Bergbau/Altbergbau

Der Bebauungsplan "HauptstraRe, 1. Anderung" liegt im Bereich des bereits erloschenen Bitumen-

gewinnungsfeldes "Hayna I". Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentlimerin liegen nicht vor.
Der Anderungsbereich 2 befindet sich nicht im Bereich eines verliehenen Bergwerksfeldes.

Im Plangebiet befinden sich keine Kohlenwasserstoffbohrungen. Uber weiteren erfolgten Abbau im
Plangebiet liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In den Gebieten erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht.

3.7 Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einwei-
sung von der zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, ist eine rechtzeitige Abstimmung mit der Telekom erforderlich.

3.8 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,,HauptstrafRe” trifft fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung
folgende Aussagen:

»,Die Forderungen einer naturnahen Regenbewirtschaftung (nach dem Landeswassergesetz) kann
im Plangebiet fir Neubauten kaum umgesetzt werden. Die Bodenverhaltnisse weisen Versicke-
rungsbeiwerte auf, die eine Versickerung von Regenwasser in der vorgesehenen Griinzone nur sehr
eingeschrankt zulassen.

Andererseits ergibt sich durch die Planung keine Zunahme von weiteren versiegelten Flachen (hier
insbesondere Dachflachen), sondern eher das Gegenteil. Durch SanierungsmaRnahmen reduziert
sich langfristig die Gesamtflache aller Dacher im Planungsgebiet. In die Planung wird weiterhin die
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Festsetzung aufgenommen, dass Versiegelungen nur auf das notwendige Mal beschrankt werden.
Der Bau von Zisternen zur Nutzung als GieBwasser oder auch Brauchwasser wird sehr empfohlen.”

Im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung sollte das Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
system mit der Strukturgenehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz in Neustadt a. d. WeinstraRe abgestimmt werden.

3.9 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Berlicksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen wird
darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf ge-
frorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaf-
tungssystem kommen kann.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwiasserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Das Land Rheinland-Pfalz ist dabei, Hochwasser- und Starkregen-Infopakete fiir die Kommunen zu
erstellen. Die Daten kénnen beim Landesamt fir Umwelt angefordert werden und sollten bei der
Bauleitplanung berticksichtigt werden.
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