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10 Einleitung

11 Lagedes Plangebletes -

; kDas Plangeblet liegt am sudhchen Rand des Ortskems von Hayna
Das Gebiet wird begrenzt ~

Im Westen - von den Grundsticken Flst -Nrn. 672/14 - 672/22 und:

, 699/10
ImNorden  vonderK 62 |
Im Osten - vc\)n‘dem Weg Fist.-Nr. 683

Im Suden quert die Abgrenzuhg die Grundstlicke Flist.-Nm. 703 —-709 und

700/1 in Verlangerung des Weges Flst.-Nr. 699/11. Die Grundstiicke Flst.-Nrmn.

701 und 702 sind ganz mit m den Geltungsbereich mit einbezogen (Aus—
‘ gleichsﬂache)

Das Plangebiet hat eine Groke von ca. 3,3 ha (davon O 57 ha Ausgleichsﬂa~
che) o . .

1.2 Planungsanlass

Die besondere stadtebauliche Situation von Hayna ermoghcht keine Erwelte—
rung oOstlich und westlich des Altorts. Entwicklungsmdglichkeiten im Norden
sind bereits ausgeschopft Daher ist eine Erwexterung der Siedlungsentwick-
lung nur im Stden mdglich. Das Plangebiet ist als entguittge Ortsabrundung :

anzusehen

1.3  Rechtliche Grundlagen

1.3.1 Regionalplan | | | L |
Hayna liegt in der Randzone des Verdichtungsraumes. Es handelt sich um ei-
nen Landlichen Raum Spezaelle Aussagen zum Pianungsgebiet werden nicht
gemacht ;

Im Regtonalpian ist das Geblet zu 2/3 als Vorrangberench fur dte Landw:rt—
~ schaft ausgewiesen. :
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1.3.2

1.3.3

Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung bzw. der Neuaufsteﬂung des Flachennutzungsplanes
_der Verbandsgemeinde Herxheim ist die Flache als Wohngebiet ausgewiesen:

Die Flachen werden derzeit als Ackerbauflachen genutzt. Im Westen grenzt
das Neubaugebiet an die bestehende Bebauung und im Osten und Stden
grenz‘t Ackerland an.

" Landschaftsplanung -

s. Landschaftsplanerischer Beitrag

2.1

Stidtebauliche Planung

' Dés P!a’ngebiet ist fur ein- bis zweigeschossige BebaUUng als allgemeines

Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die geplante Bebauung soll sich in die vor-
handene Ortsstruktur ein- bzw. unterordnen. Unter Bezug auf die Gberwie—
gende Nutzung in der Umgebung wird eine Beschrankung der Wohneinheiten

auf zwei pro Wohngebéaude festgelegt. Somit kann auch eine sehr zurtickhal-

tende und dem'SiedlUngSumfang nach kleine ErschlieRungsanlage vorgese-

 hen werden. Verschiedene weitere Mallnahmen in der Gestaltung der Ge-

baude und Freiflachen sollen zu einer ortstypxschen und gut gestalteten Ort-

~ sabrundung fuhren:

- Es sind nur Saﬁeldacher zulassig. Damit ergibt sich eine gestaltensche
_ Einheit far die neuen Hausgruppen ~ -
- Die Moghchke:ten der Dachaufbauten werden so begrenzt, dass auch
hier eine Anpassung an die bauhche Substanz der Umgebung erfolgt

Die Wohnstralen (Verkehrsﬂachen ohne Trennung der Verkehrsarten) sind

relativ schmal vorgesehen. Hierdurch wird im Zusammenhang mit der vorge-
~sehenen Pflasterung der Wohnstraflben unter Einbeziehung der Vorflachen ein

geschlossener Straflenraum mit qualitatvollem Wohnumfeld angestrebt.

Um diese geplante stadtebauliche (dorfliche) Struktur zu sxchem und zur Ver- -

minderung des Verkehrsaufkommens in diesen WohnstraRen; deren Kapazi-
tat zur Aufnahme von fahrendem und ruhendem Verkehr begrenzt ist, wird

gemal § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB die hcchstzu}ass:ge Zahl der

Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
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2.2

2.3

_tags = 006 x 2300

Erschheﬁung
Die ErschlieBung des Gebletes erfolgt {ber eine Anbmdung an die K 62 und
iber den bestehenden Anschluss an die westlich angrenzenden Wohnbauﬂa-

,,chen

Die Erschhef&ungsstra&e wird als Ring durch das Plangeblet gefuhrt

Die Verkehrsflache soll verkehrsberuhlgt ausgebaut werden, d. h. ohne Tren-
nung der Verkehrsarten. Die Strallenbreite ist mit ca. 6 m vorgesehen im Be— .
reich von Parkstreifen wird sie auf ca. 8 m verbreitert.

Ander K 62 ist ein Sicherheltsabstand von 15 m zu den Gebauden einzuhal-
_ ten. Die Flache wird zum Teil den Grundstiicken zugeschlagen Einca. 5 m

breiter Streifen ist als 6ffentliche Griinflache vorgesehen.
In der Mitte des Gebietes verlauft in nordsudlicher Richtung ein Griinzug mit

_einer FuRverbindung, der zugleich als Versickerungsflache fir das anfallende

Dachﬂéchenwa‘sser aus dém,imeren Bereich des Gebietes dient. Das Dach-
flachenwasser der Bebauung am westlichen und &stlichen und nérdlichen
Rand wird jeweils mittels Kanalen zu dieser Versickerungsflache geleitet.

1 Auf dem sudlichen Bereich der Grundstucke Nr. 701 und 702 ist ein Uberlauf—

becken (Muide) vorgesehen. ~

Sowohl die Vers:ckerungsﬂache wie auch dle Grundstucke Nr. 701 und 712
kdénnen als landespflegerische Ausgleichsflachen herangezogen werden.
Der am sudlichen Ortsrand verlaufende Weg wird nach Osten bis zu dem
neuen Ortsrand weltergefuhrt und findet hier Anschluss an den bestehenden

*Weg (683)

Schallschutz (Immlsszonen von der K 62)

Fir die K 62 liegen keine Daten Uber die Verkehrsd:chte VOr. Auf Grund von
Daten vergleichbarer Verkehrswege wird von einer Dichte von 2.000 PKW-

Einheiten ausgegangen. Der Schwerlastverkehrsanteil (p)betragt< 5%. Eine
entsprechende Hochrechnung auf das Jahr 2010, dem Jahr mit dem voraus-
sichtlichem Kulminationspunkt der Verkehrszunahme, erbringt eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV 2010) von ca.2.300 PKW-

f Einheiten. Daraus ergeben sich fo!gende Belastungen (Verfahren fur lange; '
_gerade Fahrstrelfen) ~

Mafsgebende VerkehrsstraRe. M . .
~ ca. 138 Kfz/h
ca. 18 Kfz/h

1

o
i

nachts - 0,008 x 2300

Mittlungspegel Lm(25) nach Diagramm |

tags = 60dB(A)
nachts = 51 dB(A)
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EmisSidnspegel Lm,E

LmE =

Dv o~

LmE =

Lm (25) + Dv- |
Korrektur fur Hochstgeschwmdlgkeit
50 km/h = -5 dB(A)

sonstige Korrekturwerte sind ohne Einfluy

55 dB(A) tags

46 dB(A) nachts

Msttlungspege! Lm

Lm =

Lm,E + Ds DBM + DB

Ds = Pegelanderung durch abweichenden Abstand

DBM = Boden- und Meteorologledampfungsmafs 0

- DB = Pegelanderung durch bauhche Maflinahmen oder
~ topographxsche Gegebenheiten = 0

Bebauung entlang der K 62 Abstand ca. 18,5 m

Ds

Lm

Lm tags
 Lm nachts

= +3dB(A)

= 55 dB(A) + 3dB(A)

= 58 dB(A)
~ 49dB(A)

Der maﬂ,gebliche AuBenié’rmpegel betragt somit:

58 dB(A) | .
3dB(A)  (Zuschlag nach DIN 4109, Abs. 5.5.2)
2dB(A) (Kc)rrektur far Wohngebdude mit Ublichen

Raummalen nach DIN 4109, Abs. 5.2)
59 dB(A)‘ ‘

Bebauung i in 35m Abstand

Ds
Lm
Lm nachts

= +0 dB(A)

= 55dB(A)+0dB(A)

=  55dB(A) -

= 46dB(A)

Der maﬁgebhche Auf&en!armpegel betragt somit:

55 dB(A) ‘ - ‘
- 3dB(A)  (Zuschlag nach DINV41O,9, Abs. 5.5.2) ,

2 dB(A) (Korrektur fur Wohngebaude mit Gblichen
| Raummafen nach DIN 4109, Abs. 5.2)

- 56 dB(A)
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24

2.5

Larmpegelberelch (LPB) 1l
Resu!txerendes Schallddmm-MaB, erf. R' w,res =35 dB(A)

Erforderliches Schalyldémm—MaB fﬁrAqu’enwé‘nde und Fenster

Unter AnWendUng der Tabellen 8,9\‘und 10 dér DIN 4109 kann bei der Beur-
teilung der erforderlichen Luftschalldammung bei Bauantrdgen entsprechend

~ der Grundflache der Aufenthaltsraume und dem prozentualenvFensterﬂé-ﬂ

chenanteil an der Auflenwand das notwendige Schalldamm-MaR fir die Au-
Renwande und Fenster sowie Aullenturen ermittelt werden. '

Aufgrund dieser Schalldamm-Male kann dann auch nach der DIN 4109
Beiblatt 1 Tabelle 5 das erforderliche Mauerwerk, nach den Tabellen 38 und
39 die erforderhche Dachausbddung und nach der Tabelle 40 die
erforderhche Fensterausblldung gewahit werden.

Far Raume, die im Sinne der Landesbauordnung § 2 (6), keine Aufenthaits-

rdume sind, wie Flure, Gange, Kleiderablagen, Treppen-, Wasch- und

Abortraume, Kichen, Abstell-, Vorrats-, Trocken-, Keller-, Hobby- und Bastel-
raume, Blgelzimmer, Biro- und Lagerrdume kann der nachst |
niedrigere Larmpegelbere:ch angewendet werden. '

Far Decken von Aufenthaltsraumen die zugle:ch den oberen Gebaude-,

__abschlul bilden, sowie fir Dacher und Dachschragen von ausgebauten

Dachraumen gelten die Mmdestwerte der Luﬂschalldammung fur Auf&en-
wande.

Die baulichen MafSnahmen an den ’Aui&enwfa'nde'n und Fenstern zum Schutz

gegen AuRenldrm sind nur voll wirksam, wenn die Fenster bei der Larmein-
wirkung geschlossen bleiben und zusatzliche Luaftungseinrichtungen in
Fenstern bzw. Aullenwanden die geforderte Luftschalldammung dieser

. Biauteiie nicht verringern. Hierzu gibt die Richtlinie VDI 2719 (Verein
Deutscher Ingenieure) konstruktive Hinweise. Falls Rolladenkésten

angeordnet werden, missen diese den gleichen Anforderungen w;e die

Auﬁenwande bzw Fenster gerecht werden

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird nur mit Wasser Gas und einem Kanal fur Schmutzwas-
ser versorgt. Das Oberflachenwasser wird im Plangeble‘c versmkert Die vor-
handene Freilextung wird verkabelt.

Allgememe Ausw:rkungen der Planung
Aufgrund der geringen Grofle des Plangebletes bestehen keine nennenswer—

_ ten Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde.
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2.6

7.0 Planstatistik und stidtebauliche Kosten

Naturnahe Regenbewnrtschaftung

Eine Regenversickerung ist aufgrund des relativ. hoch anstehenden Grund~
wasserspiegels nicht méglich, ohne die Bausubstanz zu gefahrden. Die Versi-
ckerung soll auf der Ausgleichsﬂache im Suden des Pianungsgebnetes erfol-

; gen. ~

Bei emer Gesamtﬂache des Neubaugebletes von ca. 2, 6 ha, einem Bemes- .
\sungsmederschlag von rysqy = 125 /s x ha und einer mittleren Versaegelung
_von ca. 50% (¥ = 1,0) ergeben sich Uberschlagig abzuflihrende Wassermen-

gen von ca. 180 I/s.

Bei einem 15 mmu’ngen Regen fallen somat ca. 162 m3 Nxederschlagswasser |

an.Nach ATV A 138 ist eine Vers:ckerungsﬂache von 1512 m? erforderlich.

In der Ausgiéichsﬂéche im Siden des Plangebietes iSt aufgrundder relativ. -

undurchiassigen Tonschicht eine Versickerung nur mit hohem Aufwand mog-
lich. Zur Realisierung ist der Austausch der gesamten Tonschlcht (bis 3,30 m

u. GOK) gegen vers:ckerungsfahlges Material (Kies-Sand- -Gemisch) erforder-
_lich. Der Mutterboden ist abzutragen. Im oberen Bereich sind ca. 30 cm Fil-

termaterial (z.B. Feinsand) zur Reinigung'des Niederschlagswassers aufzu-
bringen. Des weiteren wird empfohlen einen Uberlauf vorzusehen, der in den
Feldbach-Graben entwassert, welcher ca. 100 m sudhch des Neubaugeb;etes ,

veﬂauﬁ

 Durchfilhrung und Bodenordnung

Fir die Neuordnung der Grundsti'icksstruktur und der Rechtsverhitnisse ist

entweder eine "freiwillige Umlegung" oder die Durchfithrung eines Umle-

gungsverfahrens nach den §§ 45 und 46 BauGB erforderlich.

Gesamtflache | . ca 3,30 ha

Ausg!elchsﬂache (Grundstucke 701 und 702) ca.057 ha -

Baugebiet , . __ ca.2.73ha(100.0%)
~ StraRen u. Wege . ca. 0,37 ha ( 13,6%)

Offentliche Griinflache : ca. 0,18 ha( 6,6%)

Bauflache . - ~ca.2,18ha(A79,8%)‘

Bei dem Verhaltnis von Je ca. 50% Emze!hausem und Doppelhausem konnen

 ca. 40-45 Bauplatze ausgew:esen werden.
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j Uberschligige Kostenermittlung

Straen (Pflaster) ~ ca 700.000,00 DM

Kanal (Schmutzwasser) ' ca. 300.000,00 DM
Wasser . ~ ca. 150.000,00 DM
dffentliches Griin (Bepflanzung) ca. 50.000,00 DM
Beleuchtung - ~ ca.  70.000,00 DM

| " . ca. 1.270.000,00 DM
Ing.- Honorare - ca. 130.000,00 DM
. ; ~ ca. 1.400.000,00 DM
MwsSt + Unvorhergesehenes _ ca. 280.000,00 DM

Gesamtkosten .  ca. 1.680.000,00DM

Hiermit wird der Bébauungéplan,ausgefertigt.
Herxheim, dén 12.03.2002 -
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