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TEILA BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

TEXTTEIL
In Erganzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgen-
des festgesetzt.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVQ)

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieRlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschliefilich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahlen mitzu-
rechnen.

Garagen und Nebengebaude
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebéude sind auf den Baugrundstlicken zulassig.

Garagen, die parallel zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, missen
einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Flache ist zu begri-
nen.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Stral3en- und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen erforderlich. Zur Herstellung des Stra-
Renkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsti-
cken unterirdische Stitzbauwerke (Rlickenstlitzen) entlang der Grundsticks-
grenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich. Die Wohngrundstiicke sind bis
auf Hohe der StraRen und Wohnwege anzuschiitten. Weiterhin wird festgelegt,
dass die sudlichen Grundstlicke, angrenzend an die 6ffentliche Grinflache an die
Hohenlage der ErschlieBungsstralte so anzugleichen sind, dass ein Gefélle von
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den Grundstiicken zu den 6ffentlichen Flachen entsteht bzw. Offnungen zu tiefer-
liegenden Gebaudeteilen mit einem Uberflutungsschutz von 30 cm (iber der an-
grenzenden Verkehrsflache auszugestalten sind.

1.5  Landespflegerische MaRnahmen
(§9(1)Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Veranderun-
gen sind zuldssig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.
Offentliche Griinflichen diirfen in den Bereichen, in denen Einfahrten durch
Planzeichen festgesetzt sind, unterbrochen werden.
Je Grundstick sind mindestens zwei hochstammige Obstbdume anzupflanzen.
Auf jedem Grundstick mit ausgewiesener Pflanzflache ist eine Bepflanzung ent-
sprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechtsplan/Pflanzliste) vorzu-
nehmen.
Der sudliche Bereich des Plangebietes (die Grundstiicke Lgb. Nr. 701 und 702) ist
als Ausgleichsflache festgesetzt.
Die im Plan ausgewiesene Ausgleichsflache ist von Ackerflache zu Wiesenflache
umzuwandeln (standortgerechte Mischung/ extensive Pflege).
Der Entwasserungsgraben soll naturnah gestaltet sein. Er ist mit standorttypischen
Pflanzen der Roéhrichte zu bepflanzen. Die Bereiche sind weitgehend der natirli-
chen Sukzession zu Uberlassen.
Die Pflegemalinahmen sind in Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung durch-
zufthren.
Die Verwendung von Herbiziden und Dingemittel ist im Bereich der Entwasse-
rungsgraben aus Grunden des Grundwasserschutzes untersagt.
Die Ausgleichsmallnahmen sind von der Gemeinde im Anschiuf} an den Beginn
der ErschlieBungsmallnahmen (spatestens jedoch bis zum Beginn der nachsten
Vegetationsperiode) durchzufiihren.
Die Ausgleichsmassnahmen werden den Baugrundstiicken im Verhéltnis ihrer
Grofde zur Gesamtbauflache zugeordnet.

1.6  Zahl der Wohneinheiten
(89 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 je Wohngebaude begrenzt.
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1.7

Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die offentlichen Fullwege
sowie die privaten Verkehrsflachen und die privaten Steliplatze wasserdurchlas-
sig zu befestigen.

1.8  Traufhdhen (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 Bau NVO)
Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt AulRenkante Wand/ Oberfla-
che Dachhaut - gemessen von der Oberkante der Stralle, von der aus die Er-
schlielung erfolgt - in Gebdudemitte.
Dachfarbe: rot bis rotbraun.

1.8.1 Traufhéhe bei Doppelhdusern
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)
Die Mindesttraufhohe flir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter der in der je-
weiligen Nutzungsschablone festgesetzten max. Wandhdhe liegen.

1.9 Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB )
Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
zur Straltenseite (K 62) nach DIN 4109 mit Aullenwandbauteilen entsprechend
den Festlegungen gem. Tab. 8 auszufiihren (siehe Tabelle im Anhang).
Fir die Seitenwande ist jeweils der Larmpegelbereich um eine
Stufe niedriger anzusetzen.

1.10 Teilungsgenehmigung (§ 19 BauGB)
Die Teilung eines Grundstlicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
durch die Gemeinde.
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2.0

2.1

2.2

2.3

24

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
(89 (2) BauGB, § 86 (6) LBauO)

Dacher

Als Dachform werden flr alle baulichen Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen
und Garagen Satteldacher festgesetzt. Fir untergeordnete Bauteile
ist auch das Pultdach zulassig.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude darf 30° - 40° betragen.

Die Dachneigung flr Doppelhauser wird mit 30° festgesetzt.

Ausnahme: Eine Abweichung von dieser Festsetzung (30°) ist nur moglich, wenn
beide beteiligten Besitzer der Doppelhaushalften sich auf eine andere Dachnei
gung in der Spanne von 30°- 40° einigen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Die Dachentwasserung ist mit einer auenliegenden Rinne auszufuhren.

Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind mit geneigten Dachern zu errichten und in
Dachfarbe und Material der Fassade wie die Hauptgebaude auszubilden. Eben-
falls zulassig sind Carports in Holzkonstruktionen, wenn diese mit Rankpflanzen
begriint werden. Die Errichtung eines Carports ist auch mit Flachdach moglich.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 1/3 je Dachlénge zulassig. Es sind
pro Dachseite nur Dachaufbauten oder -einschnitte zuldssig.

Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

AuRenanlagen

An verkehrsberuhigten Flachen (Verkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrs-
arten) angrenzende Grundstlicke dirfen Einfriedigungen nur ab der Baugrenze
errichtet werden. Der Bereich zwischen o6ffentlicher Stralle und Baugrenze ist
von Einfriedigungen freizuhalten.

In besonderen Fallen (z.B. Eckgrundstlicke, Grundstiicke mit stdlicher Erschlie-
Rung) kénnen aus Sichtschutzgriinden auch Hecken bis zu einer Hohe von 1,80
m zugelassen werden.
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2.5

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Strallenbau
Private Stellflachen im Anschlul} an offentliche Verkehrsflachen sind im Ober-
flachenmaterial wie die offentlichen Gehwege zu gestalten.

Hinweise:

Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die unte-
re Wasserbehorde unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzusprechen.

Archéoloqische Funde

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flr die ErschlieRungsmafinahmen,
hat der Bautrager/Bauherr die ausfUhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflich-
ten, der archaologischen Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese Arbeiten, sofern notwendig, Uber-
wacht werden konnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unveréndert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Empfehlung zur Kellerausbildung

Da insbesondere im Frihjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird
flir die Kellergeschosse die Ausbildung als Wanne empfohlen. Soweit die Ge-
baude ndher als 6 m an Versickerungsflachen herangeruckt werden, ist in jedem
Fall ein wasserdichter Keller auszubilden.
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3.5

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
Baumaflinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu la-
gern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Ge-
bietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurecht-
lich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden mul},
sollite eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt wer-
den.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt
werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden soliten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmate-
rial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes
Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeu-
tende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu mel-
den.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max. 2,0
m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4
AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recyc-
ling).

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtun-
gen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungs-
malinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phéacelia
und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
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3.6 Regenwasserversickerung

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachen-
wassers empfohlen. Die Zisternen kénnen flr Brauchwasser und fur GieRwasser
genutzt werden.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
Herxheim, ,den 12.03.2002
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ANHANG

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldammung von Auflenbauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
" in Wohnungen,
Lirm- '-MaBgeb- Bettenrdume in - Biirordume" und
egel- icher Au- . Ubernachtungs- dhnliches
Zeile bpereich Renldrm- | Krankenstationen | raume in Beher-
pegel und Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
dB(A) erf. R'y, s des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 i 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 %) 50 45
7 Vil > 80 2 3 50

') An AuRenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in
den Rdaumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-

pegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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