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(BGB1.I S. 1763)

In Ergdnzung der Plan-
seichen und Planein-
schriebe

wird festgesetzt :

1. Planungsrechtliche
Festsetzungen

1.1 Art und MaB der bau-
lichen Nutzung

{9 (1 } 1 a BBauG,
1.u.2.Abschnitt BaulNVO) 1.1.1 Reines Hohngebiet (UR)

o

Die Ausnahmen nach § 3(3)
BauNv0 sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig.

1.1.2 Allgemeines llohngebiet (WA)

e e

Die Ausnahmen nach § 4 (3)
BaulVO cind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit

nicht zuldssig.

1.1.3 Fiir das MaB der baulichen
Nutzung der einzelnen Grund-
t“ﬁke sxnd van é@n Fest

‘fi;che ‘
der baﬁiache\

(5 9 (1) 1 b BBauk,

'3.Abschnitt Bauivo)



fldchen und steillung .
der baulichen Anlagen /

(§ 9 (1) 1 b BBauG,
_3.Ab schnitt BaullVO) 1.2.1 Entsprechend der Darstellung

in der Planzeichnung sind Cinzel
und Doppelhduser oder nur E%ﬁze%*
hiuser in offener Bauweise zu er-
<tellen. Doppelhduser sind hier-
bei nur dann zuldssig, wenn hiéﬁ*-
iiber Einvernehmen zwischen den .
beteiligten Grundstiickseigen-

timern bestent.

1.2.2 Die in der Planzeichnung vorge-
cchriebene offene Bauweise gilt

nicht fiir Garagen.

1.2.3 Die aus den dargestellen Bau-
grenzen sich ergebenden Bautiefen
: cind Hochstmahe. Sie kinnen nur
in Hirtefsllen auf den nicht an
ErschlieBungsstraBen 1iegenden
‘Seiten um bis zu 107 Uberschritten
werden, wenn dadurch die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt,
-die Mutzungen der benachbarten
Grundstiicke nicht beeintrdchtigt
und die nach den Vorschriften
der LBauD erforderlichen Abstande

eingehalten werden.

1.2.4 Die Stellung der baulichen An-
lagen ist nach der schematischen
Darstellung fiir die Richtung der
GebiudeauRenseiten vorzunehmen. |

1.3 Hohenlage der bau-
Tichen Anlagen

9 (1) 1 d BBauG 1.3.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der
baulichen Anlagen ist mindestens
0,20 m und hochstens 0,80.m b
“derlﬁéhe?der;aﬁgreﬁze den © .

Garagen und Stellplitze



1.3 Hohenlage der bau-
lichen Anlagen

(69 (1) 1 d BBauG) 1.3.1 Die ErdgeschoffuBbodenhthe der

baulichen Anlagen ist mindestens
0,20 m und hochstens 0,80.m iiber
der Hohe der angrenzenden offent

Garagen sind, soweit nicht‘éuféé;
P§anzéééheﬂ gereqelt, auf den‘BaQﬁ
arundstiicken - mehrere Garagen aﬁ?ﬁ
einem Grundstiick nur im direkten
baulichen Zusammenhang - zu “
erstellen.

Hierbei ist ein Abstand zur
straBenseitigen &ruﬁdgtﬁcksgrﬁnze-ll
von mindestens 5,0 m einzuhalten.
Als riickwdrtige Bearenzung wird
die hintere Baugrenze bzw. deren
geradlinige Verldngerung festge-
setzt (Ziff.1.2.3 gilt e%tsprechéﬁé}

Die Baugenehmigungsbehtrde kann
hiervon im Einvernehmen mit der
Gemeinde in begriindeten Fdllen
Ausnahmen zulassen.

1.4.2 Nebeneinanderliegende Garagen Siné;
mit ihrer straBenseitigen Ansicht
in eine Flucht zu legen. Sie sind
in Hohe und Dachform einander an-
zugleichen. .

1.4.3 Stellplatze sind im gesamten
riumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf den Baugru&&stﬁé?
- auber auf den in der Planzeich .
nung dargestellten Sichtfeldern -
zuldssig. ‘ ‘

1.4.4 Es sind je Wohnung mindestens 25 m®
Stellplatz- und Garagenfldche aus-

Finuoicon



1.5 Yon der Bebauung freizu-
haltende Fldchen

(8§ 9 (1) 2 BBauB) 1.5.1 Die in der Planzeichnung dar-
gestellten Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindernden Benflan-
zung und Einfriedigung freizu-
halten.

1.6 Flichen fiir Aufschit -
. tungen und Abgrabungen

{§ 9 (1) BBauG) ; 1.6.1 Auf den Baugrundstlicken werden
im Zuge der Herstellung der VYer-
kehrsfldchen parallel zu den
Strafen- und leabearenzungs-
linien Aufschiittungen und Abara-
bungen erforderlich.
Die durch den StraBenbau bedingten
Aufschiittungen und Abgrabungen
sind durch zweckentsprechende
AbbGschungen der unbebauten
Grundstlicksfldchen an das Gebdude
und die natiirliche Geldndeober-

_ Bauordnungsrechtliche
_ Festsetzungen

Filir 1-aeschossige Gebaude sind ‘
Flach-, Sattel- und Qa?mdécher,‘ 
fiir 2-ceschossige Gebaude nur

Sattelddacher zugelassen.

Die maximale Dachneigung be-
trdot 38 -

Kniestocke sind bis zu einer
Hohe von 0,40 m, aemessen zwischel
den Oberkanten von GeschoBdecke

und FuBpfette, zuldssig.




~72.1.3 Kniestocke sind bis zu einer
Hohe von 0,40 m, gemessen zwischen
den Oberkanten von GeschoBdecke
und FuBpfette, zuldssig. '

Dachaufbauten sind nicht erlaubt.

Die Baugenehmigunasbehorde kann
Kiervon im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ausnahmen zulassen.

In der Dachflache liegende Fenster

sind zugelassen.

Fiir die Dacheindeckung dlirfen
keine hellen Farben verwendel
werden.,

2.2 Fassade
‘ Die baulichen Anlagen diirfen

nicht in greller oder schwarzer
Farbe gestrichen, verputzt oder
verblendet werden.

Z 3 Einfriedigungen .
Strafen- und woknwegseitige

Einfriediguncen diirfen ﬂ%@ﬁt L
hiher als 0,80 m, ihre 3&6&&
nicht hoher als 0,40 m - b
auf Hznterkante Snrger

0.80 m aber Qe%aﬁd&
hier maximal bis Xﬁ;§§he_

ErdaeschoBfuboden, au

werden.

Sonstige E}ﬁfrled?ﬁuﬂgﬁﬁ
nicht unter 2. 3.1 uaé‘ZJS:Z q
sondert aufaefiihrt %‘éarf”
nicht hoher ais ?73§‘m‘se




an der Baugrenze nicht héher a .
0,80 m iiber Gelinde, der Sockel
hier maximal bis in Hohe 0.K,
ErdaeschoBfuBboden, ausaefiihrt
werden.

Sonstige Einfriediaungen - soweit
nicht unter 2.3.1 und 2.3.7 ge-
sondert aufaefiihrt - dirfen

nicht hoher als 1,80 m sein.

Fir die Einfriedigungen ist die
Verwendung von Stacheldraht, Schilf-
rohrmatten und ahnlich stbrendem
Material - fiir die Einfriedigung
nach 2.3.1 und 2.3.2 auch die Ver-
wendung von Maschendraht - unter-
sagt. ‘

2.4 Standplitze fiir Ab-
fa?ibehaiter .
.1 Die Anordnung der Standpldtze fiir

Abfallbehdlter hat so zu erfol-
agen, daB dadurch eine Storung des
StraRenbildes vermieden wird.

:3; Grinordnerische
‘ F@stsetzung

Die Anlage und Unterhaltung der

verschiedenen Grinordnungsmall=
nahmen, dic im Bebauungsplan
festgelegt sind, gehen zu lasten

der jeweiligen Grundstlickseigen =

tumer .




s

_ mithin vavauaszchiiﬁch

S?e erfarder?wchen baé&n&rénendeﬁ Ma%saﬁmeﬂ e‘
“?m E@ge der frezw%?i%qen Bawlaﬂdum}egang

K Das E‘éﬁg’abi@f cia:ff Zui ’Eebauung erst fmgagebmn |
g;wardgn wenn die ein wandfreie Abwasserk%arungt .
_ dar gepl lanten Grupp@n Klaranfage in Riilzheim oder
‘m emem als szschentesung fir dm bm{egmche




