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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan ,An der Augustastrale“ — 1. Anderung
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Zulassig sind:
= Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nicht Bestandteil
des Allgemeinen Wohngebiets werden und somit nicht zuldssig sind:

= Anlagen fur Verwaltungen,
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

1.2 Ml = Mischgebiet (86 BauNVO)

Zulassig sind:
= Wohngebaude,
= Geschéfts- und Birogebaude,
= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sowie § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Mischgebiets werden und somit nicht zuldssig sind:

= Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
= Gartenbaubetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO),
= Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

= Vergnigungsstatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind sowie die in § 6 Abs. 3
BauNVO aufgefuhrten Vergnigungsstatten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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2 Maf der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Erganzend zu den in den jeweiligen Nutzungsschablonen getroffenen Festsetzungen
wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch
die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im Mischgebiet nur bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,6 Gberschritten werden darf.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

= Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigausbau entlang der StraRenbegrenzungslinie der maf3geblichen Er-
schlieBungsstrale mittig des betroffenen Grundstiickes festgesetzt. Dabei ist der
Punkt 0,0 m der baulichen Anlage an der zur ErschlieBungsstral3e rickwartigen Ge-
baudekante zu messen.

Fallt das Gelande vom Bezugspunkt zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen, so
sind die maximale Traufhohe sowie die maximale Gebdaudehthe um das Mafd des
Gefalles zu reduzieren.

Messpunkt fir Hohe

) baulicher Anlagen
Bezugshéhe 0,0 m *

! 10m anzufiillender Bereich

ErschlieBungsstrale pt 1

Baugrenze

Messpunkt fir Héhe

Bezugshohe 0,0 m baulicher Anlagen

10m anzufilllender Bereich

! - - . - .- A - . v
ErschlieBungsstralte \.r ' |

Baugrenze

= Die Traufhdhe wird definiert als das senkrecht an der Aul3enwand gemessene Malf3
zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der Au3enwand mit der Oberkante
Dachhaut. Zwerchhauser dirfen die festgesetzte Traufhdhe um max. 2 m Gber-
schreiten.
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= Die max. zulassige Traufhdhe (Thmax) wird wie folgt festgesetzt:
= im WA betragt die max. zulassige Traufhéhe (Thmax) 6,60 m,
= im MI betrégt die max. zulassige Traufhéhe (Thmax) 7,60 m.

= Die maximale Gebaudehdhe (Ghmax.) wird definiert als das senkrecht an der Au-
Renwand gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion.

= Die max. zulassige Gebaudehdhe im WA betragt
o fur Satteldacher und Walmdéacher 11,00 m,
e fur Pultdacher 9,00 m,
e flir Zeltdacher 10,00 m.
= Die max. zulassige Gebaudehdhe im MI betragt
o fir Satteldacher 12,00 m,
e flir Walmdécher 12,00 m
e flUr Pultdacher 10,00 m,
e flir Zeltdacher 11,00 m.
3 Flachen fir Nebenanlagen und deren Zulassigkeit
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)
= Nebenanlagenim Sinne des §14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch au3erhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
4 Flachen fir Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO)

= Nicht zulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze in den Grundstticksflachen
hinter der riickwartigen Baugrenze. Hiervon kdnnen in begrindeten Fallen Ausnah-
men zugelassen werden.

= Fir Eckgrundsticke wurde die maf3gebliche, rlickwartige Baugrenze in der Plan-
zeichnung markiert.

= Vor Garagen und tiberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
zur Offentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

= Je Wohngeb&ude sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

= |n Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

6 Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

7 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung als private Grunflache festgesetzten Grundstiicksflachen sind
dauerhatft als solche zu erhalten. In der privaten Griinflache sind landwirtschaftliche und
gartnerische Nutzungen zulassig.
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Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht zulassig, abweichend davon sind Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

8 Offentliche Griinflachen i.V. mit Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. mit Festsetzungen
fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 und Nr. 25 a und b
BauGB)

8.1 Landespflegerische MalBhahmen

8.1.1 M1 — Anpflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke

Zur optischen Einbindung in das ortliche Erscheinungsbild und zur Biotopvernetzung ist
entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs auf dem in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m eine 2-reihige Strauchhecke mit
gebietsheimischen Strauchern gemar Pflanzliste A (Kapitel D) anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Pflanzliste ist Bestandteil des Bebauungsplans und den textlichen
Festsetzungen beigeflgt.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen (Pflanzdichte: 1 Pflanze / 2,25 m2, siehe nachfolgende
schematische Zeichnung). Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Ackernutzung

2,0m 2-reihige Hecke
Gesamtbreite 5,0 m
Reihenabstand 1,5 m
1,5m Pflanzenabstand 1,5 m

1,5m

Wohnnutzung

8.1.2 M2 - Begriinung der Erschliefungsflachen mit EinzelbAumen

Entlang der ErschlieBung ist der StraBenraum durch die Pflanzung von vier Einzelbau-
men zu gestalten und zu begrinen. Es sind Laubbdume (Hochstamm, Pflanzqualitat
mind. Hochstamm mit StU 16-18 cm) gemalf3 Pflanzliste B (Kapitel D) zu pflanzen, die
Standorte der Baume sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Der Baumstandort muss
mindestens 2,0 x 2,0 m grof3 sein und fachgerecht aufgeftllt werden. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle, abgestorbene oder kranke Badume sind spatestens
in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Pflanzliste ist Bestandteil des Bebauungsplans und den textlichen Festsetzungen
beigeflgt.

8.1.3 M3 - Naturnahe Gestaltung und Eingriinung der Retentionsmulde

Die Retentionsmulde ist landschaftsgerecht als Erdmulde auszugestalten und mit Re-
giosaatgut anzusaen. Im Randbereich der Mulde sind mindesten 10 Obstbaume einhei-
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mischer Sorten als Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Flache ist extensiv zu pflegen (Mahd der Flachen maximal 3-mal
im Jabhr).

Eine aus wasserwirtschaftlichen Griinden gegebenenfalls erforderlich werdende R&u-
mung der Mulde ist nur in den Monaten Oktober — Februar zuléssig.

9 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1.1 Die notwendigen Boschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stiitzbauwerke (Ricken-
stltzen) zur Herstellung des Stral3enkdrpers oder von FulBwegen sind auch, soweit sie
auRRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulassig.

In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / MaRhahmen im Bereich der Bo-
schungen, Stitzmauern oder unterirdischen Stiitzbauwerke unzuléssig, wenn hierdurch
die konstruktive Hilfsfunktion fir den StralRenkdrper nicht mehr erfillt werden kann.
Hinweis:

Die getroffene Festsetzung berechtigt den zustandigen Stral3enbaulasttrager unmittel-
bar noch nicht dazu, erforderliche Bdschungen, Stlitzmauern oder unterirdische Stitz-
bauwerke (Ruckenstitzen) auf den betroffenen Privatgrundstiicken herzustellen und zu
unterhalten, solange die aus dem Eigentum flieRende entsprechende Rechtsmacht des
Grundstiickseigentimers noch nicht auf ihn Gbergegangen ist. Hierflr besteht u.a. die
Mdglichkeit der Belastung des Grundstlicks mit einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

10 Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen (89 Abs. 1a BauGB)

10.1 Zuordnung von MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

= Die grunordnerischen MaRnahme M1 wird zu 100% den privaten Eingriffen zuge-
ordnet.

= Die MaZnahme M2 wird zu 100% den 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

= Die MaZnahme M3 wird zu 100% den 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

10.2 Zuordnung von MafRnahmen auf externen Flachen

Die dem Bebauungsplan zugeordneten externen KompensationsmaRnahmen auf Oko-
kontoflachen werden als SammelersatzmafRnahmen anteilig der verursachten Eingriffe
zugeordnet.

Die ausgleichspflichtigen Eingriffe summieren sich auf 22.283 m? und verteilen sich fol-
gendermalien:

= 76% Private Eingriffe erfolgen durch Bebauung (Versiegelung abzliglich Bestand)
und Zerstdrung von Gehdlzen in einem Umfang von 16.900 m2.

»  24% Offentliche Eingriffe erfolgen durch Verkehrsflachen (Versiegelung abziglich
Bestand) und bauliche Einrichtungen (Ruckhaltemulde) in einem Umfang von 5.383
m2,

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nachfolgende Flachen
und MaRnahmen aus dem Okokonto dem hier vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Flicheinm? | MaRnahme
Hayna 0 302 2.539 | Streuobstwiese
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Hayna 0 2097/9 3.121 | Griinland, Esskastanien
Hayna 0 2097/9 300 | Grinland, Walnussbaume
Hayna 0 1565 4.038 | Streuobstwiese

Hayna 0 1566 432 | Streuobstwiese

Hayna 0 1584/27 3.281 | Streuobstwiese
Herxheim |0 1937 1.109 | Streuobstwiese
Herxheim |0 11358 387 | Grinland, Geholze
Herxheim |0 8516 1.981 | Griinland

Herxheim |0 8510 36 | Griinland

Summe 17.224
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemar
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (888 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform-und Dachneigung
= Bei Garagen sind auch Flachdéacher zuldssig. Diese sind extensiv zu begrinen.
= Satteldacher, Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher missen auf
beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
1.2 Dachaufbauten und Zwerchhauser

= |n der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von
Zwerchhausern max. 2/3 der zugehorigen Trauflange einnehmen.

» Die Firsthéhe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsth6he des Haupt-
daches nicht tberschreiten.
1.3 Dacheinschnitte
Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3
der zugehdorigen Trauflange betragen.
1.4 Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die
in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen zul&ssig.

Fur Pultdacher sind dariiber hinaus auch nichtglanzende Aluminium-, Zinkblech- oder
Kupfereindeckungen zul&ssig.

Das zulassige Farbspektrum umfasst rote bis rotbraune oder graue bis anthrazitfarbene
Tone.

1.5 Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind zul&ssig.
Die maximale Gebaudehothe darf durch diese Anlagen nicht Uberschritten werden.

2 Gestaltung der nicht iberbaubauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

2.1.1 Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendétigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vorgéar-
ten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

2.1.2 Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Be-
lag (z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen.
Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig herzustellen.
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3.1

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung; Aufschittungen und Abgra-
bungen (888 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

Hohe und Gestaltung der Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind:
= als Hecken oder Zaune bis max. 1,20 m Hohe,
= als Mauern bis 0,40 m H6he oder

= als Mauern bis 0,40 m Hohe mit aufgesetzten Zaunen mit einer H6he von max.
0,80 m zulassig.

Einfriedungen zum Nachbargrundstiick, die nicht hinterfillt werden, sind bis zu einer
Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Im Bereich, von an das Gebaude anschlieRenden Ter-
rassen sind zum Sichtschutz auch Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m auf einer
Lange von max. 5 m zul&ssig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtz&unen errichtet werden, durch Kletter-
pflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begrtinen.

Fur Einfriedungen, die nicht an Flachen der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie (verkehrs-
beruhigter Bereich und 6ffentliche Parkflache) oder FuRwege angrenzen und hinterfillt
werden, ist eine H6he von max. 1,20 m zulassig. Einfriedungen kénnen als Mauern mit
aufgesetzten Zaunen oder als Mauern mit Hecken (H6he des Zaunes/der Hecke max.
0,8 m) ausgefuhrt werden.

Zur Klarstellung: Einfriedungen, die oberhalb des natirlichen Gelandes errichtet und hin-
terfllt werden gelten nicht als Stitzmauern. Stitzmauern stiitzen lediglich natirliches
Gelande (vgl. nachfolgende Abbildung).

Mauern und ahnliche Bauprodukte, die zur Terrassierung auf einem Baugrundstlck hin-
terfllt werden, sind mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléassig. Der Mindestabstand
zwischen der Terrassierung dienenden Mauern oder ahnlichen Bauprodukten betragt
3,00 m.

Grundsticksgrenze

Mauer o. a.
| . max. 1,00 m hinterfullte Einfriedung
— Grundstuicksgrenze
l max. 1,20 m

n H
|

Mindestabstand 3,00 m
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3.2 Hohen/ Tiefen und Gestaltung von Aufschittungen und Abgrabungen

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie unterhalb der jeweiligen ErschlieBungsstrale lie-
gen, in einer Tiefe von 10 m gemessen von der mafigeblichen ErschlieBungsstrale im
Mittel auf die HOhenlage der Oberkante Fertigausbau der maRgeblichen Erschlielungs-
stral3e, zu messen an der StralRenbegrenzungslinie, anzuschitten. Die jeweils malRgeb-
liche ErschlieBungsstral3e ist in der nachstehenden Abbildung gekennzeichnet.

Zur Angleichung an 6ffentliche Flachen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bei Eck-
grundstiicken sind Abbdschungen bis zu max. 0,8 m zulassig.

3
445,124

20841
|

e g

2050
,,.-1"_':‘ onss | 2052 ‘ b

N - 354 . . T '.I_J.ji"‘lt-@
-l l A

Kennzeichnung der maf3geblichen ErschlieBungsstrale als Bezugshohe der notwendigen Aufschiittung

Durch Gelandemodellierungen auf einem Baugrundstiick entstehende Bdschungen sind
mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 bis 1:2 herzustellen.

Die durch Gelandemodellierungen auf einem Baugrundstiick entstehenden Bdschungs-
flachen sind standortgerecht zu begriinen. Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in
der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Gelandemodellierung zu
erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Buddleja davidii Sommerflieder Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Hartriegel Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Corylus avellana Haselnuss Viburnum opulus ~ Gemeiner Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Sorbus torminalis  Elsbeere
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Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen

3.3 Bezugshdhen

Bezugshohe fir straRenseitige Einfriedungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen
ist die Oberkante des Fertigausbaus der angrenzenden ErschlieBungsstralle, zu mes-
sen an der StraRenbegrenzungslinie.

Bezugshdhe fir Einfriedungen die nicht an Flachen der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
(verkehrsberuhigter Bereich und offentliche Parkflache) oder FuBwege angrenzen und
hinterfullt werden oder fir Mauern und sonstige Bauprodukte zur Terrassierung auf ei-
nem Baugrundstiick ist die Geldndehdhe tber NN zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses.

Steigt oder fallt das Geldnde von der Bezugshéhe zur kiinstlich verédnderten Gelande-
oberflache, so ist die Bezugshthe von Mauern oder sonstigen baulichen Anlagen zur
Terrassierung um das Mal3 der Steigung oder des Gefélles zu verandern. Das hierdurch
gestattete Delta der Abweichung wird erganzend auf maximal 2,10 m begrenzt.

l neuer
NP { }- Delta max. 2,10 m Bezugspunkt

_______ Natirliches Gelinde

Bezugspunkt

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet auf die Art der Dienstleistung und den
Betreiber zu beschranken. Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstlickseingangen ange-
bracht werden. Die maximal zulassige Grof3e betragt 0,25 mz.

Werbeanlagen sind im Mischgebiet auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschréanken. Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdngen angebracht werden.
Die maximal zulassige GrofR3e betragt 0,5 m2.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zulassig.
5 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (888 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Standplatze fir Mulltonnen und Mllbehélter sind entweder baulich in die Gebaude oder
Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der
Sicht zu entziehen.

6 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (888 Abs.1 Nr. 8 LBauO)

Gemal 888 Abs. 1 Nr.8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder in sonsti-
ger Weise offentlich-rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.
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Textliche Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

REGELUNGEN NACH L ANDESWASSERGESETZ

Nachrichtliche Ubernahme von gemeindlichen Regelungen zum Anschluss- und Benut-
zungszwang (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG i.V.m. der Allgemeinen Entwas-
serungssatzung der Verbandsgemeinde Herxheim):

Die Vorschriften der nachrichtlich iGbernommenen Entwasserungssatzung ,Allgemeine
Entwéasserungssatzung“ der Verbandsgemeinde Herxheim sind zu beachten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach 8§
88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.

= Die Durchflihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen.

Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915 und DIN 19731

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder uUberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
(schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

» Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschafts-
gerecht zu modellieren. Ist dies nicht mdglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie
zu bringen.

6.4 Altablagerungen / Altlasten / Auffillungen

= Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsfla-
chen sind weder bei der Gemeinde Herxheim noch bei der Verbandsgemeinde
Herxheim bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht
zu vermuten. Sollten sich Hinweise auf solche Standorte ergeben, ist die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Neustadt, umgehend zu informieren.

= Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen: Das Herstellen von durchwurzelba-
ren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

» FoOr Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR
M 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fas-
sung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEXInformati-
onsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 11 von 18



Gemeinde Herxheim Bebauungsplan ,An der Augustastrale“ — 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

6.5 Archéaologische Denkmaler und Funde

Im Planungsgebiet befinden sich keine obertagig bekannten Westwall-Anlagen (Be-
standteile des Flachendenkmals Westwall, das It. 8§ 2 und 4 Abs. 1 DSchG Erhal-
tungs- und Umgebungsschutz geniel3t). Da das Planungsgebiet in einer ehemaligen
Kampfzone liegt, kdnnen bei Ausschachtungsarbeiten noch untertagig vorhandene
Bauwerksreste und militarische Fundgegenstande aufgefunden werden. In diesem
Fall ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege unmit-
telbar zu beteiligen.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine arch&ologischen Denkméler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden konnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer anzuzeigen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu beruck-
sichtigen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden

Nachfolgende Ausfilhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer zu beachten:

= Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRhahmen (wie Mutterbodenab-
trag) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfth-
rung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten
der Bautrager/Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflich-
ten, zu gegebener Zeit, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, da-
mit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

= Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

= Die vorgenannten Vorschriften entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniber der GDKE.

= Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den An-
forderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durch-
fuhren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

= Die Meldepflicht gilt besonders fir MalRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumafl3hahmen.
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Textliche Festsetzungen

6.6 Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Planbereich WA wird im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser
wird zum festgesetzten, zentralen Versickerungsbecken dstlich des WA abgeleitet.
Das Schmutzwasser wird zur AugustastralRe hin abgeleitet.

Im Planbereich Ml werden die bestehenden Geb&aude Augustastrale 22 und 24 im
Mischsystem entwassert. Fur alle weiteren Geb&ude ist nur ein Schmutzwasseran-
schluss zur bestehenden Kanalisation in der Augustastral3e mdglich. Das Nieder-
schlagswasser ist im Bereich des Ml vollstandig auf dem Grundstiick zurtickzuhal-
ten und zu verwerten. Entsprechende Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind
durch die Grundstiickseigentiimer zu errichten, das ausreichende Volumen ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Erganzend ist eine Versi-
ckerung in der angrenzenden privaten Grinflache zulassig.

Es wird empfohlen, dass auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser soweit als moglich in Zisternen zu sammeln und einer Wieder-
verwendung (z.B. zur Gartenbewasserung) zuzufiihren. Der Bau einer Brauchwas-
seranlage ist dem ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beein-
flussung des Trinkwassersystems auszuschlief3en.

Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwasserungssystem ist
nicht zulassig.

6.7 Hinweise der Kreisverwaltung zur Anlage von Zisternen

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme nicht in Ver-
bindung mit der Trinkwasserversorgung der Verbandsgemeinde stehen. Brauchwasser-
leitungen missen in der Kundenanlage farblich gekennzeichnet werden.

6.8 Hinweise zum Schutz des WA vor anfallendem Auf3engebietswasser

Der Oberflachenabfluss der nérdlich des WA liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
darf nicht auf die Flache des Neubaugebietes gelangen bzw. unkontrolliert der Versicke-
rungsanlage zuflieBen. Das von der Gemeinde Herxheim mit der Prifung der Auf3enge-
bietsentwéasserung beauftragte Bliro FMZ GmbH, Karlsruhe empfiehlt folgende MafZnah-
men zum Schutz des WA vor AuRengebietswasser:

Anlage einer Ableitungsmulde parallel zum Wirtschaftsweg zur Sammlung und Ab-
leitung des AuRengebietswassers in das festgesetzte Versickerungsbecken. Die
Ableitungsmulde kann im Bankett des Wirtschaftsweges hergestellt werden.

6.9 Hinweise zur Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser

Die Ausgestaltung des Versickerungsbeckens bleibt der technischen Ausfihrungs-
planung der VG-Werke in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion (SGD) Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Neustadt a. d. Weinstral3e, vorbehalten.

Die Errichtung der Riickhaltungs- und Versickerungsanlagen bedarf der Durchfih-
rung eines separaten Genehmigungsverfahrens nach dem Wasserrecht.

Fur die beabsichtigte Einleitung Gber den Untergrund in das Grundwasser ist eine
Erlaubnis zu beantragen.
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6.10 Hinweise zum Grundwasserschutz

Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedur-
fen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der Mal3nahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

6.11 Hinweise zum Brandschutz / Loschwasser

Die Feuerwehr der Verbandsgemeinde Herxheim weist auf folgendes hin:

Wenn bei Objekten die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden soll, ist zu beachten, dass die Erreichbarkeit (An-
leiterbarkeit) gegeben ist. Hierbei muss insbesondere die Aufstellmdglichkeit von
tragbaren Leitern vorhanden sein. Auch die Erreichbarkeit mit Drehleitern muss
ggfs. gewahrleistet sein. Darauf ist insbesondere bei der Anlage von Parkplatzen
oder Grunflachen zu achten bei denen der Abstand zum Gebaude vergroRert wird.

Auch die Bepflanzung mit Ba&umen kann Auswirkungen auf die Anleiterbarkeit ha-
ben. Bei verkehrsberuhigenden MalRnhahmen muss darauf geachtet werden, dass
auch fir Grol3fahrzeuge der Feuerwehr eine ungehinderte Anfahrt moglich ist.

Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz sollte so sichergestellt wer-
den, dass mdglichst kurze Entfernungen zwischen den Hydranten vorhanden sind.

Hydranten sollten so angeordnet werden, dass aufgrund der Lage eine Zuganglich-
keit gegeben ist (z.B. nicht in Parkplatzen). AuRerdem sollten Blockierungen im Ein-
satzfall vermieden werden (z.B. Hydrant nicht mitten auf einer Kreuzung)

Eine Festlegung der endgiiltigen Standorte sollte nach Absprache mit der drtlichen
Feuerwehr erfolgen.

Gemalf Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Herxheim kann fur die Léschwas-
serversorgung aus dem Wassernetz 48 m3 | h zwei Stunden lang zur Verfligung gestellt
werden, gibt es einen Mehrbedarf, ist dieser anderweitig sicher zu stellen.

6.12 Hinweis Fledermause

Im bestehenden Tabakschuppen ist potentieller Sommerlebensraum fir Fleder-
mause gegeben. Der Abriss des Tabakschuppens ist daher nur mdglich nach un-
mittelbar vorheriger Prifung auf Besatz. Sollte ein Besatz vorhanden sein, so ist der
Abbruch auf die Wintermonate zu verschieben.

6.13 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordina-
tion der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalRnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-Vorschriften (DIN
18920, DIN 1998) sowie die Merkblatter ,DVGW-Merkblatt GW 125%, ,DWA-M 162"
und ,FGSV Nr. 939“ zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu
beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MaRnhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.
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6.14 Gringestaltung und Grenzabstande

= Die nach den 8§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den 88§ 44 und

45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbaume):

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m
Obstbaume:

- Walnusssamlinge 4,00 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher):
- stark wachsende Straucher 1,00 m
- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

Beerenobststraucher:

- Brombeerstraucher 1,00 m
- alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
Hecken:

- Hecken bis zu 1,0 m Ho6he 0,25 m
- Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m
- Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m

- Hecken Gber 2,0 m Hohe

einen um das

Mal3 der Mehr-
héhe groélReren
Abstand als0,75 m

= Gem. 8§ 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgért-
nerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen hohere Abstande

einzuhaltenden.

6.15 Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erh6htes Radonpotenzial (40.000

- 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenhei-
ten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grund-
lage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemaf3nahmen
zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m? festgestellt wird an-
geraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-

baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radon-
messungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Ra-
donprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messun-
gen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden ent-
weichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daftir sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verant-
wortlich. Nur so kbnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens
6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-

schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-

denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
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e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

o Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Inter-
net: www.lgb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0). Weiterfihrende Informationen zum Thema
Radonschutz bei Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch®
des Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen werden.

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-In-
formationsstelle im Landesamt fir Umwelt zu Verfiigung.
6.16 Offentliche Stellplatze

Zur Versorgung des Gebietes mit 6ffentlich zugéanglichen Stellplatzen werden im zeitli-
chen Zusammenhang der privaten Baumafnahmen nach Fertigstellung der Erschlie-
Bungsstral3e offentliche Stellplatze im StraRenraum festgelegt. Dabei sollten mindestens
12 Parkmdglichkeiten geschaffen werden.
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Gemeinde Herxheim

PFLANZLISTE GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlief3end.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
holzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(88 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle tibrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das Maf3

der Mehrhohe gro-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): Reren Abstan dgals

- stark wachsende Straucher 1,00 m 075 m
- alle tbrigen Straucher 0,50 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

Pflanzliste A: Anpflanzung einer Strauchhecke (M1)

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

e Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Pflanzliste B: Pflanzung von Baumen zur Gestaltung des Stralenraums (M2)

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

e Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 18 von 18



