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Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | $.2253), erganzt durch das Malnahmengesetz zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MalnahmenG) vom 17.Mai 1990 (BGBI. | §.926) und das
Einigungsvertragsgesetz vom 23.September 1990 (BGBI. I S. 885, 1122) und
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v.
23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). '

INHALT: |

1. | Art“und Mal der baulichen Nutzung

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
3. | Stellung der baulichen Anlagen

4. Fldachen fiir Steﬂplﬁtze und Garagen

5. Hﬁhénlage der baulichen Anlagen
6. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréiuc‘hem sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern '

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

Art und Mal} der baulichen Nutzung sind fur den Ge!tungsbereich\des
Bebauungsplanes durch Eintrag in die zugehérige Nutzungsschablonen
festgesetzt (siehe Planzeichnung).
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die diesbezﬂgiicﬁe Eintragungen in die Nutzﬁngsschabiohen bedeuten:

MI = Mischgebiet geméaB § 6 BauNVO

zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude .
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchhche ku!turelle soz;ale
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe.

nicht zuldssiqg:

1 Tankstellen, /
2. Vergnugungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf der baulichen Nutzung wird nach §§ 18, 19 und 20 der BauNVO

uber die Grundflachenzahl, die GeschoBfiachenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

\ Geschomgkext

Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des §2 Abs.4 der Landesbauord-
nung (LBauO) ist gemaR Einschrieb in die Nutzungsschablone (siehe
Planzeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt:

Grundflichenzahl/ GeschoBflichenzahl:

GRZ: Grundflachenzahl nach §19 BauNVO
GFZ: GeschoRflachenzahl nach §20 BauNVO |
Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschof¥flachenzahl (GFZ) sind

nach §17 BauNVO gemaR Einschrieb in die Nutzungsschablonen (vgl.
Planzerchnung) als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen sind nicht auf die
Geschof¥flachenzahl anzurechnen. Die Flache von Aufenthaltsraumen in

| Untergeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
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und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind voll auf die Gescho(&ﬂa-
chenzahl anzurechnen.

Flachen von Garagen im UntergeschoR sind auf die Gescho&ﬂachenzahl :
nicht anzurechnen. : -

BAUWE!SE

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

’ (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbmdung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die Bauwexse sowie die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsscha-
blone in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Sind in der Planzeichnung Uberbaubare Flachen durch Baugrenzen fest-

 gesetzt, so dirfen Geb&ude nur auf diesen Flachen errichtet werden.

Die in der "Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen sind als

zwingende Festsetzung verbindlich.

Die GebaudeauRenwande sind parallel bzw. rechtwinklig zu den einge-
tragenen Haupffirstrichtungen zu errichten. :

Nebenfirstrichtungen sind zulassig (vgl. dazu auch in den bauordnungs—
rechtlichen Festsetzungen Punkt 1.2).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Sind in der Pianzelchnung auf den Grundstiicken Flachen far Garagen
vorgesehen, so mussen Garagen auf diesen Flachen errichtet werden. ;
Sind keine Flachen fur Garagen eingetragen, sind Garagen auf der
Uberbaubaren Grundstucksflache oder den seitlichen Abstandsfiachen,

oder der nicht Uberbaubaren Grundstucksﬂache zwaschen

‘ ErschheBungsstraBe und Bauflache zu errichten.
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HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

51

5.2

(89 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §16 Abs.2 BauNVO)

Das MaR des Abstandes zwxscheh der Oberkante der Rohbaudecke desy
Kellergeschosses und der Oberkante der StraRe (Sockel), gemessen in
Gebaudemttte darf hochstens O 8 m betragen

Die Wandhohe(WH) wzrddeﬂmert als das Senkrecht gemessene MaR

zwischen der Gelandeoberﬂache bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut.

Die Wandhohe darf bei eingeschossigen Gebauden das HochstmaR von
45m (WHmax 450m) und bei zweigeschossigen Gebauden das
Hochstmaf von 6,50 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der maximalen Wandhéhe sind Kniestécke (Drempel) von ma-
ximal 0,80 m Hohe, gemessen von der Oberkante GeschoBrohdecke bis
Oberkante Fuﬂpfette zuldssig. <

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-

6.1

6.2

CHERN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

~ (§9 Abs.1 Nr.25a. und b. BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische,
mittel- und groRkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die nach 6.1 zu pflanzenden Baume mussen und zum:ndest folgende ‘

Merkmale haben:

- Stammumfang 16 - 20 cm

- Ansatz der Krone 2,5-30m
- durchgehender Leittrieb,

- 3 mal verpflanzt mit Ballen.
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6.3 Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die

gepflanzten Baume duarfen auch in spateren Jahren nicht exgenmachttg
entfemt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND- PFALZ (LBAUO)

01.

in der Fassung vom 08. Mirz 1995 (GVBL. S. 19), in Kraft seit dem
Apnl 1995

INHALT

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1.1

1.2

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

DACHGESTALTUNG

Zulassig sind- nur Satteldacher, Kruppelwalmdacher und aus Sattelda-
chern zusammengesetzte Dacher.

Geneigte Déacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben. Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die
Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Haupffirstrichtung ist im Plan festgelegt und zwingend einzuhalten.

Die Nebenfirste durfen eine Lange von 2/3 der Haupffirstrichtung nicht
Uberschreiten.

Die Dacher sind mit naturroten oder rotbraunen, kieinteiligen Ziegeln oder
Dachsteinen einzudecken. Unzulassig sind glanzende Materialien.

DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE

Die Dachflachen sind in der Regel geschlossen.
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1.3

14

Dachgauben zur Beltuftung und Belichtungdes Dachgeschosses sind zu-
lassig und ausdricklich erwiinscht, sie durfen in der Summe ihrer Breite
1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Bei der Verwendung von Dachflachenfenstern darf deren Gesamtbreite

héchstens 1/3 der Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen, jedoch
nicht mehr als 3,50 m.

Im Bereich A3 sind Zwerchhduser erlaubt. Dachgauben und
Zwerchhduser kénnen eine vom Satteldach abweichende Dachform
aufweisen.

FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden auszufthren.

Die abschnittsweise Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein
ist zulassig

Unzul&ssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-, zementfaser-
platten oder Metallpaneelen und aus Schiefer sowie alle Arten von glan-
zenden oder glasierten Materialien.

Regenrinnen sind als vorgehéngte, offene Regenrinnen auszubilden und
darfen nicht verkleidet werden.

FENSTERFORMATE

Die Fenster haben stehende Formate, d.h. die Héhe der Offnungsflache
ist gréRer als ihre Breite.

GroRere Fensterflachen kénnen durch die Addition mehrerer stehender

Formate erreicht werden, wobei die einzelnen Fenster durch Pfeiler aus
Mauerwerk, Beton oder Holz voneinander abgegrenzt sein missen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Vorgéarten durfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lager-
flachen benutzt werden.
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2.2

2.3

Aus landespflegerischen Griinden sollen bei allen Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes méglichst ausschlieflich einheimi-
sche Laubbaum- und Straucharten zu verwenden.

Zusétzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen
mit Baumen und Strduchern wird die Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen empfohlen. Dies insbesondere an Garagen, Mauern und
Uberwiegend geschlossenen Gebdudewanden.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken
sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. mit Rasengittersteinen, Natur-
oder Kunststeinpflaster mit groRem Fugenabstand) auszufuhren.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Uberwiegend als PKW-
Stellplatze genutzte Flachen -sie sollen wasserundurchidssig ausgefthrt
und an die Kanalisation angeschlossen werden- zusétzlich Terrassen
oder ahnliche Flachen. Insgesamt ist eine derartige Versiegelung zulassig
bis zu einer Obergrenze von 50 m? pro Grundstick.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen der Grundsticke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind nur bis zu einer maximalen Héhe von
1,0 m zuldssig. Turpfosten dirfen diese Héhe nicht Gberschreiten.

Fur die Gestaltung der Mauern gelten fur Material und Farbgebung die-
selben Bestimmungen wie fur Fassaden (vgl. Punkt 1.3).

Fur Grundstickseinfriedungen, die von den o6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind oder Bepflanzung verdeckt sind (Rank- und Kiet-
terpflanzen oder Hecken), sind auch andere als die oben angegebenen
Materialien zulassig.

An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen
nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,8 m zuldssig. Sie missen, soweit
sie als Mauern errichtet werden, in Naturstein, Klinker, Kalksandstein oder
verputzt ausgefuhrt werden.

Die Begrunung der Mauern und anderer Grundstlckseinfriedungen mit
Rank- und Kiletterpflanzen wird empfohlen.
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4. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Muallbehalter mussen so untergebracht sein, dall sie vom o6ffentlichen
Stralenraum aus nicht direkt sichtbar sind.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Herxheim

Bachtler, Stértz, Béhme

erstellt im Januar 1995/ba
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