GEMEINDE HERXHEIM
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN EISENBAHNSTRASSE 18"

Textliche Festsetzungen

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

1.  MaR der baulichen Nutzung - Nichtanrechnung von Garagengeschos-
sen auf die zuldssige Baumasse und Geschossfliche

Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind nicht auf die zuldssige Baumasse an-
zurechnen und bleiben bei der Ermittlung der unberiicksichtigt.

2.  Anpflanzen von Bdumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzenliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil der textlichen Fest-
setzungen und diesen in Form einer Anlage beigefugt.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach § 25 a BauGB ist auf einem
5 m breiten Streifen mit einer Flache von mindestens 220 m? ein Geholzstreifen
gemafl nachfolgend abgedrucktem Pflanzschema anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenauswahl und Pflanzqualitdt missen den Artenlisten des Fach-
beitrages Naturschutz entsprechen.
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die aus-
fuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, Archologische Denkmalpflege, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden
kénnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfiG) (vom
23.03.1978, GVBL. S. 159, BS 224-2; zuletzt gedndert durch § 59 des Gesetzes
vom 28.09.2005, GVBI. S. 387) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage
kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaitig gegen Ver-
lust zu sichern.

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmal-
pflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméRig, den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden konnen.

Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen
zu Ubernehmen.
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= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig Uber Beginn und Ablauf der
Baumalnahmen zu unterrichten.

= Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, aus dem die
vorgesehenen Begrliinungsmafnahmen ersichtlich sind.

Anlage: Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz und Pflanzschema

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschlieBend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und éko-
logische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdl-
zen.

Far Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehtlze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blithende Arten
und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Glitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m?
zu rechnen.

= Stréaucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix viminalis Korb-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
=  B&dume

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
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Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten. Folgende Grenzabsténde sind zu beachten:
Béaume:

- Sehr stark wachsende Béume: 4,0m
- Stark wachsende Bédume 20m
- Kleinkronige Baume 1,5m
- Walnusssémiinge 4,0m
- Kernobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsen 1,5m
Strdaucher:

- stark wachsende Strducher 1,0m
- schwach wachsende Stréucher 0,5m
Hecken:

- Hecken tiber 1,5 m Héhe 0,75m
- Hecken bis 1,5 m Héhe 0,50m
- Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25m
Ausfertigung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates Uberein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der
Grundlage des vom Vorhabentrédger vorgelegten Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes (VEP) erstellt. Die Entwurfsplane, Stand Mai 2006, sind dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes — im Sinne eines VEP - beigeflgt.

Das fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Ver-
fahren wurde eingehalten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag
seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Herxheim, ...,

(Ortsblrgermeister)
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