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Gebietsart Geschos-
sigkeit

Traufhhe / . .
Gebiudehdhe Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Grundflachen- | Geschoss-

zahl flachen-
zahl Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Bauweise Dachform /
Dach-
neigung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

05 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) -Beispiel-
siehe Planeintrag
THmax/GHmax Geschofflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-
siehe Text!

Fostsotzungen Thmax maximale Traufhdhe siehe Textliche Festsetzungen

Ghmax maximale Gebé&udehdhe siehe Textliche Festsetzungen
SD. PD \ I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze -Beispiel-
siehe \ (§§ 16 Abs.4, 20 BauNVO)

Textliche
Festsetzungen

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

THmax/GHmax

siehe Textl a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

o offene Bauweise

I Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
SD, PD

siehe

Textliche ) A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Festsetzungen

SONSTIGES
L L 1] Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4 BauNVO)
- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§16 Abs. 5 BauNVO)
SD Satteldach
PD Pultdach
7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
L,,J Garagen und Tiefgaragen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
TGa hier: Tiefgarage
GalSt hier: Garagen und Stellpldtze
GIF+L Mit Geh- und Fahrrecht und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)
% siehe Textliche Festsetzungen

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

K zukiinftig entfallende Grundstiicksgrenzen

Hinweis: Zur Planverwirklichung, insbesondere um die nachfolgend getroffenen Festsetzungen realisieren
zu kénnen, sind sémiliche Grundstiicke im geplanten Mischgebiet mit einer Vereinigungsbaulast zu belas-
ten bzw. diese sind zu einer Fléche zu vereinen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1.V. MIT §§ 1 B1s 23 BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 4 und 6 BauNVO)

11 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

111 Zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebé&ude,
= nicht stérende Handwerksbetriebe

112 Ausnahmsweise konnen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen wer-
den:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

113 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssige Nutzungen werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

114 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen

12 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
121 Zulassig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebéaude,
=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
122 Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
i.v.m. § 31 Abs. 1 BauGB als nur ausnahmsweise zulassig bestimmt:
= Geschafts- und Burogebaude
= sonstige Gewerbebetriebe.




