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SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1.0  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet (WA)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

210

Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche flir den
ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrten wasserdurch-
1assig zu befestigen (Ausnahme: Zufahrien von Tiefgaragen).

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB)
DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR NEUAUFSTELLUNG

PLANZEICHEN

DIESES BEBAUUN

09.02.1990 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

Mischgebiet (MI) Ausnahmen nach § 6 (3) sind nicht zulassig.
Tankstellen sind nicht zulassig. § 1 (5).

1.2 Bauweise
Die geschlossene Bauweise ist zulassig im Rahmen der Gberbau-

baren Flachen.

1.3  Garagen und Nebengebaude
Soweit nicht durch Planzeichen geregelt, zulassig auf den Baugrund-
stucken. StraBenabstand bei Garagen mind. 5,0 m.

1.4  Stellplatze
Stellplatze sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den Baugrundsticken - auBer auf den in der Planzeich-

3.0

Die Dachflachenwasser der ein - und zweigeschossigen Gebaude sollen
soweit wie mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick versickert werden.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und offentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden
und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen, kénnen Ausnahmen
nachfolgenden Umfangs zugelassen werden:

zu der Planzeichnung:
Abweichung von der Hauptfirstrichtung um 90°, soweit dies nicht durch

Planzeichen ausgeschlossen ist.

IV MY
o

BURGERBETEILIGUNG ( § 3(1) BauGB )

DER GEMEINDERAT HERXHEIM HAT NACH § 3 BauGB AM 31.08.1990 DIE
BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM 29.05.1992 OFFENTLICH
BEKANNTGEMACHT. DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG
GEM. § 4 BauGB WURDE AM 01.06.1992 DURCHGEFUHRT.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM
06.07.1992 UM STELLUNGNAHME GEBETEN. DIE STELLUNGNAHMEN
WURDEN AM 21.09.1992 IM RAT BEHANDELT.
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4. BAUGRENZE GULTIG FUR
Jj YOHNBEBAUUNG

2. BAUGRENZE GULTIG FUR
BAULICHE ANLAGEN
NACH §6, ABS. 2 NR. 2-6 BauNV0

1. BAUGRENZE GULTIG FUR
[ WOHNBEBAUUNG

-2, BAUGRENZE GULTIG FUR
o] BAULICHE ANLAGEN
.- NACH 86, ABS. 2NR.2-6 BauNV0

Ny dargestetterT SictetrderT una den Pranziachen - Zulassig.

1.5  Aufschittungen, Abgrabungen
Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Ver-
kehrsflachen parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien
Aufschuttungen und Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu
dulden und durch zweckentsprechende Abbéschungen der unbebau-
ten Grundstlcksflachen an das Gebaude und die natirliche Gelande-
oberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grund-
sticke sind dabei aufeinander abzustimmen.

1.6  GeschoBflachenzahl
Die Flachen gemaB § 20, Abs. 3, Satz 2 sind bei der Geschof3flache nicht

mitzurechnen.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dacher
Als Dachform werden fir alle baulichen Anlagen Satteldacher und

gegenseitig versetzte Pultdacher festgesetzt. Bei eingeschossigen
Gebéauden sind auBerdem Walm- Kriuppelwalmdacher zulassig.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Dachneigung: eingeschossig: 28° - 45°
zweigeschossig: 28° - 35°
dreigeschossig: 28° - 35°

0 - 0,5 m Ortgang

0,3 - 1,0 m an der Traufe
(Ausnahme: An Balkon- und
Terrassenseite bis 2,0 m)

0 - 0,5 m Ortgang;

0,3 - 0,6 m an der Traufe

Dachudberstand zweigeschossig:

Dachiberstand dreigeschossig:

2.2 Nebengebaude, Garagen
Die Nebengebéaude und Garagen sind in Dachneigung und Material
der Fassade wie die Hauptgebaude auszubilden.
Dachfarbe: rot bis rotbraun
Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer strassenseitgen Ansicht
in Hohe und Dachform einander anzugleichen. in der Regel sind fur
die Dachneigung 30° und far die Traufhéhe 2,50 m bindend. Abwei-
chungen hiervon sind nur bei Einverstandnis aller Eigentiimer einer
Garagengruppe oder einer Doppelgarage im Rahmen dieser ®atzung
zulassig.

2.3  Traufhéhe
Die Traufhéhe (Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand/

Oberkante Dachhaut) darf bei eingeschossigen Gebauden max. 4,8 m,
bei zweigeschossigen Gebauden max. 6,5 m,

bei dreigeschossigen Gebauden max. 7,5 m betragen

(Ausnahme Baugebiet E : 8,1 m).

Bezugspunkt ist die angrenzende StraBenhéhe, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte).

2.4  Firsthohe
Die Firsthéhe darf max. 12,5 m betragen.

2.5 Dachaufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei zweigeschossigen Ge-
bauden bis zu einem Drittel der Dachlange zulassig. Je Dachseite sind
entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte moglich.
Bei dreigeschossigen Gebauden sind nur Satteldachgauben zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Der Giebelabstand von Gauben
oder Dacheinschnitten muB mindestens 1,5 m betragen.

2.6  Hausgruppen
Dounm._rm:mm: Hausgruppen mussen aus gestalterischen Grinden
gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoBzahl und Traufge-
sims einheitlich ausgefihrt werden. In der Regel sind fiir die GeschoB-
zahl der Hochstwert der Nutzungsschablone, fur die Dachneigung 35°
und far das Traufgesims eine offene Regenrinne mit einem Dachiiber-
stand von 0,5 m vorgeschrieben. Abweichungen hiervon im Rahmen
dieser Satzung sind nur bei Einverstandnis aller Eigentimer einer Haus-
gruppe bzw. eines Doppelhauses zulassig.

2.7 Fassade
AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4 sind nicht
zulassig.
Fur die AuBenwéande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glan-
zender Oberflache vorgeschrieben.
Fenster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind nur hochfor-
matig zulassig. Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.

2.8 Einfriedigungen
Strassenseitig sind bis zur Baugrenze Einfriedigungen bis 0,4 m Héhe
zulassig (Ausnahme: Holzzaune und Schmiedeeiserne Zaune bis 0,8 m).
In besonderen Fallen (z.B. sidliche bzw. sidwestliche ErschlieBung) konnen

Hecken bis 1,80 m Hohe gepflanzt werden.

2.9 Grunordnung
Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringflgige Ver-
anderungen sind zulassig, wenn dies Einfahrten oder Leitungstrassen
erfordern.
Die als Ortsrandbepflanzung gekennzeichneten Flachen sind mit den
im Plan (Gestaltungsrichtlinien fur Ortsrandbepflanzung) aufgefuhrten
Gehdlzarten zu bepflanzen. Dabei sind je Grundstuck mindestens zwei
hochstammige Baume (vorzugsweise Obstbaume) zu pflanzen.
Die Tiefgaragen sind zu begrinen. Bei Mehrfamilienhausern in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise ist zu dem Bauantrag ein Bepflanzungs-
plan vorzulegen, der spatestens nach der 1. Vegetationsperiode in AnschiuB3
an die Fertigstellung vollzogen sein muB,

4.0

4.1

4.2

4.3

Bei Nebengebauden und Garagen, die ohne Grenzabstand errichtet
werden, kann die Dachneigung unabhangig vom Hauptgebaude bis
auf 20° reduziert werden.

Hinweise

Archaologische Funde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archaologischen Funden
zu rechnen. Den Bauherrn und von diesen den Baufirmen muB daher im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Auflage
gemacht werden, daB das Landesamt fur Denkmalpflege (Archéologische
Denkmalpflege) kleine Pfaffengasse 10 in Speyer von allen Erdarbeiten
vorher rechtszeitig - eine terminliche Absprache ist notwendig - unterrichtet
wird, um in Absprache mit Bauherrn und Baufirmen planmaBig wissenschaftliche
Grabungen durchfihren zu kdnnen.

Baugrund
Die Anforderungen nach DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

Altlasten
Werden Altlasten bei Erdarbeiten festgestellt, so sind die erforderlichen MaB-
nahmen in Abstimmung mit den zustandigen Behorden zu treffen.

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT UBER
DIE DAUER EINES MONATS VOM 13.07.1992 BIS EINSCHLIESSLICH
13.08.1992, AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES
GEMEINDERATES VOM 31.08.1990, OFFENTLICH AUSGELEGEN.ORT
UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM 03.07.1992 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BauGB
MIT SCHREIBEN VOM 06.07.1992 ERNEUT UM STELLUNGNAHME
GEBETEN.

WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT. DIE BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM
21.09.1992 BEHANDELT. DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN
MIT SCHREIBEN VOM 16.10.1992 MITGETEILT.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT UBER
DIE DAUER EINES MONATS VOM 22.03.1993 BIS EINSCHLIESSLICH
22.04.1993, AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES
GEMEINDERATES VOM 21.09.1992, OFFENTLICH AUSGELEGEN.ORT
UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM 12.03.1993 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BauGB
MIT SCHREIBEN VOM 15.03.1993 ERNEUT UM STELLUNGNAHME
GEBETEN.

WAHREND DER 2. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN KEINE
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB) \

DER GEMEINDERAT HAT NACH § 10 BauGB AM 14.05.1993 DEN
BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM
TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN
BESCHLOSSEN.

ANZEIGE BZW. GENEHMIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 11 Abs. 1 BauGB) ’

ERKLARUNG DER AUFSICHTSBEHORDE

(8 11 Abs. 3 BauGB) T J— A p—— S—
bzw.

GENEHMIGUNG DURCH DIE AUFSICHTS-

BEHORDE (§ 11 Abs. 2 BauGB) T | RS ——— T s .

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.
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"DER ORTSBURGERMEISTER

BEKANNTMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG
DES ANZEIGEVERFAHRENS bzw. GENEHMIGUNGS-
VERFAHREN UND INKRAFTTRETEN 2 1 JAM. 198%
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DER ORTSBURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN

1.7..<Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253)

e mm:::,ﬁ::a.oéo:ua:::m (BauNVO) in
; der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBL. IS. 127)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 2253).

4. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz in der seit 08.04.1991

gultigen Fassung.

S, Landschaftsplanung in der Bauleitung
geman § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit
1. Mai 1987 guitigen Fassung
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