Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BaulVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Mischgebiet (M) Ausnahmen nach § 6 (3} sind nicht zulassig.
Tankstellen sind nicht zulassig. § 1 (5).

Bauweise /
Die geschiossene Bauweise ist zulassig im Rahmen der uberbau-
paren Flachen,

den Baugrund-

Aufschitiungen, Abgrabungen
Soweit auf den Baugrundsticken im Luge der Hersisllung ger Ver-
kehrsflachen paralle! zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien
Aufschittungen und Abgrabungen erforderdich werden, sind diese zu
dulden und durch zweckenisprechende Abboschungen der unbebau-
ten Grundstucksflachen an das Gebéude und die natlrliche Gelande-
oberflache anzupassen. Die Geléndeverhalinisse benachbarter Grund-
stucke sind dabei aufeinander abzustimmen.

(GeschoBfisdchenzahl
Die Flachen gemaB § 20, Abs. 3, Satz 2 sind bei der GeschoBflache nicht
mitzurechnen.

Bauordnungsrechtliche Feslsetzungen

Dacher

Als Dachform werden fur alle baulichen Anlagen Satteldacher und
gegenseitig versetzte Pulidacher festgesetzt, Bei eingeschossigen
Gebauden sind auBerdem Walm- Krippelwalmdacher zulassig.
Dachtarbe: rot bis rotbraun

Dachneigung: eingeschossig: 28° - 45°
zweigeschossig: 28° - 35°
dreiaeschossia: 28° - 35°




21 Dacher
Als Dachiorm werden fir alle baulichen Anlagen Satteldacher und
gegenseitig versetzte Pulidacher fes{gesetzﬁ, Bei eingeschossigen
Gebauden sind auBerdem Waim- Krippelwalmdacher zulassig.

Dachiarbe: rot bis rotbraun :

Dachneigung: eingeschossig: 28° - 45°
zweigeschossig: 28° - 35
dreigeschossig: 28° - 35°

Dachuberstand zweigeschossig: 0- 0,5 m Origang

0,3 - 1,0 m an der Traufe

(Ausnahme: An Balkon- und

Terrassenseite bis 2,0 m)
Dachiiberstand dreigeschossig: 0 - 0,5 m Ortgang;

0,3 - 0,6 m an der Traufe

> Nebengebaude, Garagen

 Die Nebengebaude und Garagen sind in Dachneigung und Material

_ der Fassade wie die Hauptgebéude auszubilden.

_ Dachtarbe: rot bis rotbraun

Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer strassenseilgen Ansicht
in Hohe und Dachform einander anzugleichen. in der Regel sind fur
die Dachneigung 30° und fUr die Traufhohe 2,50 m bindend. Abwei-
chungen hiervon sind nur bei Einverstandnis aller Eigentumer einer
Garagengruppe oder einer Doppelgarage im Rahmen dieser 3atzung
zulassig.
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Trauthéhe

Die Trauthdhe (Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand/
Oberkante Dachhaut) darf bei eingeschossigen Gebauden max. 4,8 m,
bei zweigeschossigen Gebauden max. 6,5 m,

bei dreigeschossigen Gebauden max. 7,5 m betragen

(Ausnahme Baugebiet E : 8,1 m).

Bezugspunki ist die angrenzende StraBenhohe, von der aus die Er-
schiiefiung erfolgt (gemessen in Gebaudemitie).

Firsthohe
Die Firsthohe darf max. 12,5 m betragen.

Dachauibauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei zweigeschossigen Ge-
bauden bis zu einem Drittel der Dachldnge zulassig. Je Dachseite sind
entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte maoglich.

Bei dreigeschossigen Gebauden sind nur Satteldachgauben zuldssig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Der Giebelabstand von Gauben
odet Dacheinschnitteny mull mindestens 1,5 m belragen.

Hausgruppen

i}aygéihéusef, Hausgruppen mussen aus gestalterischen Grinden
gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoBzahl und Traufge-
sims einheitlich ausgefilhrt werden. In der Regel sind fir die GeschoB-
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bauden bis zu einem Drittel der Dachiange zulassig. Je Dachseite sind
entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitie méglich.

Bei dreigeschossigen Gebauden sind nur Satteldachgauben zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Der Giebelabstand von Gauben
oder Dacheinschnitten muB mindestens 1,5 m betragen.

Hausgruppen

ﬂap;}éﬁ?@éugen Hausgruppen miissen aus gestalterischien Grunden
gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoBzahl und Traulge-
sims einheitlich ausgefGhrt werden. in der Regel sind fur die Gescholl-
zahl der Hochstwert der Nutzungsschabione, fiir die Dachneigung 35
und fir das Traufgesims eine offene Regenrinne mit einem Dachuber-
stand von 0,5 m vorgeschrieben. Abweichungen hiervon im Hahmen
dieser Satzung sind nur bei Einversindnis aller Eigentimer einer Haus-
gruppe bzw. eines Doppelhauses zulassig.

Fassade

AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4 sind nicht
zulassig.

Fur die AuBenwéande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glan-
zender Oberflache vorgeschrieben.

Fenster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind nur hochior-
matig zulassig. Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.

Einfriedigungen :

Strassenseitig sind bis zur Baugrenze Einfriedigungen bis 0,4 m Hohe
zulassig (Ausnahme: Holzzaune und Schmiedeeiserne Zaune bis 0,8 m).

In besonderen Fallen (z.B. stdliche bzw. sidwestliche ErschlieBung) kénnen
Hecken bis 1,80 m Hohe gepflanzt werden.

Grinordnung

Die singetragenen Pflanzstandorie sind einzuhalten, geringiugige Ver-
anderungen sind zuldssig, wenn dies Einfahrten oder Leitungstrassen
arfordern,

Die als Ortsrandbepflanzung gekennzeichneten Flachen sind mit den

im Plan (Gestaltungsrichtlinien fur Ortsrandbepflanzung) aufgefuhrien
Gehélzarten zu bepflanzen. Dabei sind je Grundsttck mindestens zwei
hochstammige Baume (vorzugsweise Obslbaume) zu pllanzen.

Die Tiefgaragen sind zu begrunen. Bei Mehrfamilienhausern in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise ist zu dem Bauantrag sin Bepflanzungs-
plan vorzulegen, der spatestens nach der 1. Vegetationsperiode in Anschiuf
an die Fertigsteliung volizogen sein mub.
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2.10 Flachenversiegelung

3.0

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fur den
ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrien wasserdurch-
lassig zu befestigen (Ausnahme: Zufahrten von Tiefgaragen).

Die Dachflachenwasser der ein - und zweigeschossigen Gebaude sollen
soweit wie moglich auf dem jewsiligen Baugrundstiick versickert werden.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beeintréchtigt werden
und gestalterische Griinde nicht entgegensiehen, kénnen Ausnahmen
nachiolgenden Umfangs zugelassen werden:
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Hinwseise

Archaologische Funde

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archaologischen Funden
2u rechnen. Den Bauherrn und von diesen den Baufirmen muf daher im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Auflage
gemacht werden, daB das Landesami fir Denkmalpflege (Archéologische
Denkmalpfiege) kleine Pfaffengasse 10 in Speyer von allen Erdarbsiten
vorher rechiszeitig - eine terminliche Absprache ist notwendig - unterrichtet

wird, um in Absprache mit Bauherrn und Baufirmen planméBig wiasem&ch&ﬁ?icheif

Grabungen durchfiihren zu kénnen.

Baugrund
Die Anforderungen nach DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

Altlasten
Werden Altiasten bei Erdarbeiten festgestellt, so sind die erforderlichen MaB-
nahmen in Abstimmung mit den zustandigen Behérden zu treffen.
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