Gemeinde Herxheim

Bebauungsplan Fredicker

Begriindung

Lage des Plangebietes

Das geplante Baugebiet liegt im Nordosten der Gemeinde

Herxheim. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Siiden:

im Osten:

im Norden:

im Westen:

Bestehende

Topographie

durch den Freddckerweg und durch das Bau-

gebiet "Am weiflen Kreuz"
durch das vorhandene Gewerbegebiet

durch den vorhandenen Landwirtschaftsweg
(6418/6) und dessen geplante Verlidngerung nact
Westen

durch einen geplanten Feldweg etwa in ndrd-
licher Verldngerung der westlichen Baugebiets-

grenze des Plangebietes "Im weiBen Kreuz".

Situation

Das Plangebiet ist eben, ohne gr&Bere HShenunterschiede.

Bebauung und Fl&4chennutzung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.



Planungsursachen

Die bisher erschlossenen Baugebiete sind fiir den vorhande-
nen Bedarf an Wohnbaufl#che mittel- und langfristig nicht
mehr ausreichend. Fiir den Eigenbedarf der Bevdlkerung
(weitere Zunahme der Wohnfliche / Einwohner) sowie fiir
den prognostizierten Zuwachs ist daher die Erschliefung
von neuem Baugeld@nde notwendig geworden.

Neben der Nachfrage nach Wohnbauland besteht fiir vielf&l-
tige Nutzungen auch ein Bedarf an Mischbaufl&chen, der

im geplanten Baugebiet gedeckt werden kann.

Fl&chennutzungsplan

Im rechtskré&ftigen Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeind
Herxheim ist die Fliche in den Grundziigen als Wohngebiet
bzw. Mischgebiet entsprechend ausgewiesen. Die westliche
Grenze des Plangebietes wurde gegeniiber dem Flichen-
nutzungsplan weiter vorgenommen (Flucht der westlichen

Grenze des AnschluBplanes "Im weiBen Kreuz").

Die Anderung wurde durch das ErschlieBungssystem des Plan-
gebietes "Im weifen Kreuz" notwendig (Fortfihrung der
ErschliefBungsstraBe am westlichen Ortsrand mit doppelsei-
tiger ErschlieBung).

Planung

Stddtebauliche Gliederung

Das Plangebiet grenzt im Sliden und Osten an bebautes Ge-

biet an. Der Ubergang nach Siiden ist durch gleiche oder

dhnliche Nutzung und Bauweise unproblematisch. Im Osten



schlieBt sich jedoch - getrennt iiber eine unbebaute
Zwischenzone - Industriegebiet an. Der Nutzungsiibergang
zu diesem Industriegebiet wird im Bereich des Bebauungs-
planes durch eine Zone Mischgebiet erreicht. Weitere Ab-
stufungen sollen auch in Ausformung des Fldchennutzungs-—
planes in der bisher unbebauten Zwischenzone erfolgen:
eingeschrénktes Gewerbegebiet mit'zuléssigen Emissionen
eines Mischgebietes, Gewerbegebiet und bestehendes In-
dustriegebiet (siehe Skizze I).

Die gestalterische Gliederung des Plangebietes wird durch
eine breite Allee, die im Bereich des vorhandenen Feldwege
zur Kapelle vorgesehen ist, erfolgen. Diese Allee dient
auch als Verbindung der Vorhandenen Bebauung zur Landschaf
im Norden des Ortes. Die stidtebauliche Bedeutung wird
durch verdichtete, teilweise dreigeschossige Bauweise ent-
lang der Allee betont. Ansonsten ist in den beiden Teilen
des Baugebietes, entsprechend den vorherrschenden Bau-
winschen, vorwiegend ein- und zweigeschossige Bauweise

mit der M&glichkeit zu stérkeren Verdichtungen vorgesehen.
Durch Gruppierung der Gebiude an kleinen Pladtzen und ver-
kehrsberuhigten Wohnwegen soll eine Raumbildung und damit
auch Unverwechselbarkeit erreicht werden. Der Ubergang

zur Landschaft im Norden und Westen wird durch eingeschos-
sige offene Bebauung erfolgen.

Fiir die geschlossene Reihenhausbebauung mit Wohnhof und vor
gelagerter Garage ist als Beispiel filir eine mdgliche Aus-

fihrung eine Planskizze erarbeitet worden (siehe Skizze II)

In Hinblick auf eine st#ddtebauliche Geschlossenheit und zur
Erreichung einer gebietstypischen Indentitit wurden gegen-
iber den Ulbrigen Baugebieten erhdhte gestalterische Fest-
setzungen getroffen. Diese Festsetzungen sollen auch dazu

beitragen, den Wohnwert des neuen Baugebietes wesentlich zu
verbessern.
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SKIZZE 11




Erschliefung

Die beiden Abschnitte des Baugebietes werden jeweils von
einem Ring erschlossen, der Ostliche Teil mit einer An-

bindung an den Fredickerweg, der westliche Teil mit zwei
Anschliissen.

Die innere ErschlieBung erfolgt ilber verkehrsberuhigte
Wohnstrafien, die gleichzeitig eine Ost-West-Verbindung .
fiir FuBgdnger bilden.

Die Sid-Nord-FuBverbindung (auch von den vorhandenen Bau-
gebieten zum Ortsrand) ist durch die geplante Allee ge-
geben.

Der Freddckerweg muB nach Osten bis zur LandstraBe ausge-

baut werden.

Grinordnung

Zur Einbindung des Baugebietes in die Umgebung ist eine

Ortsrandbepflanzung notwendig, die in der festgesetzten

Form erstellt werden soll. Als Nord-Siid-Grilinzug ist die

Baumallee geplant, die das Baugebiet durchlduft. Gegen-
ber dem Gewerbegebiet ist eine dichte Strauch- und Baum-
pflanzung vorgesehen, die auch hd&henmdfig die gewerblichen

Geb&ude {iberragen soll.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an den vorhandenen Ortskanal und an

die Wasser- und Stromversorgung angeschlossen werden.

Bodenordnung und Durchfiihrung

Zur Durchflihrung der Ziele des Bebauungsplanes ist eine

Bodenordnung notwendig.



Planstatistik

GesamtgroBe des Plangebietes ca. 12,60 ha (100,0 %)
Mischgebiet ca. 1,66 ha ( 13,1 %)
Allgemeines Wohngebiet ca. 8,16 ha ( 64,8 %)
Strafen, Wege ca. 1,75 ha ( 13,9 %)
Alleebereich ca. 0,32 ha ( 2,5 %)
Wohnwege ca. 0,60 ha ( 4,8 %)
Offentl. Griinfliche ca. 0,11 ha ( 0,9 %)
Zahl der Wohneinheiten ca. 300 WE

Zahl der Wohneinheiten pro ha

Stddtebauliche Kosten

ca. 24 WE/ha

Kanal, Wasser

StraBen, Wege

Wohnwege inkl. Alleebereich
Grinflé&che

Baume

Beleuchtung

Nebenkosten/Unvorhergesehenes

Kosten insgesamt

Herdheim b L Aen

/

ca. 1.800.000,00 DM
ca. 2.100.000,00 DM
ca. 1.110.000,00 DM

ca. 110.000,00 DM
ca. 190.000,00 DM
ca. 210.000,00 DM

ca. 5.520.000,00 DM
ca. 1.080.000,00 DM

ca. 6.600.000,00 DM




