Gemeinde Herxheim

Bebauungsplan

"Gewerbe- und Industriegebiet West II"
1. Anderung nach § 13 BauGB

Begrindung

Endfassung vom 14.07.2014

Proll

Proll-Miltner GmbH

Architekten-Ingenieure

Am Storrenacker 1 b i 76139 Karlsruhe

Telefon: 0721 96232-70 i Telefax 0721 96232-46
www.proell-miltner.de i info@proell-miltner.de

PHX 13149



\Miltner
N
INHALTSVERZEICHNIS
1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes...........coooiiiiiiiiiiiieeiie e 3
yZ2 Vg Vo [= QUL Vo =Y o [ 4
2.1  ZeichneriSChe ANGEIUNGEN .......c..iiviiii ittt ettt sttt ee st e et e st e et e b e sas st e e e s steaesetas 4
0 Ot R £ =Tod o] 1= KU T P 4
2.1.2 BAUGIENZEN.ccciieiiiitte ettt ettt ettt e e et e ettt e e e s e s e e e e e e e e e e e e e e s 5
2.1.3 TrafOSTAtIONEN ......eiiiiiiiiie ittt e s e e e s e 5
2.2 Planungsrechtliche ANAEIUNGEN ..........cvciiviieiiiiie ettt sttt seneens 6
2.2.1 Artder bAUlIChEN NULZUNG ...coooiiiiieiiiiee et 6
2.2.2 Mindestgrofie der BaugrundStUCKE. ............uuuiuiiiiiiiiiieiiieieieisieieieerseersenrnennnens 6
p B @ 1111 o L= N = U AV oY £t g1 =Y [ 6
pZ S o 11 T PSR 6
3 Grof3e deS PlanQEDIEIES .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt bbb s e e e aenebanennnnnnnees 6
4 Derzeitiges PlanuUNngSIeCht ... 7
4.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet West 11“............ccoceevviieeenn 7
4.2 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West I1“..............c..cocue.... 8
5 Ziele und Darstellung Ubergeordneter PlanuUngen.............uuuueveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennns 9
6 RV =] = L 1 = o 9
6.1  Einleitung des AnderungsVerfaNrens ............ccccevuiiueiieriiiiee ettt ere s 9
6.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der FAchbehOrden..............cccevvevvevierieeesiececeeeeeeve 9
7 Schutzvorschriften und ReStriKLONEN ... ..ot 9
7.1 SCRULZOEDIETE. ....ciieieie ettt bbbt e et b e e e e s nnaeee s 9
A =110 ] (o] o= PP PPPPPPRTPR 9
7.3 GEWASSEISCRULZ. .. .eeeiiiiee et e ettt e e e e e s ssssas e eeeeeeesnsanneeeaaeeeesannnnnes 9
T4 HOCHWASSEISCNULZ ....ciei i ittt e e e e e e sttt e e e e e e s e s st e e e e e e e e s annneeaeeeeesennnnnnees 9
7.5  DENKMAISCRULZ. ... .eueiiiiiiee i e e e s e e e et e e e e e e e e s ssnssbanaeeeaeasnstnaeeeeeeeeesannnnnes 9
AT AN 11 = TS =T o PSR 10
8 Beschreibung der UmweltausSwirkUNgen ... 10
8.1 Boden, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.............cccccoceiiiiiiininnnnnn 10

phx13149_bg_ 140714 Seite 1 von 11



/
o

N
Proll
\Miltne

¢

VORBEMERKUNGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen
Begrundung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 08.10.2013 (GVBI. S. 349)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (8 10 Abs. 3 BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 abgesehen.
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Die bisherige Begrindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet
West 11“ wird um die Begrindung zur 1. Anderung entsprechend ergénzt.

1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet West II“ wurde die planungsrechtliche
Grundlage fir ein weiteres Gewerbegebiet im Westen von Herxheim geschaffen. Vorgesehen wur-
de uberwiegend ein Industriegebiet nach 8§ 9 BauNVO. Lediglich im Osten und Nordosten wurden
Gewerbeflachen nach 8 8 BauNVO ausgewiesen. Diese Gliederung wurde erforderlich aufgrund
der in mittelbarer Nahe vorhandenen Wohnbebauung.

2011 erlangte der Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriegebiet West 11“ Rechtsgltigkeit.

Anlass fiir die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die inzwischen realisierte Bebau-
ung im sudoéstlichen Bereich. Der fiir diesen Bereich vorgesehene kleine 6ffentliche Stichweg mit
angrenzenden Parkplatzen wurde fir die ErschlieBung des angrenzenden Grundstiickes nicht be-
nétigt und konnte daher entfallen. Weiterhin ergab sich aufgrund neuer Grundstiickszuschnitte die
Notwendigkeit den stid-westlichen Teil des ErschlieBungsrings nach Osten zu verschieben und die
am westlichen Ende der ErschlieBungsstralle vorgesehene Griinflache entfallen zu lassen. Somit
kann eine bessere Aufteilung der Grundstiicke erfolgen.

Die vorliegende Anderung beinhaltet somit eine Modifizierung der ErschlieRung und Anpassung der
Baufenster entsprechend der teilweise bereits umgesetzten Bebauung.

Weitergehend werden die planungsrechtlichen Festsetzungen teilweise geringfligig modifiziert, ver-
einfacht oder erganzt. Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes wird dabei nicht ver-
andert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden ausschlieBlich Flachen innerhalb des bestehenden
Geltungsbereiches verandert. Eine Ausweitung von Bauflachen erfolgt nicht. Der Bebauungsplan
kann daher im vereinfachten Verfahren gemalR § 13 BauGB geandert werden. Die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltpriifung wie auch zur Erstellung eines Umweltberichtes entfallt.

~L_
 Plangebet

Plangebiet

Bild 1: Luftbild
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2 Anderungen

2.1 Zeichnerische Anderungen

2.1.1 ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung bleibt unverandert. Der im siddstlichen Bereich vorgesehene kleine 6f-
fentliche Stichweg mit angrenzenden Parkplatzen und Griinflache mit 2 Baumen entfallt, da er fur
die GrundstuckserschlieRung nicht mehr bendétigt wird.

Bild 2: Planausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan
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Bild 3: Planausschnitt 1. Anderung (Wegfall der StichstraRe im siidéstlichen Bereich)
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Weiterhin ist vorgesehen den stidwestlichen Teil des ErschlieBungsrings nach Osten zu verschie-
ben, um eine bessere Grundstiicksaufteilung zu ermdglichen. Als weiterer Anderungspunkt ist der
Wegfall der Griunflache am westlichen Ende der ErschlieBungsstralRe vorgesehen.

e

Pflanzvorgabe
Detail A

| Pflanzvorgabe
_~"| Detail A

Bild 5: Planausschnitt 1. Anderung (Verkleinerung des ErschlieRungsrings und Wegfall der Griinfliche am westlichen Ende
der ErschlieBungsstrafie)

2.1.2 Baugrenzen

Durch die Anderung der ErschlieBung ergibt sich zwangslaufig eine Anpassung der Baugrenzen an
die modifizierte Erschlielungsplanung.

2.1.3 Trafostationen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren bisher 3 Standorte fur Trafostationen ausgewiesen. In der
1. Anderung zum Bebauungsplan sind nur noch eine Trafostation im Gstlichen Bereich der Ringer-
schlieBung sowie eine im westlichen Bereich innerhalb der &ffentlichen Grinflache vorgesehen. Ein
Alternativstandort entfallt somit.
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2.2 Planungsrechtliche Anderungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Gewerbe-
und Industriegebiet West 1I*, werden zu groRBen Teilen unverandert in die vorliegende 1. Anderung
Ubernommen. Abweichungen werden im Folgenden begriindet.

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und als Industriegebiet nach § 9 BauNVO
bleibt weiterhin unverandert beibehalten.

In Ziffer 1.1.1 Gewerbegebiet und Ziffer 1.1.2 Industriegebiet waren bisher ausnahmsweise max. 2
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig. Diese mussten dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. In letzter Zeit wurden die Betriebswohnungen immer ofter in freiste-
henden Wohnh&usern untergebracht und hatten somit keine direkte Zuordnung zum jeweiligen
Gewerbebetrieb. Aus gemeindlicher Sicht ist diese Entwicklung jedoch nicht erwiinscht und soll zu-
kunftig innerhalb des Bebauungsplangebietes so geregelt werden, dass die Unterbringung von Be-
triebswohnungen in freistehenden Wohngeb&auden nicht mehr zuléssig sein soll.

2.2.2 MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Die bisherige MindestgréRe der Baugrundstiicke war auf 1.500 m? festgesetzt. Um mehr Spielraum
bei der Vermarktung der Baugrundstiicke zu haben, hat sich die Gemeinde dafir ausgesprochen
die MindestgrundstiicksgréRe auf 1.000 m? festzusetzten.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet West I1“, werden
unverandert fir die vorliegende 1. Anderung tlbernommen.

2.4 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet* werden redaktionell Uberarbeitet
und erganzt.

3 GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird nicht veréandert. Die Flache betragt weiterhin 9,9 ha.
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Derzeitiges Planungsrecht

4.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan , Gewerbe-
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Bild 6: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet West 11
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4.2 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West I
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Bild 7: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West II*
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5 Ziele und Darstellung tibergeordneter Planungen

Die Planung steht raumordnerischen Belangen nicht entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB)

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim als
gewerbliche Flache dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht somit der
Planungsabsicht.

6 Verfahren

6.1 Einleitung des Anderungsverfahrens

Der Gemeinderat Herxheim hat in seiner Sitzung am 08.05.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West II* gefasst.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprii-
fung wird abgesehen.

6.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehorden

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wird ab-
gesehen. Eventuelle Anregungen aus der Blrgerschaft konnen im Rahmen der Offenlage behan-
delt werden. Ebenso wird die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gemaR 8 4 (2) im Rahmen der Offenlage durchgefuhrt.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auf3erhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

7.2 Biotope

Geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie aul3er-
halb durch die Planung tangiert.

7.3 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie au-
Rerhalb durch die Planung tangiert.

7.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Uberschwemmungsflachen eines 100-jahrlichen Hoch-
wassers.

7.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich vollumfanglich innerhalb eines Grabungsschutzgebietes. Jedes Vor-
haben in einem Grabungsschutzgebiet, das ein Kulturdenkmal geféahrden kénnte, bedarf der Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
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7.6 Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind weder innerhalb des Geltungsbereiches noch auf3erhalb
angrenzend bekannt.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und separatem Umweltbericht aufgestellt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten, inshesondere da die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich uner-
heblich sind und / oder durch geplante Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen offensicht-
lich in ihrer Erheblichkeit ausgeschlossen werden sowie keine maf3geblichen Schutzgebiete /- Ob-
jekte, insbhesondere NATURA 2000 — Gebiete, betroffen sind.

8.1 Boden, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Uber die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West II*
ermittelten und durch Festsetzung innerhalb des Plangebietes kompensierten Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaft werden durch die vorliegende Plananderung keine weiteren Eingriffe ent-
stehen. Die festgesetzte Grundflachenzahl wird nicht verandert. Lediglich die GréRe der Verkehrs-
flachen wird sich durch die Verkleinerung der RingerschlieRung um ca. 800 m? reduzieren. Gleich-
zeit wird sich die Bauflache um diese 800 m? vergréRern. Weiterhin wird im Bereich der Parkplatze
die geplante Griinflache (ca. 340 m®) sowie 2 geplante Baume entfallen. Ebenfalls entfallt am west-
lichen Ende der ErschlieBungsstralle die vorgesehene Griinflache (ca. 385 mz). Diese Flache wird
in der 1. Anderung als Verkehrsflache ausgewiesen. Fir die Versiegelung bedeutet dies im Einzel-

nen:
Bestand Planung (1. Anderung)

StralRenflachen 0,82hax0,0= O0VE

Stral3enflachen 0,74hax0,0= OVE

Bauflache 7,65 ha
(Versiegelungsgrad 85%)

6,50hax0,0= OVE

Griinflachenanteil 15 %

1,15 hax 3,0=3,45VE

Bauflache 7,73 ha
(Versiegelungsgrad 85 %)

6,57hax0,0= O0VE

Griinflachenanteil 15 %

1,16 hax 3,0 = 3,48 VE

Offentliche Griinflache

0,07 hax4,0=0,28 VE

Offentliche Griinflache

0,00hax4,0= O0VE

Biotopbestand nach 1. Anderung

3,73 VE

3,48 VE
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Aus dem Bestand mit 3,73 Verrechnungseinheiten und der Planung mit 3,48 Verrechnungseinhei-
ten ergibt sich somit ein geringfligiges Defizit von 0,25 Verrechnungseinheiten. Die beiden entfal-
lenden geplanten Baume werden im Bereich des dstlichen Regenrickhaltebeckens neu gepflanzt.

Als Ausgleich fur den Eingriff (0,25 VE) durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das
Grundstiick Nr. 1566 in der Gemarkung Hayna mit einer GesamtgréRze von 720 m? herangezogen.
Auf dem Grundstiick wurde eine Streuobstwiese mit Wildstrauchern angelegt. Fir den erforder-
lichen Ausgleich wird eine Teilflache von 280 m? abgebucht.

Die der bisherigen geltenden Planung zugrunde liegenden und dort berticksichtigten landespflege-
rischen Zielvorstellungen werden nicht verandert.

Damit wird durch die Planung keine neue Betroffenheit der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima
sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgeldst.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet West 11“ wurde ein landespflege-
rischer Planungsbeitrag, sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Auf deren Ergeb-
nisse wird hier erganzend verwiesen. Artenschutzrechtliche Belange, die der Realisierung dauerhaft
entgegenstehen konnten, sind weiterhin nicht ersichtlich, zumal bereits Baurecht im Gebiet besteht.
Da die zuldssige Versiegelung nicht erhéht wird, kann von weiteren Kompensationsmaf3nahmen
aufgrund der 1. Anderung abgesehen werden. Die Bebauungsplananderung ist auch weiterhin mit
dem Orts- und Landschaftsbild vertraglich.
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