PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

die Nutzungen nach § 8 (2)

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und dffentliche Betriebe, - Lagerplatze sind nur unter Beachtung von § 1.6.2 dieser
Satzung zuldssig -,

Nr. 2 Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 3 Tankstellen.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

J Max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Errichtung von freistehenden
Wohnhéausern fiir die Unterbringung der Betriebswohnungen ist unzulassig.

. Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur in Verbindung mit Handwerksbetrieben oder
produzierendem Gewerbe und bis zu einer max. Bruttoverkaufsflache von 250 m? (§ 1 (5) und 9 BauNVO).

Verkaufsflachen fiir den Autoverkauf sind hiervon ausgenommen.

Nicht zul&ssig sind:

. Einzelhandelsbetriebe auch unterhalb der Grenze zur Grofflachigkeit
. Anlagen fiir sportliche Zwecke
. die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke und Nr. 3 Vergniigungsstatten, insbesondere auch Betriebe mit sexuellem Hintergrund wie Bordelle,
Swingerclubs, Sexshops und —kinos.

1.1.2  Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:

die Nutzungen nach § 9 (2)

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und dffentliche Betriebe, - Lagerplatze sind nur unter Beachtung von § 1.6.2 dieser
Satzung zuldssig -,

Nr. 2 Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

. Max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Errichtung von
freistehenden Wohnh&usern fiir die Unterbringung der Betriebswohnungen ist unzuldssig.

Nicht zulassig sind:

J Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und mit einer maximalen Lénge, die der (iberbaubaren
Flache entspricht, zuléssig.

1.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m § 12 BauNVO)
Garagen und Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken zulassig, jedoch auBerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Pflanzmallnahmen.
Garagen miissen einen Abstand von 5,0 m zum &ffentlichen Verkehrsraum einhalten.

14 Firsthdhe (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung eingetragen worden. Bezugspunkt ist die Hinterkante der StralRe, von der
die HaupterschlieRung erfolgt (Mal jeweils in Gebaudemitte).

Die festgesetzte Firsthdhe kann fir technische Dachaufbauten um 2,0 m berschritten werden.

1.5 MindestgroRe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgréRe der Grundstiicke wird auf 1.000 m? festgelegt.

1.6 Grinordnerische Manahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 1a BauGB)

1.6.1  Private Grundstticke

Auf den privaten Baugrundstuicken ist pro 1.000 m* mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der im Plan angegebenen Pflanzliste zu
pflanzen. Als Abgrenzung zwischen den Baugrundstiicken sind Hecken und Blische zu pflanzen, in die ein Drahtzaun eingezogen
werden kann.

Die Pflanzarten des Grolgriins sind so zu wahlen, dass die Firsthdhe der Gebaude (iberragt wird. Zu den Baugesuchen ist ein
Pflanzplan einzureichen.

1.6.2  Vorflachen und Einfahrten

Die Flachen zwischen 6ffentlichen StraBen und Wegen und der stralenseitigen Baugrenze sind - soweit sie nicht als Stellplatze genutzt
sind - gértnerisch (Baume, Hecken, und Straucher) anzulegen und zu unterhalten. Die Verwendung dieser Flachen als Lagerplatz ist
unzulassig.

1.6.3 Private Stellplatze

Die privaten Stellplatze sind so anzulegen, dass je 6 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum der an-gegebenen Pflanzliste gepflanzt
wird.

1.6.4 Pflanzarten
Die im Bebauungsplan angegebenen Pflanzarten bzw. eine Auswahl dieser Arten sind verbindlich. (Ausnahme: rein dekorative
Pflanzungen).

1.6.5 Grad der Versiegelung

Der Versiegelungsgrad des Gewerbegrundstlicks einschlieRlich der Gebaude darf 85% nicht Uberschreiten. Begriinte Dacher werden
hierbei auf den Versiegelungsgrad angerechnet.

Die restlichen Flachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

1.6.6 Beleuchtung
Die Verwendung von Quecksilber-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zuléssig sind ausschlieflich Lampen mit einem
Lichtspektrum tiber 500 Nm (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) oder LED - Licht.

1.6.7  Flachenversiegelung
Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen wasserdurchlassig zu
befestigen (Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterrasen) — soweit keine anderweitigen Vorschriften entgegenstehen.

1.6.8  Ausfilhrung Bepflanzung
Die Bepflanzung der Flachen hat spatestens 1 Jahr nach Erstellung der ErschlieBungsanlage bzw. der baulichen Anlagen zu erfolgen.

1.7 Larmschutz

1.7.1  Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemissionen die im Plan festgesetzten Emissionskontingente (zulassige
immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter Grundstlcksflache) nicht tibersteigen.

Zulassig sind weiterhin Betriebe, deren Emissionskontingent héher ist, deren Beurteilungspegel der Betriebsgerausche (berechnet nach
TA - Larm) das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent (siehe Plankarte) unter Berlicksichtigung von
schallpegelmindernden Abschirmungen und Dampfungen auf dem Betriebsgrundstlick bzw. dem Schallausbreitungsweg nachweislich
unterschreiten.

Mdgliche Zusatzkontingente ergeben sich nach Tabelle ,Darstellung der berechneten Zusatzkontingente an den gewéhlten
Immissionsorten® in der Begriindung (Kap. 2.7.1).

1.7.2  Larmpegelbereich
Fur das gesamte Plangebiet gilt der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 Tab 8 mit folgenden Festsetzungen:
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen:

Larmpegelbe- "Mafigeblicher Bettenraume in Aufenhaltsrau-
reich AuRenlarmpe- Krankenstatio- me in Wohnun-
gel" nen und Sanato- gen, Ubernach-
rien tungsraume in
Beherbergungs-
statten, Unter-

richtsrdume u.a.
dB (A) Erf. R'w,res des Auflenbauteils in dB
v 66 bis 70 45 40 35

Buroraume 1)
und ahnliches

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ausnahmen:

Abweichungen von der Festsetzung des Larmpegelbereichs IV sind zulassig, wenn im Einzelnachweis eine geringere
Gerauschentwicklung auf die Fassade zu erwarten ist.

1.8 MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei den im Rahmen der einzelnen Baumalnahmen ggf. durchzufiinrenden Befestigungs-, Niveauausgleichs-, Verfiill- oder
Auffiillmanahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Boden zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist dieser Sachverhalt zwingend mit der
Kreisverwaltung SUW abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe-
sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen
beizufligen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter, kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit der Kreisverwaltung SUW ist nicht zuléssig.

1.9  Abstande zu klassifizierten StraBen (§ 22 Abs. 1 Landesstrallengesetz)

Das Baugebiet befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Dies bedeutet, dass mit Hochbauten ein Abstand von 20 m zum
auBeren befestigten Rand der Fahrbahnen von L 493 / L 543 einzuhalten ist. Zu den Hochbauten nach Gesetz gehéren auch Garagen und
sonstige Hochbauten (Nebenanlagen).

Stellplatze im Abstandsbereich sind nur mit Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitét Speyer zuléssig.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit wir baubegleitend und in Absprache mit den ausfiinrenden Firmen, ggf. auftretende Funde und Bodenspuren
untersuchen und Fundmaterial bergen konnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

110  AusgleichsmaRnahme und Zuordnungsregelung (§ 9 (1a) BauGB)

Als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt werden vom Oko-Konto der Gemeinde Herxheim folgende AusgleichsmaRnahmen
herangezogen.

Es handelt sich um umgewandelte Ackerflachen in Streuobstwiesen im Rahmen der Biotopvernetzung auf den Grundsttlicken der
Gemarkung Herxheim:

FI-Nr. 2903 zu 4.722 2 3.3 Baugrund / Radonprognose

FI-Nr. 3010 zu 2.804 m? Auf das bei der Verbandsgemeinde vorliegende Bodengutachten wird hingewiesen.

FI-Nr. 3015 zu 3.852 m? (WPW GEOCUNSULT: Geotechnischer Bericht vom 25.07.2011)

FI-Nr. 31411 zu 5978 m2 Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten. ,Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
FI.-Nr. 3210/2 zu 3.993 m? DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) Zu beruck3|chtlgen

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Béden weisen iiberwiegend geeignete Eigenschaften fiir die Griindung unterkellerter
Gebaude auf. Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebaude werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung
der Grundbruchsicherheit SondermalRnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich.

Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten:

Die angetroffenen L6Rlehme sind groftenteils als maRig tragfahig und witterungsempfindlich einzustufen. Falscher Umgang
mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter verschlechtern.
Bdden der Bodenklasse 4 kénnen so in Bdden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) tibergehen.

Die Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist
unabdingbar um Verzdgerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.

Aufgrund des gering durchlassigen Untergrundes sollten Baugruben und Arbeitsraumverflllungen mit
Drainageeinrichtungen versehen werden oder es wird empfohlen alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen
drickendes Wasser vorzunehmen.

Bodenplatten sind mit einer kapilarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter ein Filtervlies)
auszufihren.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Geléndes als Neubaugebiet ist in erster Linie auf eine sorgfaltige und
ausreichende Verbesserung des Baugrundes zu achten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential lber einzelnen Gesteinshorizonten
ermittelt wurde.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes
oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung
entsprechend zu ber(cksichtigen ist.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem
'Radon-Handbuch' des Bundesamits fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in
Gebéuden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Grundlage fiir diese Ausgleichsmalnahme ist Kap. 6 des Naturschutzfachlichen Planungsbeitrages.
Diese Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des Bebauungsplanbereichs werden wie folgt zugeordnet:
Offentliche StraRen: 1%
Bauflachen: 89%

1.10.1 AusgleichsmaRnahme 1. Anderung (§ 9 (1a) BauGB)

Als Ausgleich fiir den Eingriff (0,25 VE) durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das Grundstiick Nr. 1566 in der Gemarkung
Hayna mit einer GesamtgréRe von 720 m? herangezogen. Auf dem Grundstlick wurde eine Streuobstwiese mit Wildstrauchern angelegt.
Fir den erforderlichen Ausgleich wird eine Teilflache von 280 m? abgebucht.

111 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke (siehe Planeintrag) sind ab einer Hohe von 0,80 m freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Werbung und AuRenfassade (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Grelle Farben (z.B. Neonfarben) an allen Auenfassaden sind unzuldssig.

Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 1.5 m nicht iibersteigen. Bei firmenmé&Rig zusammen gehdrigen Grundstiicken, die gréer als 1,0 ha
sind, betragt die Hohe max. 2,5 m. Die Werbeanlagen diirfen nicht iiber die max. Bauwerkshdhe hinausragen. Die Breite der Werbeanlagen
darf max. 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Die Werbeanlagen sind blendfrei fiir den Verkehr auf den klassifizierten StraBen zu betreiben.

Pylone und Skybeamer flir Werbezwecke sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in der Bauverbotszone von 20 m ab Hinterkante der klassifizierten Strafen (L 493 / L 543) nicht zul&ssig. In einem
weiteren Bereich von 20 m bis 40 m parallel der Landesstra-Ren kdnnen Werbeanlagen nur mit Zustimmung bzw. Genehmigung des 34
Landesbetriebes Mobilitat in Speyer errichtet werden.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Griinflaichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z.B iiber Erdaushubbérsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen,
ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belas-tete Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahr firr die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen; auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgeman zu entsorgen
und durfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

Fir nicht tiberbaute Flachen sind wahrend der Baumalinahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges
Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche
LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt
werden.

Fur Auffiillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

2.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Einfriedungen sind nur in einem Abstand von 1,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsanlagen zuléssig. Soweit keine anderen Nutzungen
vorgenommen werden (z.B. Stellflachen) ist dieser Streifen

zwischen offentlichem Verkehrsraum und Einfriedung zu begriinen.

HINWEISE

31 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, ist die Untere Wasserbehérde unverziiglich zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archaologische Funde

Im gesamten Areal des geplanten Gewerbegebietes West Il sind in unterschiedlicher Dichte archéologieverdachtige Anomalien bei einer
geomagnetischen Prospektion zutage getreten; die Di-rektion Landesarchéologie Speyer ist dort bereits seit mehreren Jahren mit
Ausgrabungsarbeiten beschaftigt. Wenn die Arbeiten abgeschlossen sind, wird das Gelénde seitens der Archéologie zur Bebauung
freigeben.

Aus Kosten- und Zeitgriinden wird jedoch nicht die gesamte Flache von ca. 9 ha archéologisch untersucht, sondern Bereiche ausgewahlt,
die besonders hohe Dichten an geomagnetischen Anomalien aufweisen. Daher gilt fiir alle nicht untersuchten Bereiche (hierzu wird nach
Ende der archaolo-gischen Arbeiten eine Planiibersicht zugesandt), dass die Zustimmung zur Bebauung seitens der Direktion
Landesarchéologie - Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden sein wird:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten in den verschiedenen Baufeldern hat der Bautréger/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, iiberwachen
kénnen.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 3.5 Regenwasserversickerung

1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle Fur das auf den Dachern und sonstigen versiegelten Flachen anfallende Regenwasser wird eine zentrale
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Regenwasserversickerung gebaut.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Direktion Die Baugrundstiicke erhalten eine offentliche Ableitung fir das Regenwasser in das zentrale Rckhaltebecken.
Landesarchaologie - Speyer.

3.6  Brauchwassernutzung

§ 13 der TrinkwV 2001 regelt die Anzeigepflichten von Wasserversorgungsanlagen gegentiber dem Gesundheitsamt. Absatz 3 befasst
sich speziell mit Anlagen, die nicht die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch haben (Brauchwasseranlagen) und die
zusétzlich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Es miissen Neuinstallationen sowie bereits betriebene Anlagen
angezeigt werden.

Die Gesundheitsamter registrieren die angezeigten Brauchwasseranlagen und prifen diese vor Ort im Einzelfall.

Das Infektionsschutzgesetz und die Lebensmittelverordnung sowie das Lebensmittelbedarfsgegenstéandegesetz miissen hierbei
eventuell mit einbezogen werden.

Brauchwasseranlagen diirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Eine direkte Verbindung der
Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist gemal § 37 Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung untersagt.

Die Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht —
Trinkwasseranlagen sind hierbei farblich und schriftlich zu kennzeichnen. (§ 17, Abs. 2 TrinkwV 2001). Eine Brauchwasseranlage sollte
durch einen Fachbetrieb installiert und gewartet werden.

3.7 Ldschwasserversorgung und Anforderungen an die Bauausfiihrung

Fur die Gebaude im Gewerbegebiet (GE) gilt die mittlere Gefahr der Brandausbreitung, d.h. entweder sind Umfassungen nicht
feuerbestandig oder nicht feuerhemmend mit harten Bedachungen oder Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend mit weichen
Bedachungen auszufiihren.

Fir das Industriegebiet (Gl) gilt die kleine Gefahr mit feuerbesténdigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen.
Der Begriff ,feuerhemmend* und ,feuerbesténdig” sowie ,harte Bedachung“ und ,weiche Bedachung® sind baurechtlicher Art; sie sind
nicht eindeutig definiert. Zur Erléuterung lhres Sinngehaltes wird auf DIN 4102 verwiesen. Hiernach entspricht in etwa ,feuerhemmend*
der Feuerwiderstandsklasse F 90 und dartiber.

3.8 Leitungsflihrung / Telekommunikation
Alle Leitungen zur Versorgung des Gebietes sind unterirdisch zu verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.9  Ver-und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von Bdumen

Bei Anpflanzungen von Béumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein
Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

3.10 Behandlung von speziellem Niederschlagswasser

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss und sind deshalb nicht zuléssig.
Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit Abschwemmung von Leichtstoffen (z.B. Benzin, OI) zu rechnen ist, muss vor der
Einleitung in das Kanalnetz tiber Abscheideanlagen behandelt werden. Diese Anlagen diirfen grundsétzlich nur an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

3.11  Nutzung regenerativer Energien

Zur Reduzierung der Kohlendioxid — Emissionen sollen regenerative Energieformen verstarkt zum Einsatz kommen. In diesem
Zusammenhang wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen flir Geothermie in der Tiefe unbeschrénkt zulassig sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass Gas als Energietrager zur Verfligung steht.

Die Dachflachen sollen der Solarnutzung vorbehalten werden.

3.12  Rickenstiitzen, Hohenlage der ErschlieBungsstralen

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen oder
Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Stralkenkdrpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stlitzbauwerke (Riickenstitzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

Die Hohe der ErschlieBungsstrallen wird erst bei der spateren ErschlieBungsplanung genau festgelegt. Die durch den Bau der
ErschlieBungsstraen entstehende Hohendifferenz zum vorhandenen Gelande wird durch Béschungen an das bestehende Gelénde
angepasst.

3.13  Bepflanzung entlang von Wirtschaftswegen
Die Randbepflanzung zu den nérdlich und westlich angrenzenden Wirtschaftswegen sollte so ausgefiihrt werden, dass die dauerhafte,
unbehinderte Nutzbarkeit der Wege gewéhrleistet ist.

3.14  Klassifizierte Straen

Es ist darauf zu achten, dass die Zufahrten zu den Grundstiicken in ausreichender Entfernung zur Einmiindung in die L 493 angelegt

werden, damit es im Bereich der klassifizierten Stralle zu keinerlei Konflikten kommt. Auerdem wird auf die Einhaltung der Abstande
gemaf RPS 2009 der im Regenrlickhaltebecken geplanten Ersatzpflanzungen und die dauerhafte Freihaltung des Lichtraumprofils zu
den klassifizierten Straflen hingewiesen.
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