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 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN




RECHTSGRUNDLAGEN
o Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI 1S 2253) zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23 11.94 (BGBI | S 3486)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fass. v. 23.01.90 (BGBI 1 8. 132) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes v. 22.04.93 (BGBI | S. 466)

° Bundes-lmmissionsschuizgesetz (BlmSchG) i.d.F.v. 14.05.90 (BGBI | S. 880) zuletzt gedndert
durch Gesetz v. 27.06.94 (BGBI |, S. 1440) : ‘ ‘

s éundes- Femstrafsengeseti (FStrG) i.d.F. vom 08.08.90 (BGBI IS. 1714)

) Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) i. d Fass.v. 12.03.87 (BGB! [S. 889), zu!eizt geén-
_ dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22 04. 93 (BGBI l S. 466)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.#995 (G\}Si. S.19)
; . vP!anzeichenverordnunAg éO (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI 1’8.55’3)
° Landespﬂegeges’etz'Rhéin§.~PfaIz (L‘p‘ﬂG) i.d. Fass. vom'27.03.87 (GVB! S. 70)
. Gemeindeor_cin./Rhei;iland-?falz (GémO) in der Fass. vom 31 .é1;94 (GVvBI S. !535 ‘

¢ lLandeswassergesetz Rﬁeinland-Pfatz (LWG) in der Fass. vom 05.04.95

Mit dem Inkrafttreten dieses Bébauungsplanes treten samtliche bisher bestehenden Rechtsvor-
schriften fir den Geitungsberexch auBer Kraft, sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes widersprechen. \
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1.1

1.2

1.3

41

42

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nufzung

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der BauN-

VO ausgewiesen. Es gilt jedoch die Einschrankung, aufgrund des § 1 Abs. 7 BauNVO,
dal Verbrauchermérkte jeder Art und GroRke unzu!ass:g sind.

Im Bereich sudosthch der VerbindungsstraRe ist ein Sondergebiet (SO) fur Einzelhandels-
geschéafte mit einer GeschoBflache unter 1.500 m?, nach § 11 der BauNVO, ausgewiesen.

Die A‘usnahmenk nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 u. 3 der BauNVO werden nicht zugelassen.

Zuléssige Wohnungen

Nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 der BauNVO werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Aisjzpléssiges‘MaB deri’bauﬁchen, Nutzung werden, soweit in‘_de_r Planzéichnung keine
anderen Werte als Héchstwerte angegeben sind, die Werte des § 17 BauNVO als
Hochstwerte im Rahmen der Giberbaubaren Flidchen der LBauO festgesetzt. ‘

Die in der Planzeichnung angegebene Grundflachenzah! darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO

fur Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne’ des § 14 BauN-

VO bis zu emer Grundﬂachenzahl von 0,8 liberschritten werden.

" Gemafs § 20 Abs 3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumén in anderen Ge-
~_schossen als Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und inschl

xhrer Umfassungswande nicht matzurechnen

Im Sonderg\eb;et darf die Geschof&ﬂache 1.500 gm niéhi Uberschreiten.
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10.

11,

Gebsudeausrichtung

Die Gebdude miissen in ihrer Hauptrichtung entsprechend der vo‘rgegebénen Gebéaude-

_ausrichtung bzw. parallel oder rechtwinklig zur StraRenachse erstellt werden.

Gebdudehohen

Die maximale Traufhdhe bei gewerblichen Gebiuden betrégt 8,00 m. In begriindeten
Fallen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gememde ‘Ausnah-
men zuiassen Bei Wohngebauden sind b:s zwei Vollgeschosse zu!ass:g

Dicher
Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen Sattel-, und Walmdécher zuldssig. Die ma-

ximale Dachneigung betragt 28° bei eingeschossigen Wohngebauden 38°. Flachdécher
sind nur bei den gewerblichen Gebduden zuléssig. :

Ladestellen und Abstellpléize

Alie Ladestellen einschl. Ab'stéllp!étze‘ﬁjr LKW und Lastziige miissen auf den Grundstiik-
ken untergebracht werden. : :

Pai‘kﬂéchen‘
Private Park- und Abstellflichen smd dem Bedarf entsprechend xnnerhalb der pnvaten

Flachen vo;zusehen

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind einzufriedigen. Neu zu ‘erstellend\e Einfriedigungen diirfen nicht ho-
her als 1,80 m, in massiver Bauweise (Beton, Mauerwerk) nicht hoher als 1,20 m sein.

Sichtdreiecke

Innerhalb der emgezelchneten chhtdrenecke dirfen Emzaunungen und Bepﬂanzungen
die Hohe von 0,80 m gemessen von Bordstemkante nscht uberschrelten ’
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12, AuBere Gebﬁudege‘staltung und Firmenzeichen
Auﬂere Wandverkleidungen in glasiertem Material sowie grelle Farben an den AuRenfas-

saden sind nicht zuldssig. Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, welche ganze
Gebaude uberspannt ist nicht zugelassen, nur einzeln aufgestellte Markensymbole

 13.  Héhenlage der bauhchen Anlag_e__q

Die Hohenlage der Gebsude bestimmt die untere Bauaufs:chtsbehorde im Einvernehmen
mrt der Gemeinde.

14, qufahth»z’u den Grundstiicken

Zufahrten zu den unmittelbar am Rande der VerbindungsstraRe "Kleinwald - L 493" lie-
genden Grundstiicken sind nicht zuldssig. Direkte Zufahrten von der L 493 zu den ,
Grundstlicken sind im Einmindungsbereich der Verbmdungsstra&e ebenfalls unzulassig.
Der Einmiindungsbereich ist wie folgt festgelegt:

Von der StraRenachse der einmiindenden VerbindungsstraRe 50 min osthche Rxchtung
und 60 m in westliche Richtung der L 493.

15. Grﬁnofdnerische MaBnahmen

15.1 Im Stden des Baugebietes, entlang des Entwisserungsgrabens sowie entlang der Ost-
grenze des Baugebietes, ist eine Abgrenzungspﬂanzung von mindestens 3,0 m anzule-
gen. ~

15.2 Die Anlage und Unterhaltung der festgelegten GriinordnungsmaRnahmen gehen zu La-
_sten der jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die obligatorische Bepﬂanzung ist in der der
Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzufuhren
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HINWEISE

~ Auf die Bestzmmungen des Denkmalschutz- und Pﬂegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1979
Nr. 10, Seite 159 ff) wird hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moghch unverandert zu Iassen und die Ge-
genstande gegen Ver!ust zu sichern. ‘ - /

Zur Vermeidung eines unndtigen Landschaftsverbrauchs dirfen die VWWohngeb&dude mit privaten
Nebenanlagen (Garage, Garten) nur einen untergeordneten Teil der Grundstucksflache einneh-

men. Die Wohngeb&ude sind an die Grundstiicksrander so zu legen, daR eine Erwe;terung der

gewerblich genutzten Flachen mcht blockiert wird.

‘Dte zZur Bebauung und Nutzung der Grundstiicke erforderliche Ge{andeauffuﬂungen diirfen erst
nach Erteilung der entsprechenden Baugenehmigung erfolgen. Bis.dahin, hat das Grundstiick in
landschaftlicher Nutzung zu verbleiben. Vor der Gelandeauffuuung ist der anstehende Mutterbo—
den ordnungsgemaf& abzuraumen und zu sichern. :

Auf gestellt:
Karlsruhe, im Januar 1999 v
VOIGT ingemeure GmbH Karisruhe

5

Dipl.-ing. (FH)D Fischbach
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