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07HEX15047
Gemeinde Herxheim
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost“, 2. Anderung und Erweiterung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3, GE4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der BauNVO ausge-
wiesen. Es gilt jedoch die Einschrdankung, aufgrund des § 1 Abs. 7 BauNVO, dass Verbrauchermarkte
jeder Art und GroRe unzuldssig sind.

Zulassig sind:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.
=  Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebaude.

= Tankstellen.

=  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

* |m Gewerbegebiet GE 4 sind Verbrauchermarkte mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m?
zuldssig. Zentrenrelevante Sortimente sind dabei von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Unzuldssig sind:

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
= Vergnugungsstatten.
=  Verbrauchermarkte jeder Art und GroRe.

1.1.2 Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (SO1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaf
»2Herxheimer Liste” zuldssig. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes GroR¥flachiger Einzelhan-
del sind zentrenrelevante Warensortimente nur bis zu einem Gesamtverkaufsflachenanteil von
max. 5 % zulassig.

Zulassig sind:

=  Ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.400 m?, sowie einer Ge-
schossfliche von max. 2.200 m?2.
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"  Ein Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 700 m? und einer Geschossfliche
von max. 900 m2,

1.1.3 Sondergebiet Gartenfachmarkt (SO2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO2 ist ein Einzelhandelsbetrieb fir Gartenbedarf zuldssig. Innerhalb des festge-
setzten Sondergebietes Gartenfachmarkt sind nahversorgungs- und zentrenrelevante Warensorti-
mente nicht zuldssig.

Zulassig ist:

= EingroRflachiger Fachmarkt fiir Gartenbedarf mit einer Verkaufsfliche von max. 600 m?, sowie
einer Geschossfliche von max. 1.000 m?. Dieser kann Freilageflichen (offen und tiberdacht)
und Lagerflachen fiir Gartenbedarf enthalten. Die Giberdachten und nicht (iberdachten Freifla-
chen werden nicht auf die Verkaufsflache angerechnet.

1.1.4 Sortimentsliste ,,Herxheimer Liste”

Zentrenrelevante Sortimente

=  Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys)

=  Blicher

=  Computer/ Zubehor, Telekommunikation

=  Elektroartikel (Kleinelektrowaren)

=  Fahrrader

=  Foto/ Film

=  Geschenkartikel

=  Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat

=  GrolRelektrogerate (weille Ware)

=  Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
= Musikinstrumente

= Optik

= Schuhe

= Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

=  Schreibwaren

=  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

=  Sanitatswaren

=  Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager)
= Uhren/Schmuck

=  Waische, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevante Sortimente

=  Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
=  Drogerie- und Parflimerie (inkl. Apotheken)
= Floristik/Schnittblumen

= Kioskbedarf / Zeitschriften
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Nicht zentrenrelevante Sortimente

= Antiquitaten

=  Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung)
. Baustoffe / Baumaterialartikel

=  Bodenbeldge / Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen)
= Campingartikel

=  Farben/ Lacke

=  Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

=  Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen

= Kfz-Zubehor

= Leuchten

= Mobel (inkl. Matratzen)

=  Sanitarwaren

=  Tapeten

. Werkzeuge / Eisenwaren

= Zoobedarf

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

Als zuldssiges Mal} der baulichen Nutzung werden, soweit in der Planzeichnung keine anderen
Werte als Hochstwerte angegeben sind, die Werte des § 17 BauNVO als Hochstwerte im Rahmen
der Uberbaubaren Flachen der LBauO festgesetzt.

Die in der Planzeichnung angegebene Grundflachenzahl darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Gemal & 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschl. ihrer Umfassungs-

wande nicht mitzurechnen.

In den Sondergebieten SO1 und SO2 darf die festgesetzte Geschossfliche von 2.200 m? fiir den
Lebensmitteldiscounter, 900 m? fiir den Drogeriefachmarkt und 1.000 m? fiir den Gartenfachmarkt
nicht Gberschritten werden. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Geschossflache (Grundflache)
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Gberschritten werden.

1.3 Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind innerhalb des Gebietes ausnahms-
weise zulassig.
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1.4 Gebdudehohen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Traufhohe bei gewerblichen Gebduden betragt 8,00 m. In begriindeten Fallen kann
die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen. Bei
Wohngebauden sind bis zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

1.5 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In SO2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

In GE1, GE2, GE 3 und GE 4 wird eine abweichende Bauweise (al) festgesetzt. Es gilt die offene
Bauweise, jedoch mit einer zuldssigen Gebaudeldnge iber 50 m. Die offene Bauweise gilt nicht fur
Garagen.

In SO1 wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Ge-
baudeldangen Gber 50 m zuldssig.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebdude mussen in ihrer Hauptrichtung entsprechend der vorgegebenen Gebaudeausrichtung
bzw. parallel oder rechtwinklig zur Strallenachse erstellt werden.

1.7 Stellpldtze, Abstellpldtze und Ladestellen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Abstellflachen sind dem Bedarf entsprechend innerhalb der privaten Flachen vorzu-

sehen.

Alle Ladestellen einschl. Abstellplatze fir LKW und Lastziige missen auf dem Grundstiick unterge-
bracht werden.

1.8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der eingezeichneten Sichtdreiecke diirfen Einzdunungen und Bepflanzungen die Héhe
von 0,80 m, gemessen von Bordsteinkante, nicht Gberschreiten.

1.9 Zufahrten zu den Grundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den unmittelbar am Rande der Verbindungsstrafe ,,Am Kleinwald — L 493“ liegenden
Grundstlicken sind nicht zuldssig. Direkte Zufahrten von der L 493 zu den Grundstilicken sind im
Einmindungsbereich der VerbindungsstraBe ebenfalls unzulassig.
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Der Einmiindungsbereich ist wie folgt festgelegt: Von der StralRenachse der einmiindenden Verbin-
dungsstraRe 50 m in ostlicher Richtung und 60 m in westliche Richtung der L 493.

1.10 Zu- und Ausfahrtsverbote
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der StraBe , Im Riegel — Am Kleinwald“ ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die Bau-

grundstiicke sind ausschlieBlich tiber die in der Planzeichnung festgelegten Zufahrten anzufahren.

1.11 Flachen zur Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gewerbegebiet (GE 3):

Die in der Planzeichnung mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen werden zugunsten des
stdlich angrenzenden Gartenfachmarktes (SO 2) festgesetzt.

Sondergebiet Gartenfachmarkt (SO 2):

Die in der Planzeichnung mit Leitungsrecht gekennzeichnete Flache wird zugunsten des Grund-
stiicks Nr. 1178/6 festgesetzt.

1.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei den AusgleichsmaRnahmen handelt es sich um SammelersatzmafSnahmen.

1.12.1 MaBnahmenflache M1: Grabenverlauf

Auf der im Plan festgesetzten Flache sind der Graben sowie die angrenzenden Uferflachen in einen
naturnahen Zustand umzugestalten. Sofern erforderlich sind Uferbefestigungen zu beseitigen.

Die Uferbereiche sind mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Feuchtgebiisch, Er-
len, Weiden) zu bepflanzen. Die Anlage von Retentionsmulden ist zuldssig. Die tbrigen Flachen sind
als Hochstaudenflur zu entwickeln und einmal im Jahr abzumahen. Eine Dlingung sowie der Einsatz
von Pestiziden sind unzulassig.

1.12.2 MaBnahmenflache M2: Grabenverlauf

Auf der im Plan festgesetzten Flache sind der Graben sowie die angrenzenden Uferflachen in einen
naturnahen Zustand umzugestalten. Sofern erforderlich sind Uferbefestigungen zu beseitigen.

Die Uferbereiche sind mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgeholzen (Feuchtgebiisch, Er-
len, Weiden) zu bepflanzen. Die Anlage von Retentionsmulden ist zulassig. Die (ibrigen Flachen sind
als Hochstaudenflur zu entwickeln und einmal im Jahr abzumahen. Eine Diingung sowie der Einsatz
von Pestiziden sind unzulassig.
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1.12.3 MaBnahmenflache M3: Versickerungsflache und Streuobstwiese

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die Anlage eines naturnah gestalteten Erdbeckens zur Re-
genwasser-Rickhaltung und -versickerung festgesetzt. Zum siidlich angrenzend verlaufenden Pan-
zergraben ist dabei ein Notlberlauf anzulegen.

Das gesamte Gelande ist nach erfolgter Modellierung mit einer krauterreichen Wiesenmischung
anzusaen und mit 2-3 Schnitten pro Jahr als extensives Griinland zu unterhalten. Die Mahd darf
dabei nicht vor dem 1. Juni erfolgen, das Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Flache zu
entfernen. Eine Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig.

Zusatzlich sind im Randbereich Obstbaumhochstimme (regionale, alte Sorten) anzupflanzen
(1 Baum pro 200 m?, Stammhdhe mind. 1,80 m, Stammumfang 10-12 cm, mit einem Leittrieb und
mind. 3 Seitentrieben, Veredlungsunterlage nur als Sdmling).

Die Hochstamme brauchen jeweils eine Drahthose gegen Verbiss, einen Pfahl an der Westseite und
eine Baumscheibe mit erhéhtem Erdrand. Schnitt der Baumkrone im darauffolgenden Friihjahr
nach Pflanzung. Erziehungsschnitt der Jungbaume alle zwei Jahre bis ins 10. Jahr. Danach Auslich-
tungsschnitt alle 2 - 3 Jahre nach dem Laubfall. Schnitt der Baumkrone im darauffolgenden Friihjahr
nach Pflanzung.

1.12.4 MaRnahme: Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal3 zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach
Moglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Nat-
rium-Hochdrucklampen, LED).

1.12.5 MaRBnahme: Baufeldraumung

Eine Rodung der im Plangebiet befindlichen Badume und Gehdlze darf nur auBerhalb der Brutzeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Wahrend der Baumalinahmen im unmittelbaren Umfeld der Gehdlze sind Schutzmalinahmen ge-
malk DIN 18 920 vorzunehmen.

Als SchutzmalRnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:
- Keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich.
- Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich.

- Bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Biume sind diese gem. DIN
18 920 vor Austrocknung und Beschadigung zu schitzen.

- Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch
Abmarkierung bzw. Anbringen eines Schutzzaunes.
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1.12.6 MafRnahme: Oberboden

GemalR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

1.13 Grenzabstiande von Pflanzungen

Fiir die Abstande von Badumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46
des Nachbarrechtsgesetztes Rheinland-Pfalz.

1.14 Zuordnungsfestsetzung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 1a Abs. 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Bei den mit M1, M2 und M 3 bezeichneten Flachen und MaBRhahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
handelt es sich um eine Sammelersatzmallinahme. Diese werden zu 100 % wie folgt zugeordnet:

e Baugrundstiick Flurnummer 987/16
e Der erweiterten Nutzungsflache von Grundstiick Flurnummer 1178/6
e Den jeweiligen Erweiterungsflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1187/11 und
1187/12.
1.15 Schallschutz (GE3, SO1, SO2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (Wohn- und
Blirogebaude) sind die Umfassungsbauteile in schallschiitzender Bauweise entsprechend DIN 4109,
Tab. 8 herzustellen.

Auszug DIN 4109, Tabelle 8

Larmpegelbereich »MaRgeblicher Au- Bettenrdume in Aufenthaltsraume in | Blirordumel) und
Benlarmpegel” Krankenstationen Wohnungen, Uber- | dhnliches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichts-
rdume u. a.
dB (A) Erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB
1] 61 bis 65 40 35 30

1)  An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete SchalldimmmaR von AuBenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)
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1.16 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der im Plan gekennzeichnete Gehdlzstreifen ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und vor Beein-
trachtigungen — insbesondere wahrend des Baubetriebs — zu schiitzen. Die DIN 18920 in Verbin-
dung mit der RAS-PL-4 ist einzuhalten und bei Bedarf die entsprechenden Schutzmallnahmen zu

treffen. Abgange sind in entsprechender Art und Menge nach zu pflanzen.
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Anhang 1: Pflanzenliste

Bei PflanzmalRnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistung
ist nicht abschlieRend, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplatze sind ausdricklich auch Sorten und Bdaume gemaR der GALK-Liste zuldssig
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/)

Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitaten haben:

Bdaume I. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stu 14-16

Bdaume Il. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stu 14-16
oder Heister, GroRe 150-200 cm

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfiihrung:

Fiir die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemal} der DIN 18916 , Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pfle-
gen. Pflanzausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Baume und Strdaucher dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Baume I. Ordnung: Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanea sativa
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiRR-/Rotdorn Crataegus
Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus
Weide Salix

Obstbdaume: Apfelsorten:  Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm,

Jakob Lebel

Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Patorenbirne,
Frankelbacher Mostbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schneiders Spate Knorpel

Zwetschge: Hauszwetschge

07hex15047_tx_170627 Seite 9 von 16



Zierstraucher:

Schnitt-Heckenpflanzen:

Heimische Arten-Hecke:

Klettergeholze:

Felsenbirne
WeilRdorn
Schmetterlingsstrauch
Deutzie
Hibiscus
Hortensie
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Strauchrose
Spiere

Flieder
Pfaffenhiitchen

Berberitze*
Buchsbaum**
Hainbuche
Liguster**
Spiere

Eibe**

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche*
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball*
Faulbaum
Bruchweide
Korbweide
Wasserschneeball *

Clematis

Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose
Blauregen**
Wilder Wein

Proll

Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna
Buddleia davidii
Deutzia

Hibiscus

Hydrangaea
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus

Rosa div. spec.
Spiraea

Syringa

Euonymus europaea

Berberis

Buxus arborescens
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Spiraea

Taxus baccata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Frangula alnus
Salix fragilis

Salix viminalis
Viburnum opulus

Clematis spec.

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.

Rosa spec.

Wisteria sinensis
Parthenocissus tricuspidata
Veitchii

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sowie grelle Farben an den AuRenfassaden
sind nicht zuldssig. Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, welche ganze Gebiude iber-
spannt, ist nicht zugelassen, nur einzeln aufgestellt Markensymbole.

2.1.2 Dacher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen Sattel- und Walmdacher zuldssig. Die maximale Dach-
neigung betragt 28°, bei eingeschossigen Wohngebauden 38°. Flachdacher sind nur bei den ge-
werblichen Gebduden zulassig.

2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Grundstiicke sind einzufrieden. Neu zu erstellende Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,80 m,
in massiver Bauweise (Beton, Mauerwerk) nicht héher als 1,20 m sein.
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3 Hinweise

3.1 Archdologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchdologie, Aulienstelle Speyer anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, (iberwacht werden
kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle-
gegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
geniber der Direktion Landesarchdologie - Speyer.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archadologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent-
sprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Weiterhin wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkma-
ler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dir-
fen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort ent-
fernt werden.

Da das Plangebiet in einer ehemaligen Kampfzone liegt, konnen bei Ausschachtungsarbeiten noch
untertadgig vorhandene Bauwerksreste und militdrische Fundgegenstande aufgefunden werden. In
diesem Fall ist die Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.

3.2 Grundstiicksnutzung

Zur Vermeidung eines unnétigen Landschaftsverbrauchs diirfen die Wohngebaude mit privaten Ne-
benanlagen (Garage, Garten) nur einen untergeordneten Teil der Grundstiicksflache einnehmen.
Die Wohngebaude sind an die Grundstiicksrander so zu legen, dass eine Erweiterung der gewerb-
lich genutzten Flachen nicht blockiert wird.

3.3 Auffiillungen

Die zur Bebauung und Nutzung der Grundstiicke erforderlichen Gelandeauffillungen dirfen erst
nach Erteilung der entsprechenden Baugenehmigung erfolgen. Bis dahin, hat das Grundstiick in
landschaftlicher Nutzung zu verbleiben. Vor der Geldndeauffillung ist der anstehende Mutterbo-
den ordnungsgemal’ abzurdumen und zu sichern.
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3.4 Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkadsten und Kabelschiachten sowie oberirdische Gehduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von folgender Stelle ein-
zufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
3.5 Technische Infrastruktur

3.5.1 Niederschlagswasser

Der vorhandene Entwasserungsgraben dient zur Ableitung des gesamten Niederschlagswassers im
Gewerbegebiet (GE 1- 4 und SO 1). Bei der Verrohrung ist auf die erforderliche Dimensionierung zu
achten und die Anschlussméglichkeiten fiir die Uberlidufe von den vorhandenen Versickerungsan-
lagen / Einleitestellen zu schaffen. Bei der Planung und Umsetzung der Verrohrung sind die VG
Werke und sonstige betroffene Anlieger im Gewerbegebiet (GE 1- 4 und SO 1) zu beteiligen.

Fiir die Verlegung des Grabens sowie die Umgestaltung des in der Planung genannten Gewadssers
ist eine wasserrechtliche Genehmigung / Planfeststellung bei der unteren Wasserbehdorde zu bean-
tragen.

Sollte fiir das anfallende Oberflachenwasser der Bau von Zisternen vorgesehen werden, ist dafiir
Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der
Trinkwasserversorgung der Verbandsgemeinde stehen. Sie miissen im Bedarfsfalle farblich gekenn-
zeichnet sein.

3.5.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des Bereiches SO2 soll lber ein privates Schutzwasserpumpwerk Uber das
Grundstiick 1187/12 in den o6ffentlichen Kanal in der StraBe (,,Am Riegel") gefiihrt werden. Hierzu
wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht in diesem Grundstlick eingetragen.

Fir die private Grundstiicksentwéasserungsleitung im Grundstiick 1187/12 ist ein Leitungs- und Be-
gehungsrecht (Grundbucheintrag) am betroffenen Grundstiick einzutragen und den VG Werken vor
Anschlussherstellung nachzuweisen.
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3.5.3 Wasserversorgung und Stromanschluss

Der Wasser- bzw. Stromanschluss soll vom 6ffentliche Netz tGiber das Grundstiick 1187/12 erfolgen.
Hierzu wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht in diesem Grundstiick eingetragen.

Flr die Wasser- und Stromversorgung ist ein Leitungs- und Begehungsrecht (Grundbucheintrag) in
dem ausgewadhlten Bereich auf dem Grundstiick zugunsten der Verbandsgemeinde- und Gemein-
dewerke Herxheim einzutragen und vor Anschlussherstellung den VG Werken nachzuweisen.

Die Loschwasserversorgung fiir den Gebietsschutz erfolgt Gber die StraRe ,,Im Riegel" oder liber die
umliegenden Hydranten. Sollten aufgrund der Entfernung bzw. der erforderlichen Wassermenge
zu Versorgungsanlagen objektbezogene Loschwasserentnahmestellen im SO 2 erforderlich werden,
sind diese im Rahmen des objektbezogenen Brandschutzes vom Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn
auf eigene Kosten zu errichten.

3.6 Einfriedungen und PflanzmaBnahmen

Bei geplanten Einfriedungen und bei PflanzmaRnahmen sind die Abstdnde nach dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz einzuhalten.

3.7 Boden und Baugrund

Das Planungsgelande liegt innerhalb der Klingbachaue. Grundsatzlich ist mit dem oberflachennahen
Anstehen feinkorniger und eventuell auch zum Teil organischer Bach- und Hochflutablagerungen
sowie hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine
geringe Tragfahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmafRige Verformbarkeit auf.

Fiir geplante Bauvorhaben sind VorsorgemaRnahmen beziiglich Hochwasser zu prifen. In diesem
Sinne ist auch die Machbarkeit bzw. Unschadlichkeit ggfs. geplanter Versickerungen vorab zu pri-
fen.

Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei
allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen.

3.8 Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhohtes
bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vor-
sorgemalnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymi-
sierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not wendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
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Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Ra-
donkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"
des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

3.9 Werbeanlagen

AulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze (freie Strecke) sind Werbeanlagen gemal} §§
22-24 LStrG in einem Bereich von 20 m parallel der L 493 nicht zulassig.

Fir die Errichtung von Werbeanlagen in einem Bereich von 20 m bis 40 m entlang der L 493 bedarf
es der Genehmigung bzw. Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer. Dies gilt auch fir
bauliche Anlagen.

3.10 Gasleitung

Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits eine Erdgasleitung vorhanden. Eine ErschlieRung der
geplanten Gebaude mit Erdgas ist jederzeit moglich. Eventuelle erforderliche Leitungsumlegungen
sind rechtzeitig mit der Thiiga abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmalRnahmen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50
m zu den bestehenden Versorgungsleitungen zwingend einzuhalten, gemal den geltenden techni-
schen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988. Grundsatzlich sind alle gelten-
den Normen, Bestimmungen, Vorschriften, Verordnungen und Gesetze einzuhalten.

Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstdande nicht eingehalten
werden, sind in Absprache weitergehende SchutzmaRnahmen zu treffen, deren Kosten der Verur-
sacher der MalRnahme zu tragen hat.
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3.11 Ubergeordnete StraBen (L 493)

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt sind gemaR § 22 Abs. 1 LStrG Hochbau-
tenin einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duRReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 493
unzulassig.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht durch Auswirkungen des Gebiets (z.B. Staub,
Dampf) beeintréichtigt /gefahrdet werden.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strallen ist mit geeigneten Mitteln zu
verhindern.

Der L 493 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Das Lichtraumprofil der L 493 ist dauerhaft freizuhalten.
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