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Der Freiﬂéchengeétaltungsplan wird mit semen FestsetzUngen und Arténhsten :
Bestandteil des Bebauungsplanes und ist diesem in Form einer Anlage bei-
geflgt. ,

In Erganzung der PlanieichnUng wirdfolgendes textlich festgesetzt:

A "Planungsrechthche Festsetzungen (§ 9 BauGB LV mit §§ 1 23 |
, BauNVO) sowie § 19 BauGB ‘

1.  Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 Mi= Maschgeblet gemal § 6 BauNVO i. V mit§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
 Zulassig sind:
= Wohngebaude, ~
= Geschéafts- und Burogebaude
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisew:rtschaﬁen sowae Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise zulassig sind:
= Sonstige Gewerbebetriebe, ' \
= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir k:rchhche ku!turelle soz;aie
gesundheitliche und sportliche Zwecke , -
‘Unzul3ssig sind:
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
= Vergnugungsstatten und Spielhallen. .
1.2 Die Groe der Grundflache baulicher Anlagen (GR) in den mit
' ‘Nutzungsschablone "D" bezeichneten Gebieten ist gleich dem Flachen-

_ inhalt der in der Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Grundstiicks-
flache. GemaR § 17 Abs. 3 BauNVO (Am 1. August 1962 iberwiegend
bebaute Gebiete) diirfen dabei die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO

4 _im Rahmen der festgesetzten GR uberschritten werden. ‘
1.3 Die maximale Traufthohe TH max. wird definiert als das Mal} zwischen
~ dem Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der AuBenwand und

~der NN-Hohe 0,0 m.

1.4 Die maximale Gebadudehthe GH max. wird def:mert ais das Ma!?: zwaschen
der Oberkante des Daches und der NN-Hohe 0,0 m.

2. Bauwexse, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
_ sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a wird wie
folgt definiert: Zulassig ist eine Bebauung analog der offenen Bauweise,
wobei zusatzlich im Rahmen der ausgewiesenen Baugrenzen an die

- Grundstiicksgrenze entlang der StraBenbegrenzungshme herangebaut
werden darf. '

2.2 Soweit in der Planzeichnung keine verblndhche Haupt-Gebaudenchtung
festgesetzt ist, muss die Haupt Gebaudenchtung parailei oder recht-
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6.1

6.2

wmkhg zZu den angrenzenden offentlicher \/erkehrsﬂachen ausgenchtet'

~ werden

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen in Ver}bin‘dung |

mit Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche

~ Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr.4i.V. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Werden Garagen, Stellplatze oder Carports errichtet, so sind diese |
zunéchst auf den in der Planzeichnung festgesetzten festgesetzten
Flachen zu erstellen. Darliber hinaus erforderliche Stellplatze/ Garagen

oder Carports sind innerhalb, wie auch auflerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig, auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen ' jedoch maximal bis zur Tiefe der auf dem jeweiligen
Baugrundstlick ausgewiesenen tiberbaubaren Grundsticksflache.

Sonstige Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Ausgenommen
hiervon sind Gerateschuppen oder Fahrradabstellschuppen bis zu einer

- GroBe von 12 m?® und einer Hohe vonmax. 2.20 m.

| HﬁchstZUIEiSSige Zahl der Wohnung'en in WOhngebéuden (§9 Abs. 1

Nr.6 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohn-

gebaude max:mal 2 Wohnungen zulass;g

Verkehrsflachen und Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbesttmmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~ Verkehrsflachen @ mit  der besonderen ; Zweckbest:mmung

'verkehrsberuhigter Bereich' im Sinne des § 42 Abs.4a StVO gemal&

Emtrag in die Planzelchnung

Festsetzungen zum Anpﬂanzen von Baumen Strauchem und ~
sonstigen Bepﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf der als Verkehrsgriinflache dargesteliten Flache ist ein Laubbaum als

- Hochstamm zu pflanzen. Art und Qualitat wie folgt: Mindestpflanzqualitat:

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm, Acer platanoides (Spitz-
Ahorn).

An den in der Planzexchnung festgesetzten Stellen sind klein- bis
mittelkronige Baume gemalR Vorschlagsliste des Freaﬂachengestaltungs-
planes (siehe Anlage) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-

~_gangige Planzungen sind spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode

gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind unmittelbar in der auf den
Abschluld der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die
Baumscheiben sind mit Bodendeckern gemaf} \/orschlagshste des ‘
Frerﬂachengesta!tungsp!anes zu unterpflanzen. ~
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6.3

6.4
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7.2
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Die nicht Gberbau‘ten ;yFléchén‘ bebauter Grundstﬁcke,sind\landschaﬁs—
gartnerisch zu gestalten und mit einheimischen Baumen und Strduchern
gemal Vorschlagsliste des Freiﬂéchengestaltungsplanes zu bepflanzen.

Fensterlose Fassaden ab 20 m® sowie Garagenwande sind mit Kletter-

pflanzen gemal Vorschlagshste des Frexﬂachengesta!tungsplanes zu
begrunen

| Abgrabungen und Ahfschi_ittungen, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) |

Zur Herstellung des Stralenkorpers und von FuRwegen/Treppen
erforderliche Abgrabungeh und Aufschiittungen sind auf den
Baugrundstticken entschadigungslos zu dulden. Die betroffenen Flachen

verbleiben welterhm in der Nutzung der ;ewemgen Grundsticks-

eigentlimer.
Soweit zur Herstellung des Stra(senkorpers oder von Fuﬁwegenﬂ' reppen

_in den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken

Stiitzbauwerke (Ruckenstlitzen/Stitzmauern) erforderlich werden, sind
diese ebenfalls von den jewethgen Grundstuckselgentumem entscha-

' digungslos zu dulden

GenehmigUngspﬂicht von Grundstiicksteilungen (§ 19 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf die Teilung von Grund-—

sticken zu ihrer‘Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubémahme von auf

~ Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9
~ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AuBere GeStaitung bau‘hcher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Sattel- und Walmdéacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie dré ;

gleiche Dachnexgung haben.

Die Breite von Dachgauben darf emzeln nicht mehr als 2,5 m und in der

Summe nicht mehr als 2/3 der zugehongen Trauflange betragen. Mehrere
Gauben auf emer Dachﬂaohe mussen in g!elcher Hohe angeordnet

 werden.

9.3
94

9.5

Mehrere Dachﬂachenfenster auf einer Daohﬂache mussen in glelcher
Hohe angeordnet werden. ~
Die Breite von Dacheinschnitten darf emzeln max. 4,0 m, in der Summe

jedoch max. 1/2 der zugehdrigen Trauflange betragen -
Die stra&enselt;ge Sockelhthe (MaR zwischen der Hohe der gebaude—

- seitigen Stralenbegrenzungslinie und der Oberkante Rohfuflboden

ErdgeschoR) darf maximal 0,80m (zu messen in der Mitte der Front der
Esnzelgebaude) betragen
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9.6
9.7
10.
10.1
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11.

Geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder mit kleinteiligen Materialien, die in

- _ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fir die

Dachdeckung sind nur rote bis rotbraune Farbtone zulassig.
Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch von den in der
Nutzungsschablone angegebenen Dachneigungen abweichende Neigun-

~ gen und Flachdacher zulassig. Soweit Flachdacher zur Ausfuhrung

kommen sind diese zu begriinen.

Gestaltung der nicht uberbauten Flachen bebauter Grundstucke (§88,
Abs.1, Nr.3 LBauO) ‘
Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke smd landschafts-
gartnerisch zu gestalten und mit einheimischen Baumen und Strauchern
gemaR Vorschlagsliste des Freiflachengestaltungsplanes zu bepflanzen.
Zur Gestaltung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur

‘wasserdurchlassige Befestigungen mit einem AbfluRbeiwert von 0,6 oder
geringer (z.B. Kleinpflaster mit grofsen Fugen, Rasenglttersteme wasser-
‘ gebundene Decken) zulassig.

Emfnedungen Abgrenzungen und deren Gestaltung (§88 Abs.1, Nr.3
LBauO)

 An die in der Pianzetchnung festgesetzte offenthche als. verkehrsberuh:g~

ter Bereich ausgewiesene Strallenflache angrenzende Einfriedungen sind
nur in Form von Hecken, Natursteinmauern bzw. mit Natursteinen
verblendete Mauern oder Stabgitterzdunen in einer Hohe bis max. 1,20 m
zulassig. Stabgitterzaune sind mit gee!gneten Rank-/ Kletterpflanzen zu
begriinen.

Hinweise und Empfehluh'gen ohhe FestSetzungscharakter ;

« Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz-

vorkehrungen zu sichern, dal3 keine gegenseitige Beeintréchtigung von
‘Bdumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Trdger der |
Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig iber den Beginn der
ErschlieBungs- und - Baumalinahmen zu unterrichten. Bei der
Ausfihrung der ErschlieBungsarbeiten ist darauf zu achten, dal
Beschadigungen an bestehenden Leitungen vermieden werden.

. Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die
ErschlieBungsmaRnahmen,  hat  der  Bautrdger/Bauherr  die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir
Dénkmalschutz den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,

- sofern notwendig, uberwacht werden kénnen. Die ausfihrenden
 Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des DSchPflIG vom

- 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S.1591f) hinzuweisen, wonach jeder
zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die

,Fundstelle soweit als mdglich unveréndeﬂ zu lassen und die

~ Textliche Festsetzungen . , o L . Seited
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Gegenstédnde sorgféltig gegen Verlust zu sichern ist. Die Vvorgenannten
Hinweise entbinden den Bautrdger/ Bauherren nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniber dem Landesamt fur
Denkmalpflege. o
. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Nleder—
 schlagswasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fir

_die Gartenbewésserung zu verwenden. :

Die als ,Verkehrsfliche mit besonderer Zweokbesz‘immung
Verkehrsberuhigter Bereich” dargestellte Fldche sollte mit einem
mdglichst wasserdurchldssigen Belag zur Minimierung der Versiegelung
ausgebaut werden. In Frage kommen Pflastersteinbeldge mit moglichst
groBen Fugen fir die Vers:ckerung und dle Enthck!ung von
kleinfldchiger Vegetation. ,

» Bdschungen sollten mit Mauern aus Naturstem moglichst mit offenen
Fugen aufgefangen oder als Steilbéschung mit einer ober-
flachensichernden Pflanzung gemal Vorsch!agshste des Frei-
flachengestaltungsplanes ausgebildet werden. ~ .

. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zw:schenzulagem und emer
sinnvollen Folgenutzung zuzufithren.

Anlage: Vorschlagshsten des Frelﬂachengestaltungsplanes zum Be- ,~
‘ bauungsplan »

e “ln‘ der Planzeichnu‘ng festgesetzte prlvate BaUmpﬂanzungeh (MmdeSt-
pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm)

Acer platanmdes , Sp:tz—Ahom
oder “ ,
Sorbus torminaiis ‘ Elsbeere

_» Straucher als Bodendecker auf den Baumstandorten (Mmdestpﬂanz-
_qualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 20-30 cm) ~ ‘
Deutzia gracilis Deutzie (ca. 5 St. /m2) \
Hedera helix Gemeiner Efeu (ca. 8 St./m2)
Hypericum calycinum Johanniskraut (ca. 6 St./m2)
i Potentma fruttcosa Funﬁ‘mgerstrauch (ca. 5 St. /m2)

. Straucher fiir die dtchte Hangbepﬂanzung (Mmdestpﬂanzquahtaf
Strauch, verpflanzt, Hohe 100-150cm)
Berberis vulgaris  Berberitze (ca 38t /m2)
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Cornus sanguinea  Hartriegel (ca. 1 St./m2)
Ligustrum vulgare Liguster (ca. 3 St/m2)
_ Lonicera xylosteum = Heckenkirsche (ca. 4 St./m2)

Rosa canina Hundsrose (ca. 4 St/m2)
~ Salix viminalis ~ Korbweide (ca. 3 St./m2)
- Sambucus nigra : ‘Holunder (ca. 1 ‘St./m2) ‘

> Fassadenbegrunung fur fensterlose Winde und zur Begrunung der
~ Garagen (Mmdestpﬂanzquahtat Sohtar 3 mal verpﬂanzt im Contamer
Héhe 100-150 cm) ~

e Nordseite: , ~
Hedera helix . Ffeu
' Po!ygonum aubertii . Knoterich

» Siid- West- und Ostseite:
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wem

Polygonum auberti  Knoterich
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
‘Lonicera caprifolia ~Jelangerlieber

~ Vitis vinifera ~ Echter Wein

Hiermif wird der Bebauungsplan ausgefertigt,

HerxhHim, den 30.01.2002

Weil ,
Biirgermeister
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