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Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf) gemiB § 9 Abs. 8 Bau-GB
Teil 1 der Begriindung: Stidtebaulicher Textteil

1.  Allgemeines

1.1 FEinfiihrung
Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fiir die Bebauung des Grundstiicks Flst —Nr. 10836/34, 10836/37
10836/39 in Herxheim

1.2.  Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 Bau-GB / Entwicklung
aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Bau-GB
Fur das Grundstiick Kdsgasse 17 Flurstiick Nr. 10836/34 + 10836/37 und 10836 /39, was
zur Zeit mit einer Gewerbeeinheit bebaut ist, liegt eine Voranfrage zur Neubebauung mit
je 5 Wohnungen vor.
Aus gestalterischer und ortsplanerischer Sicht bestehen gegen das geplante Bauvorhaben
keine Bedenken. Das Plangebiet ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bau-
flichen — insbesondere nach Siiden und Osten reine Wohnbauflichen — entsprechend
gepragt. Nach Westen und Norden schlieBt sich das Sondergebiet mit Festhalle und
Sozialstation an. Der Gemeinderat Herxheim hat daher beschlossen, fiir das Grundstiick
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um das Baurecht fiir dieses Vor-
haben zu schaffen.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungplan der Verbandsgemeinde Herxheim ist das Plan-
gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Wohnbaufliche (W) dargestellt,
und ist somit mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemil § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.3. Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt siidlich vom Ortskern der Gemeinde Herxheim zwischen der Haupt-strafie
und KolpingstraBe und umfaBt die Gesamtefliche des Grundstiickes Fl. St. Nr. 10836 und
10836/37. Die Abgrenzung des raumlichen Gelungsbereiches ergibt sich aus der beigefligten
Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1:1000.

1.4. Bestandssituation b Thesamn
Bei dem bis zu 71 m langen und 17,00 — 25,70 m breiten Gelénde handelt es sich um ein
bebautes Grundstiick mit gewerblicher Nutzung. Bei den Gebiuden handelt es sich um
Verwaltungsgebdude mit angegliederten Fabrikations- und Lagerhallen. Das bestehende
Verwaltungsgebaude ist in die Neuplanung integriert. <00 -

Die Restgebaude werden abgebrochen. Das gesamte Gelande ist bebaut bzw: versiegelt.
Vegetationsstrukturen sind keine vorhanden. A R S Lt DI ST

Bodenbelastungen oder -verunreinigungen, die eine Nutzung des Gelandes beeintrachtigen -~
konnten, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
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2. Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
- Die Ausweisung des Plangebiets im rechtswirksamen FNP und
- Der landespflegerische Plaunungsbeitrag zum Bebauungsplan.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustandes und der Empfindlichkeit der einzelnen
Naturraum potentieale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

3. Darlegung zum stéidtebaulichen Konzept

3.1. Umweltvertriglichkeitspriifung
Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen oder einzelfallbezogenen Priifung
der UVP-Pflichtigkeit besteht nicht, da das Vorhaben nicht die in der Anlage zum UVP-
Gesetz aufgefiihrten Schwellenwerte erreicht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird
nicht durchgefiihrt.

3.2. Inhalte des Bebauungsplanes / Erforderlichkeit der Festsetzungen
Im folgenden wird im einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen sowie Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
eingegangen.

* Art der baulichen Nutzung / Nutzungseinschriinkungen

Das Plangebiet wird in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan als Allgemeines Wohn-
gegebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungen ,, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe | , Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke®, werden ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO um die Eigenart des Gebietes nicht zu gefdhrden,
bzw. weil an deren Standort andere Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtgemeind-
lichen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen.

« Maf der baulichen Nutzung heak
Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Hohenentwicklung der Gebaude
entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen

festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belarige, insbesondere das Orts- und
Landschafisbild, beeintrichtigt werden konnten. e L s

‘ - Ba‘lzl_vf&éise, iiberbaubare und nicht iiberbaubiif‘ei%Grun‘dstﬁcksﬂiichen R
sowie Stellung baulicher Anlagen R Y R

Entsprechend dem in der Bauvoranfrage beantragten Vorhaben wird eine offene Bauweise -+~

mit ausschlieBlicher Zulissigkeit von Einzelhausern feSt‘Qesfész\fﬁ?f?f

Die iiberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durchidie Festsetzung von Bau-" "=
grenzen definiert und sind ausreichend fiir eine beantragte Nutziing dimiensioniert, <0 i o 2
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» Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im wesentlichen darauf ab, ein
ungeordnetes "Zuparken" und "Zubauen" des Grundstiicks zu verhindern.

Die Lage der geplanten Stellplitze und Garagen ergibt sich aus den im Sinne eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes beigefiigten Planzeichnungen des Vorhabens (s. Anlage).

* Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebiude wird durch den Bebauungsplan auf maximal 5
WE begrenzt.

* Erschliefung

Die dufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Kasgasse (auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches). Die Festsetzung weiterer ErschliefBungsanlagen ist nicht
erforderlich.

» Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitit kann durch die Versorg-
ungstréger sichergestellt werden. Das Schmutzwasser wird der Kliranlage mit zentraler
Abwasserbeseitigung zugefiihrt.

Es wird ausdriicklich empfohlen, daB auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flichen
anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser (z.B.zur Gartenbewisserung) zu verweden.

» Naturschutz und Landschaftspflege / Siedlungsikologische und eingriffs-
kompensatorische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.. 15, 20 und 25a Bau-GB)

Gemal § 1 Abs. 5 Bau-GB sollen die Bauleitpline dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Dabei ist nach § 1 a BauGB auch die Emgrxﬁ‘sfrage (Emgrxffe in Boden, Natur und Land-
schaﬂ) zu kldren.

,Dle Integratlon der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des landes-
- pflegerischen Planungsbeitrages, der gem. § 17 LP fIG. begleltend zur Bauleitplanung auf-
gestellt wurde.

% Das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz verlangt die Ausschopfung der Moglichkeiten zur
. Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von beeintrachtigten Funktionen des Land-
. schaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes. Die -
e ‘;‘_,Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der vorhegenden Planung ist im Tell II dleser
'"'Begrundung (landesplegenscher Planungsbeltrag) dargestellt el s
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. Yorhaben- und Erschliefungsplan
“Der Bauantrag zur Errichtung von 2 Wohngebauden n >
o Herxhexm 1st den texthchen F estsetzungen des Bebauungs”

Im Bebauungsplan werden die MaBnahmenvorschlage des landespflegerischen Planungs-
beitrages als Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen, Bindungen fur Bepflanzungen iibernommen. Die Bebauungsplan-Festsetzungen
schaffen damit einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung, fiir den Eingriff in den Wasser-
haushalt, das Klima und den Arten- und Biotopschutz.

Durch den Bezug auf die Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages sollen natur-
nahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die okologische Funktion der unbe-
festigten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung gewihrleisten. Damit dienen diese
Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im landespflegerischen Planungsbeitrag
erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellungen.

Zusammenfassend ist festzuhalten dass der Eingriff infolge der Bebauungsplanung
"Kiésgasse" planerisch bewiltigt ist.

» Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen

Um Grundstuckstexlungen zu vermeiden, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
oder mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar wiren, wird gemil
§ 19 BauGB festgesetzt, da die Teilung von Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

« Ortliche Bauvorschriften / Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden

Festsetzungen in den Bebauungsplan
In den Bebauungsplan ist. gern. § 9 Abs. 4 Bau-GB in Verbindung mit § 88 LBauO eine
ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
duBlere Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluB zu nehmen, ohne dabei aber individuelle
Losungen zu weitgehend einzuschrinken. Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster
vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Gestaltungswiinsche
realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer gestalterischen Mindestqualitat und
eine Harmonisierung benachbarter Grundstiicke und Bauvorhaben.

Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem
Einfluf} auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehoren insbesondere

; 'Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung, zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren
: Flachen sowie zur Grundstiickseinfriedung. .

Wohnungen Kasgasse 17 + I7a »
anes im Sinne eines Vorhaben— S
habenbezogenen o SR BT

Maﬁnahmen zur Realisierung des Bebéuungbﬁliﬁéé‘;~ sries wue Moelicovieer e

Das Geléande beﬁndet sich in Privateigentum. Eine Grundstuck "neuordnung 1st nicht -
erforderlich. Sardoriiol
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Teil II der Begriindung : Landespflegerischer Planungsbeitrag

Bestand:
Das Plangebiet liegt siidlich vom Ortskern zwischen der HauptstraBe und der KolpingstraBe.

Bei dem bis zu 71 m langen und zwischen 17,00 — 26,00 m breiten Geliande handelt es sich um
ein bebautes Grundstiick mit gewerblicher Nutzung. Bei den Gebauden handelt es sich um

ein Verwaltungsgebiude mit angegliederten Fabrikation- und Lagerhallen. Das bestehende
Verwaltungsgebaude ist in die neue Planung integriert. Die Restgebdude werden abgebrochen
Das gesamte Gelidnde ist bebaut, bzw. versiegelt. Vegetationsstrukturen sind keine vorhanden.

Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsblld

Versiegelung
Die geplante Bebauung erfolgt auf durch 100% Verdichtung vorbelasteter Flichen.
Eine Neuversiegelung ist mit dem Bauvorhaben somit nicht gegeben.

Landespflegerische MafBinahmen
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen:
Folgende Geholzarten konnen gepflanzt werden:

Biume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde Tilia cordata

Sowie regionstypische Obstbiume

Striaucher

Hartriegel Cornus sanguinea
~~HaselnuB Corylus avellana
‘Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
.~ Liguster - Ligustrum vulgare
‘Rote Heckenklrsche Lonicera xylosteum
~ Faulbaum Rhamnus frangula
" Bruchweide Salix fragilis
. 'Sal-Weide Salix caprea
*» Holunder - Sambucus nigra

Gewohnl Schneeball ’ _ beumum opulus

_ fen zur Fassadenbegrunung

; \Waldrebe‘ . Clematisvitalba

~EBfew ' " Hedera helix
Wildes Geifiblatt Lonicera periclymenum
v Jeldnderjelieber - .1 o o . - Lonicera caprifolium

~-Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
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Fazit aus landespflegerischer Sicht
Die geplante Bebauung erfolgt auf einer vorbelasteten Fliche. In Verbindung mit einer
- Gestaltung der Gartenfldche nach Stiden, Westen und Osten hin erfolgt mit den geplanten
Maflnahmen auch aus landespflegerischer Sicht eine wesentliche Verbesserung der
Gesamtsituation, zumal das jetzige Geldnde zu 100% versiegelt ist.. Die geplanten
Baumafnahme ist umweltvertriglich.

Ausfertigung der Satzung
Hiermit wird der Bebaungsplan mit Text und Begriindung ausgefertigt.

Herxh '/m, den 20.07.2004

Weiller
Biirgermeister




