TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden, soweit in der
Planzeichnung keine anderen Werte als Hochstwerte angegeben
sind, die Werte des § 17 BauNVO als Hochstwerte im Rahmen der
iiberbaubaren Flichen der LBauO festgesetzt.

Die in der Planzeichnung angegebene Grundfl&dchenzahl darf nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen, Stellpldtze mit Ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 2zu einer
Grundflichenzahl von 0,8 liberschritten werden.

GemdR § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Fldchen von Aufent-
haltsriumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschl.
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.

Ausnahmen f

Die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Ziff. é BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nicht zugelassen.
Zuldssige Wohnungen :

Nach § 9 Abs. 3 Ziff. 1 der BauNVO werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zu-
gelassen.

Zufahrt zu den Grundstiicken |
Zufahrten oder Zugliinge zu den unmittelbar am Rande des Baugebietes entlang-

fihrenden Wirtschaftswegen diirfen von den Baugrundstiicken aus nicht angelegt
werden. i

S&ra“n‘nné,ﬁebenaniagen
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fllchen zuldssig.

Gebiudehthen

Die maxi l%e ?raufhﬁhe bei gewerblichen Gebduden betrdgt 8,00 m. In begriindeten
Fidllen, z bet Silos, Tanks-und Spinebunkern, kann die Baugenehmigungsbehtrde
“‘ im Einvernzhmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen. Bei Wohngebduden sind bis
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den Grunds tlicken untergebracht werden.

Parkilichen

Private Pack- und Abstellflichen sind%dem Bedarf entsprechend innerhalb der
Uberbaubarsn Flichen vorzusehen. ?

°greﬁzeﬁf§ d als Vorgarten girtnerisch anzulegen.Die Verwendung der Flliche als

 Lagerplatz oder als Kraftfahrzeugstellplitze ist nicht zullissig.

Hﬁheﬁ?&aggggr‘bauiichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebiude bestimmt die Untere Bauaufsichtsbehtrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde.

Gebﬁuéeaes%ichtun

Die Geblude missen in ihrer Hauptrichtung entsprechend der vorgegebenen Ge-
biudeausrichtung bzw. parallel oder rechtwinklig zur StraBenachse erstellt
werden.

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind einzufriedigen. Einfriedigungen dirfen nicht hther als
1,80 m, in massiver Bauweise (Beton, Mauerwerk) nicht hther als 1,2 m sein.

Sichtdreiecke

Innerhalb der eingezeichneten Sichtdreiecke diirfen Einziunungen und Bepflan-
zungen die Hihe von 1,00 m, gemessen von Bordsteinkante, nicht Uberschreiten.

KuBere Gebiudegestaltung und Firmenzeichen

XuBere Wandverkleidungen in glasiertem Material sowie grelle Farben an den
AuBenfassaden sind nicht zuldssig. Oberdimensionale Werbung in Text und Bild,
welche ganze Gebiude Uberspannt, ist nicht zugelassen, nur einzeln aufgestellte
Markensymbole,

Griinordnerische MaBnahmen

15.1 Die im Bebauungsplan festgelegten Griinflichen sind gértnerisch anzulegen.

15.2 Die Pflanzgebote flr Biume und Striucher sind -soweit nicht in der
zeichnerischen Darstellung geregelt- durch das Anpflanzen bodenstindiger
Art zu erfillen. ‘

15.3 ‘im‘ﬁarden des Baugebietes ent¥ing des Entwlisserungsgrabens sowie entlang
der Ostgrenze des Baugebietes ist eine Abgrenzungspflanzung von min-
destens 3,0 m anzulegen. f

15.4 Die Anlage und Unterhaltung der festgelegten GriinordnungsmaBnahmen gehen
zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentlmer. Die obligatorische Be-
_pflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzu-

flihren. Ein Bepflanzungsplan ist mit dem Bauantrag der Unteren Bauauf-

sichtsbehdrde vorzulegen.

15.5 ~ §ﬁ:§§1aazstreifen zwischen der Baugrenze und der ErschlieBungsstraBe ist
_ im Absta

anzen — Fraxinus excelsior (Esche) oder Quercus robur (Stileiche).

- dstiicksflichen zwischen §f¥9ﬂ£¥ichen StraBen und straﬁenseitigéﬁ Bau-

nd von 10 m je ein groBkroniger Laubbaum als durchgehende A}!eef:;~‘*‘~? 
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HINWEISE

1)  Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes vom 23.03.1978
~ (GYB1. 1978 Nr. 10, Seite 159 ff) wird hingewiesen. Danach ist jeder zutage-
kommende archdologische Fund unverzliglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu sichern.

2)  Zur Vermeidung eines unnBtigen Landschaftsverbrauchs dirfen die Wohngebiude
~_mit privaten Nebenanlagen (Garage, Garten) nur einen untergeordneten Teil der
Grundstlicksfliche, maximal 600 gm,einnehmen. Die Wohngebdude sind an die Grund-
stiicksrinder so zu legen, daP eine Erweiterung der gewerblich genutzten Flichen
nicht blockiert wird.

3) ? Die zur Bebawung und Nutzung der Grundstiicke erforderlichenGelindeauffiillungen .

dlirfen erst nach Erteilung der entsprechenden Baugenehmigung erfolgen. Bis da-

hin hat das Grundstiick in landwirtschaftlicher Nutzung zu verbleiben. Vor der
Gela?dﬁauffﬁilung ist der anstehende Mutterboden ordnungsgemdf abzuriumen und
zu sichern.

BEG§UNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Lage de%}?tan ebietes

Das gepéaﬂte Neubaugebiet liegt im Sldosten der Gemeinde Herxheim. Es schlieBt sich
Bstlich an das erschlossene und bereits weitgehend bebaute Industriegebiet “Kleinwald"
an.

Der rd@umliche Geltungsbereich wird abgegrenzt

im Norden durch den Entwdsserungsgraben F1.Nr: 11216,

im Westen durch die VerbindungsstraBe Kleinwald - L 493,

im Siiden durch den Saugraben F1.Nr: 11188 und

im Osten durch den Weg FLNr 11211

Die Gesamttldche des Plangebietes betrdgt ca. 9.8 ha.

genutzt. Die Bodenbonitit ist verhilt-
jes Wiesengelinde. Die Grundstlicke sind
Gemeinde Herxheim.

st restlos an Baufinteressenten vergeben
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