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Begriindung zum Bebauungsplan gemifBl § 9 Abs. 8 BauGB Teil 1 der
Begriindung: Stiidtebaulicher Textteil

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Allgemeines

Einfiihrung

Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fiir die Bebauung der Grundstiicks Flst. Nr. 6492/2 und 6492/3
in Herxheim. Die Grundstiicke werden entsprechend dem Bebauungsplan neu vermessen

Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB / Entwicklung

aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 BauGB

Fiir die Grundstiicke Landauer Weg 9 und Landauer Weg 11, F1. St. Nr. 6492/2 und

F1. St. Nr. 6492/3 liegt eine Voranfrage zur Bebauung mit 3 Wohngebiuden mit je

2, 3 und 4 Wohnungen (insgesamt 9 WE) vor.

Aus gestalterischer und ortplanerischer Sicht bestehen gegen die geplanten Bauvorhaben
keine grundsitzlichen Bedenken. Das Plangebiet ist durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bauflachen — eigentlich reine Wohnbauflichen, geprigt. Der Ortsgemeinde-
rat Herxheim hat daher beschlossen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen,
um das Baurecht fiir dieses Vorhaben zu schaffen.

Im rechtsgiiltigen Flidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim ist das Plangebiet

~ des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt und ist somit mit der

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemiB § 4 Abs. 2 BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordwestlicher Ortsrandlage zwischen Landauer Weg und
Beethovenstrale und umfasst Teilflichen der Grundstiicke Fl. St. Nr. 6492/2 und 6492/3.
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der beigefiigten
Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mst. 1 : 500.

Bestandssituation

Die betreffenden Grundstiicke mit den PL. Nr. 6492/2 und 6492/3 sind mit 2-geschoBigen
Wohnhédusern bebaut. Am Wohngebédude auf Fl. St. Nr. 6492/2 sind 1-gesch. Nebengebiude
angebaut, die allerdings auf Grund der Planung zum Teil abgebrochen werden. Die riick-
wirtigen Bereiche (Norden) der Grundstiicke sind Nutzgirten und Wiesenflichen.

Die beiden Grundstiicke haben eine Gesamtfliche von 1.742 m”. Vegetationsstrukturen sind
keine vorhanden.

Bodenbelastungen oder —verunreinigungen, die eine Nutzung des Gelindes beeintrichtigen
kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
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2. Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
- Die Ausweisung des Plangebiets im rechtswirksamen FNP und
- Der landespflegerische Planungsbeitrag zum Flichennutzungsplan.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustandes und der Empfindlichkeit der einzelnen
Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landes-
pflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

3. Darlegung zum stiidtebaulichen Konzept

3.1. Umweltvertriglichkeitspriifung
Aufgrund des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAGBau) miissen kiinftig alle Bau-
leitpline einer Umweltpriifung unterzogen werden (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB) in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

3.2. Inhalte des Bebauungsplanes / Erforderlichkeit der Festsetzungen
Im Folgenden wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen sowie Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
eingegangen.

3.3. Artder baulichen Nutzung / Nutzungseinschrinkungen
Das Plangebiet wird in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan als allgem. Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Folgende Nutzungen sind ausgeschlossen:
$ 4 Abs. 2 Nr 2 + 3 BauNVO, sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3Nr. 1 -5

3.4. MaB der baulichen Nutzung
Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Hohenentwicklung der Gebdude
entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen
festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrichtigt werden kdnnten.

3.5. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie Stellung baulicher Anlagen
Entsprechend dem Entwurf wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Der Umfang der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen resultiert aus dem vom
Investor vorgelegten Entwurf (sieche Anlage). '
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3.6. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein
ungeordnetes "Zuparken" und "Zubauen" des Grundstiicks zu verhindern.

Die Lage der geplanten Stellplitze und Garagen ergibt sich aus den im Sinne eines Vor-
haben- und Erschliefungsplanes beigefiigten Planzeichnungen des Vorhabens (s. Anlage).

3.7. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebidiuden
Die Zahl der Wohneinheiten wird durch den Bebauungsplan auf maximal 9 WE begrenzt.

3.8. ErschlieBung
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Landauer Weg.
Die Festsetzung weiterer ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.

3.9. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitét kann durch die Versorg-
ungstriger sichergestellt werden. Das Schmutzwasser wird der Kliranlage mit zentraler
Abwasserbeseitigung zugefiihrt.

Grundsitzlich ist das anfallende Niederschlagswasser nach Moglichkeit auf den eigenen
Grundstiicken zu versickern. In Kenntnis der 6rtlichen Situation wird auf die Festsetzung
von Versickerungsanlagen verzichtet. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der Beschaffenheit des Untergrundes im Plangebiet nicht mdoglich. Auf die
Durchfithrung einer Bodenuntersuchung wird in Anbetracht der geringen Grofie des
Plangebiets verzichtet. :

Notwendig wird daher die Ableitung des Wassers aus dem Plangebiet in die bestehende
Kanalisation.

Um eine Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers, sowie eine gleichmaBige
Verteilung des Abflusses iiber einen lingeren Zeitraum hin, zu erreichen, wird eine Riick-
haltung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken angestrebt. Aussagen
zu dezentralen Kleinspeichern zur Regelung des Wasserabflusses sind jedoch durch die
gesetzliche Rechtsgrundlage in § 9 Abs.1 BauGB nicht abgedeckt. Eine Festsetzung kann aus
diesem Grund nicht getroffen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans erfolgen Aussagen
daher lediglich als Empfehlung. Flankierend kann die Gemeinde die abwassertechnische
MaBnahme tiber die gemeindliche Abwassersatzung verbindlich regeln.

Zusiitzlich werden Aussagen zur Sammlung des unverschmutzten Niederschlagswassers fiir
die Gartenbewisserung getroffen, um eine Reduzierung des Oberflichenabflusses sowie eine
Einschrinkung der Verwandlung von Trinkwasser zur Gartenbewdsserung zu erreichen. Auch
fiir diese MaBnahme enthilt das BauGB keine Rechtsgrundlage, so daf hier lediglich eine
Empfehlung erfolgen kann.
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3.10. Naturschutz und Landschaftspflege / Siedlungsékologische und eingriffs-
kompensatorische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.. 15, 20 und 252 BauGB)

GemiB § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpline dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Dabei ist nach § 1 a BauGB auch die Eingriffsfrage (Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft) zu kldren.

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages, der gem. Landesnaturschutzgesetz (L Nat.SchG.GVBL
S.387ff) begleitend zur Bauleitplanung aufgestellt wurde.

Das Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz verlangt die Ausschopfung der Moglichkeiten
zur Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von beeintréchtigten Funktionen des Land-
schaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes. Die
Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der vorliegenden Planung ist im Teil II dieser
Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag) dargestellt.

Im Bebauungsplan werden die Mainahmenvorschldge des landespflegerischen Planungs-
beitrages als Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen tibernommen. Die Bebauungsplan-Festsetzungen
schaffen damit einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung, fiir den Eingriff in den Wasser-
haushalt, das Klima und den Arten- und Biotopschutz.

Durch den Bezug auf die Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages sollen natur-
nahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbe-
festigten Flichen sowie die landschafiliche Einbindung gewahrleisten. Damit dienen diese
Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im landespflegerischen Planungsbeitrag
erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellungen.

Fiir die geplanten PKW-Stellplitze und Garagen im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Landauer Weg 9a, 9b, 11a“, wiirde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Dabei wurden die Geriiusche der Stellplatze und Garagen beriicksichtigt, die der
vorliegenden Planung, sowie dem bestehenden Nachbarhdusern zuzuordnen sind.

Das schalltechnische Immissionsgutachten bestitigt, dass unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen aus schalltechnischer Hinsicht das Bauvorhaben
die immissionsrechtlichen Anforderungen erfiillt.
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3.11. Ortliche Bauvorschriften / Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden

Festsetzungen in den Bebauungsplan
In den Bebauungsplan ist. gern. § 9 Abs. 4 Bau-GB in Verbindung mit § 88 LBauO eine
Srtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
duBere Gestaltung der baulichen Anlagen Einflul zu nehmen, ohne dabei aber individuelle
Losungen zu weitgehend einzuschrinken. Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster
vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Gestaltungswiinsche
realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer gestalterischen Mindestqualitét und
eine Harmonisierung benachbarter Grundstiicke und Bauvorhaben.

Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem
EinfluB auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehoren insbesondere
Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung, zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren
Flichen sowie zur Grundstiickseinfriedung.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Bauantriige zur Errichtung von 3 Wohnhausern, Landauer Weg 9a, 9b, und 11ain
Herxheim, ist den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes beigefiigt und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

MafBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes
Das Gelinde ist bereits von Investor gekauft.

Teil II der Begriindung : Landespflegerischer Planungsbeitrag

6.

Bestand:

Das Plangebiet liegt in nordwestlicher Ortsrandlage zwischen Landauer Weg und
Beethovenstrafle.

Die betreffenden Grundstiicke sind mit zweigeschossigen Wohnhéusern bebaut.

Am Wohngebdude FL. St. Nr. 6492/2 sind 1-gesch. Nebengebiude angebaut, die allerdings
aufgrund der Planung zum Teil abgebrochen werden. Die riickwirtigen Bereiche (Nordseite)
sind als Zier- und Nutzgarten anzusprechen. Es dominiert eine ruderalisierte Scherrasenfldche.
Der Bestand wird komplettiert von einer Fichtenhecke, vereinzelten Zierkoniferen, sowie
einem Fichtenhochstamm. Es handelt sich um stark vom Menschen verformte, naturferne
Biotoptypen, die Gehdlze sind nicht standortgerecht. Der Bestand wird als wenig wertvoll
eingestuft. Die Gesamtfliche betrdgt 1.742 m*.
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7. Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
Versiegelung
Die geplante Bebauung erfolgt auf bisher teils unversiegelten brach liegenden Garten-
und Wiesenflichen. Durch die geplante Begriinung der Einzelgebaude und des Baugebietes,
extensive Begriinung der Flachdécher im Garagenbereich, sowie versickerungsfihige Belédge,
ist die Neuversiegelung lediglich auf die Grundfliche geplanter Wohngebiude begrenzt.

8. Landespflegerische Mafilnahmen
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen:
Folgende Geholzarten konnen gepflanzt werden:

8.1 DBiume
Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 10-12 ¢m, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
8.2 Striaucher
Pflanzqualitit: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
8.3 Klettergehdolze

Je nach Art benétigen die Klettergehdlze Kletter- und Rankhilfen. Diese sollten fiir die
Ausfithrungsplanung bereits mit eingeplant werden. Pflanzqualitit: Solitér, 4 x verpflanzt,
im Container, Héhe 200 - 250 cm
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Nord- Ostseite:

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Kndterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Siid- West- und Ostseite:

8.4

9.1

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis in Sorten Bliitenreiche Clematisarten
Lonicera caprifolia Jeldngerlieber

Lonicera henryii immergriiner Jeldngerlieber
Vitis vinifera Echter Wein

Kletterrosen in Sorten

Fazit aus landespflegerischer Sicht ;

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen sind als wenig wertvoll einzustufen. Es handelt sich
um ruderalisierte Scherrasenflichen, sowie standortfremde Geholze wie Fichten und
Scheinzypressen. Durch die Neuanlage von Gartenflachen unter Beriicksichtigung der
aufgefiihrten Pflanzlisten kann der Verlust ausgeglichen werden.

Einen nicht ausgleichbaren Eingriff stellen die geplanten BaumaBnahmen dar. Besonders der
Verlust offener Bodenfliche durch Versiegelung infolge Uberbauung ist nicht minimierbar
und auf dem Grundstiick nicht ausgleichbar.

Eine Fliachenbilanz Bestand / Planung gem. Tabelle zeigt, dass derzeit ca. 370 m* versiegelt
sind.

Durch die geplante BaumaBnahme werden gem. Tabelle 105 1,74 m? versiegelt sein. Das sind
681,74 m? mehr als im derzeitigen Bestands.

Da dies auf dem Grundstiick nicht ausgleichbar ist, wird nach Riicksprache mit der Gemeinde
Herxheim diese Fliche von 681,74 m? auf dem Okokonto abgeldst.

Umweltbericht

Aufgrund des Europarechtsanpassungsgesetzes BAU (EAGBau) miissen kiinftig alle
Bauleitpline einer Umweltpriifung unterzogen werden (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB) in der die
voraussichtlichen erbeblichen Umwelteinwirkungen ermittelt werden.

Das Plangebiet liegt in nord-westlicher Ortsrandlage zwischen Landauer Weg und Beet-
hovenstraBe und umfasst Teilfldchen der Grundstiicke Flst. Nr. 6492/2 und 6492/3.

Die beiden Grundstiicke sind mit 2-geschoBigen Wohnhéusern bebaut. Vorhandene
Nebengebiude auf Flst. Nr. 6492/2 werden teilweise abgebrochen. Die umliegenden Be-
bauungen dienen der Wohnungsnutzung. An das Plangebiet grenzen die Gartenarenale der
Nachbarbebauung an.

Inhalte und Ziele der Planung

Die Planung soll Baurecht auf bisher eigentlich ungenutzten Gebiudefldchen schaffen.
Mit Grund und Boden wird somit sparsam und schonend umgegangen, da keine zusitz-
liche Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen auBerhalb des Plangebietes
notwendig wird.

Der vorliegende Entwurf sieht eine Bebauung mit 3 Wohngebiuden mit je 2, 3, und 4
Wohnungen in offener Bauweise vor.

Im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit mit der Festsetzung eines allgem. Wohngebietes gem.
§ 4, Abs. 2 Bau GB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
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9.2

9.3

9.3.1

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach dem regionalen Raumverordnungsplan (RROP) wird die Gemeinde Herxheim als
Unterzentrum ausgewiesen.

Dariiberhinaus erhilt Herxheim im regionalen Raumordnungsplan die Zuweisung
,.Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung® ,,gewerblicher Entwicklungsort™...... etc.

Die vorliegende Bauleitplanung formuliert die allgemeinen landespflegerischen Zielvor-
stellungen, die bei der Entstehung von Bebauungsplénen beriicksichtigt werden sollen.
Die Integration der Belange vom Natur und Landschaft erfolgt auf dieser Grundlage.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die Umweltauswirkungen der Planung darstellen zu konnen ist ausgehend vom
Status-Quo eine Gegeniiberstellung der Entwicklungsprognosen mit und ohne Durch-
fiilhrung der Planung notwendig. Dabei werden die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a,
¢, und d, BauGB beriicksichtigt und deren gegenseitige Wechselwirkung untersucht.

Status-Quo

Lirmverhéltnisse
Die nordlichen und siidlichen StraBen sind ausschlieBlich Anliegerstraflen, weshalb der
StraBenverkehrsldrm als unerheblich einzustufen ist.

Luft

Spezifische Messdaten zur Luftqualitit sind fiir das Verbandsgemeindegebiet nicht vorhanden.
Das Gebiet ist aber durch Schadstoffeintrag aus Nachbarregionen (z.B. Raum Karlsruhe -
Worth) vorbelastet.

Klima

Klimatisch betrachtet gehort der Bereich Herxheim zum ,,nérdlichen Oberrheintiefland*

Der Bereich besitzt bioklimatisch ein durch Sommerwirme, Schwiile, Herbst und Winternebel
gekennzeichnetes Belastungsklima.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in nordwestlicher Ortsrandlage zwischen zwei Anliegerstrafien und
befindet sich nicht in einer Naturlandschaft, sondern in einer anthropogenen geformten Zivi-
lisationslandschaft. Das Gebiude ist ein Hinterliegergrundstiick.

Amtliche Daten zum Vorkommen von Tierarten im Plangebiet liegen nicht vor.
Im Bereich der angrenzenden Hausgirten finden sich einige verbreitete Singvogelarten.
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Amtliche Daten zu im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten liegen nicht vor.

Eigenen Erhebungen zufolgen finden sich zum Aufnahmezeitpunkt in den anschlieBenden
Girten zahlreiche Nutz- und teils fremdlandische Zierpflanzen.

Das Plangebiet liegt in einer Landschaft die durch die LoBriedel und die Klingbachniederung
charakterisiert wird. Das Gelinde liegt am Rand des fast ebenen Talraumes. Die von den
Bichen verfrachteten Sande, Tone und Solifluktuationsschiitte der Hanglagen bilden mit

der angeschwemmten LoSkrume der Hiigel das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.

Es handelt sich im Wesentlichen um Bodenarten, wie Schluff, Lehm, Ton und Sand.

Das Plangebiet ist abgesehen von den Bestandsgebiuden weitestgehend unversiegelt.

Im Plangebiet existiert kein Oberflichengewasser.

Spezifische Messdaten zur Luftqualitit sind fiir das Verbandsgemeindegebiet nicht vorhanden.
Das Gebiet ist aber durch Schadstoffeintrag aus Nachbarregionen (z.B. Raum Karlsruhe-
Worth) vorbelastet.

Das Gebiet liegt inmitten einer groBraumigen Wirmeinsel mit milden Wintern, warmen
Sommern und relativ geringen Niederschlégen, was fiir den Pflanzenbau insbesondere fiir
zahlreiche Sonderkulturen gute Voraussetzungen bietet.

Die Verbandsgemeinde Herxheim liegt im Sommer im Zentrum einer Insel hoher
Sonnenscheindauer zwischen Haardtfront und Kraichgaurand mit Mittelwerten von 8,1
Stunden tiglich.

Bedingt durch die Nihe des Klingbaches und die dadurch entstehende und sich ansammelnde
antochtone Kaltluft, verbunden mit der dem Talraum von den Hangkuppen und Hangflanken
zuflieBende Kaltluft liegt das Plangebiet im Bereich von sogenannten , Kaltluftseen®.

Die frostfreie Zeitspanne liegt im Verbandsgemeindebereich bei durchschnittlich ca. 200
Tagen. Eine hohere Frostgefahr besteht dabei in den Talauen des Klingbaches.

Soweit bekannt befinden sich im Plangebiet keine Kultur- oder sonstige Sachgiiter. In der
Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich des Plangebietes keine archdologischen
Fundstellen verzeichnet.
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9.3.2

Der Begriff ,,Naturhaushalt* bezeichnet das komplexe Wirkungsgefiige zwischen allen
natiirlichen Faktoren. Es umfasst damit sowohl die biotischen Faktoren, Pflanzen und
Tierwelt, als auch die abiotischen Faktoren wie Gesteine, Boden, Wasser, Luft und Klima
Uber die Wirkungsgefiige der einzelnen Faktoren im Naturhaushalt sind hier nur allgemeine
Aussagen moglich. Sie erschlieBen sich zum Teil aus den vorausgehenden Ausfithrungen.
Als anthropogen stark tiberprigter Teil der Kulturlandschatft ist das natiirliche Wirkungsgefiige
im Plangebiet bereits beeintrichtigt. Hauptverursacher sind die angrenzende Bebauung im
Ortskern, die relativ stark befahrene L 493, sowie die Bodennutzung in Form der privaten
Nutz- und Ziergirten. Die hauptsichlich betroffenen Naturgiiter und damit auch deren
Wechselwirkungen mit anderen Faktoren, sind Pflanzen- und Tierwelt, in geringem Umfang
auch Wasser und Klima, Gesteinsuntergrund, Boden und Luft.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltstandes bei Durchfiihrung der
Planung

Liarmverhiiltnisse

Durch die geplanten drei Wohngebéude, im gesamten 10 Wohnungen, wird zusitzlicher
Verkehr entstehen, der aber als unerheblich einzustufen ist. Bei angenommenen 4 Fahrzeug-
bewegungen je WE/ pro Tag werden 40 KFZ Bewegungen von der Stralle aufgenommen
werden miissen. Diese zusitzliche Verkehrsmenge ist zu vernachldssigen, zumal sich der
Verkehr nach Osten und Siiden aufteilen wird.

Luft

Die Luftqualitiit wird sich durch die geplante MaBnahme aufgrund der Vorbelastung der Luft
durch Schadstoffeintrag aus Nachbarregionen nicht wesentlich dndern, und ist als unerheblich
einzustufen.

Klima

Das Gebiet der Verbandsgemeinde Herxheim gehort zum Unterbezirk ,,nordliches Oberrhein-
tiefland“. Die Oberrheintiefebene als Tallandschaft erwéirmt sich zu allen Jahreszeiten stérker
als ihre Nachbarlandschaften und besitzt bioklimatisch ein durch Sonnenwirme, Schwiile,
Herbst- und Winternebel gekennzeichnetes Belastungsklima, insbesondere bei sommerlicher
Schwiile und winterlicher Inversionswetterlage.

Durch die geplante MaBnahme ist eine Verschlechterung der Wetterlage, auch der
Inversionswetterlagen nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in nordwestlich Ortsrandlage Im Plangebiet selbst befinden sich keine
Schutzgebiete und —objekte.

Durch die Planung wird das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintriichtigt.

Ob das Landschafisbild negativ beeintréichtigt wird, héngt aulerdem wesentlich von der Art
der Hausgartengestaltung, sowie der standortgerechten Bepflanzung ab.

Die beiliegende Pflanzliste beinhaltet standortgerechte und heimische Pflanzen, die bei
fachgerechter Pflege das Gesamtensemble abrunden. '

Soweit bekannt, gibt es im Plangebiet keine gefdhrdeten seltenen oder "bemerkenswerten Tier-
arten. Bei der vorgesehenen Bepflanzung konnten sich gegeniiber der bisherigen Situation
auch positive Effekte insbesondere fiir Vogel, Kleinsauger und Insekten ergeben.

Auf dem Plangebiet kommen keine nennenswerten Pflanzen vor.. Durch das Pflanzgebot in
den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll zukiinftig eine Begriinung
mit einer standortgerechten und Skologischen Auswahl heimischer Geholze erfolgen.

Durch die Bebauung bzw. Neuversiegelung werden die Bodenfunktionen Wasserspeiche-
rung, Austauschorgane und Lebensraum minimal beeintriachtigt.

Durch die teilweise Versiegelung des Planungsgebietes ist die Grundwasserneubildung
minimal eingeschrinkt. Die Befestigung von Zufahrten, Stellplitzen und Hofflachen
werden ausschlieBlich mit versickerungsfihigen Materialen einschl. Unterbau ausgefiihrt.
Es wird empfohlen, das auf Dachfléchen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser fiir die Gartenbewésserung zu verwenden.

Insgesamt sind die Beeintrichtigungen der Luftqualitit als unerheblich einzustufen.
Durch den zusitzlichen motorisierten Verkehr kann sich die Luftqualitét unter Umstinden
verschlechtern.

Das Vorhaben hat keine mess- und fithlbaren Auswirkungen auf die grofraumigen Klima-
verhiltnisse.
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9.3.3

Es werden im Plangebiet keine zusitzlichen Kultur- oder sonstigen Sachgliter erwartet.

Das bereits vorgeschidigte Wirkungsgefiige zwischen den natiirlichen Faktoren diirfte durch
das Verfahren in der Bilanz zumindest nicht positiv beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Lirmverhiltnisse
Der Strafenverkehrslirm wird sich nicht verindern. Die Belastung ist als unerheblich
einzustufen

Luft
Es sind keine nennenswerten Verinderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Klima
Es sind keine nennenswerten Veridnderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Landschaftsbild
Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Verdnderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Veranderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Verdnderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Verdnderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
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Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Veridnderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Verdnderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind, von globalen, natiirlichen oder anthropogenen
Klimaverunreinigungen abgesehen, keine nennenswerten Verdnderungen gegeniiber dem
Status Quo zu erwarten.

Es werden zukiinftig keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter in diesem Bereich erwartet.

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine nennenswerten Veranderungen
gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Die nachfolgende Matrix veranschaulicht die Bewertung vorhandener Einwirkungen sowie die
Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum.

Schutzgut Vorhandene Einwirkung [Auswirkung auf der
Grundlage der Realisierung
des Planfalles

Menschen 0 0

Larmverhaltnisse 0 0

Luft - -

Klima - -

Landschaftsbild 0 0

Tiere 0 0

Pflanzen 0 0

Boden 0 0

Wasser 0 0

Kultur- u. sonstige 0 0

Sachguter

Naturhaushalt -/0 -0

x = erheblich - = mittel 0 = gering
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9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen.

Die Retention von Niederschlagswasser, die Festsetzung von wasserdurchldssigen
notwendigen Versiegelungen und das Pflanzgebot, sind zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter beriicksichtigt. Weiterhin werden entsprechende
Ausgleichsflichen gemiB beiliegender Flachenbilanz bereitgestellt..

9.4.1 Planungsalternativen
Im Vorfeld wurden andere Planungsvarianten entwickelt. Die Unterschiede liegen in
der Bebauungsdichte und Bauweise. (Reihenbauweise etc.) Aus der Investor durch-
gefiihrten Markt- bzw. Bedarfanalyse hat sich die vorliegende Planung durchgesetzt.
Somit kann die Variante mit dem geringsten kologischen Eingriff und der wirtschaft-
lichsten Konstruktionen zum Tragen.

9.5 Technische Verfahren der Umweltpriifung und evtl. Schwierigkeiten bzw.

fehlende Kenntnisse

Technische Verfahren: Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag nach LpfiG-RL.-Pf,,
Landschaftsplan.

Fehlende Kenntnisse: spezifische Daten zur Luftqualitét liegen nicht vor.

Gleiches gilt fiir Tiere und Pflanzen.

10. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)
Aufgrund der unerheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt ist eine Umweltiiberwachung durch die Gemeinde notwendig.

11. Zusammenfassung
Das Plangebiet liegt in nord-westlicher Ortsrandlage der Gemeinde Herxheim.
Die betreffenden Grundstiickesteile sind unbebaut. Lediglich auf Flst. Nr. 6492/2 ist der
Teilabbruch eines Nebengebiudes notwendig. Das im siidlichen Bereich geplante Gebédude
ist direkt an der StraBe angeordnet und entspricht in seiner Bauform der angrenzenden
Bauweise.
Die im nordlichen Bereich des Grundstiickes geplanten 1 % und 2 ¥ geschossigen Gebdude
mit ortstypischen Satteldéichern fligen sich in die Landschaft ein.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den ,,Landauer Weg"™.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaBstiben bewertet. MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich fiir
den Bebauungsplan werden im Umweltbericht und im landespflegerischen Planungsbeitrag
dokumentiert. Die Minimierung bzw. Kompension des Eingriffes wird erreicht durch:

- Pflanzgebot in den planungsrechtlichen Festsetzungen

- Wasserdurchlissige Befestigungen der Zufahrten und Hofe.

- Wiederverwendung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser als Brauchwasser.

- Bereitstellung von Ausgleichsfliachen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsausweisung die
Umweltauswirkungen nur durch zusitzliche entsprechende Ausgleichsfliachen (siche Anlage
Flachenbilanz) zu kompensieren sind.

Ausfertigung der Satzung
Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und Begriindung ausgefertigt.

Herxheim, den

{¥Wellief)
Bhrgormplater




BV: B-plan, Landauer Weg
9a, 9b, 11a
in Herxheim

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand
Gebaude Zuwegung

Gartenflachen, Scherrasen, Ziergeholze
Gesamtfidche (Flurstiicke 6492/2, 6492/3)

Planung
Gebaude 9a samt Zuwegung

Geb&dude 9b samt Zuwegung
Gebaude 11a samt Zuwegung
ErschlieRungsstrasse
Gartenflachen gesamt
Gesamtflache (Flurstiicke 6492/2, 6492/3)

Gegenliiberstellung Bestand / Planung
zur Ermittlung der auszugleichenden Flache

370 m2
1372 m2

1742 m2

161,93 m2
515,86 m2
257,40 m2
116,55 m2
650,26 m2

1742,00 m2

(Differenz versiegelter Fidchen Planung abzgl. versiegelte Fliche Bestand)

Planung

Gebaude 9a samt Zuwegung

' Gebaude 9b samt Zuwegung
Gebaude 11a samt Zuwegung
ErschiieRungsstrasse

Summe Planung
Bestand

Geb3ude Zuwegung

auszugleichende Flidche

Herxheim, den 23.02.2007

161,93 m2
515,86 m2
257,40 m2
116,55 m2

10561,74 m2

370 m2
681,74 m2



