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Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemdP § 9 BauGB i. V. mit §8 1—23 BauNVO sowie § 19 BauGB)

1. Art und MaoR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i
1.1 WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) < :
Die Nutzungen nach § 4 Abs, 2 Nr. 2, und 3, BauNVO sowie die Ausnahmen nach

§ 4 Abs.3, Nr. 1 — 5 Bau NVO werden nicht Bestandteil des allgem. Wohngebietes
— und sind somit nicht zuldssig.

1.2. Die Traufhdhe wird definiert als das MaPR zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand -
] mit der Oberkante der Dachhautund dem natirlichen Geldnde, zu messen in Gebdude—| -
mitte. Die Firsthdhe bezeichnet das MaB zwischen Oberkante der baulichen Anlage und | -
dem natlrlichen Geldnde, zu messen in Gebdaudemitte.

~o N

2. Flachen flr Nebenanlagen, Stellpldtze

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) -
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der
— Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. F

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden -
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wie folgt E
begrenzt:

Gebdude Landauer Weg 9a S WE
Gebdude Landauer Weg 9b 4 WE
Gebdude Landauer Weg 11a 2 WE

( 4. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

LN

— Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind ab einer Breite von 5 m mit Rank— und
Kletterpflanzen zu begrinen.

\ |5 Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen
\ gestzlichen Vorschriften § 9 Abs, 6 BauGB

2.1 Das Landesamt fir Denkmalpflege, archdologische Denkmalpflege. Amt Speyer, kisine
faffengasse 10, 67346 Speyer, weist auf folgendes hin: ‘

T

a) Bei der Vergcbe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaPnahmen, hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese,
sofern notwendig, Uberwachen kdnnen, ,

b) Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschuts—
und —Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10 Seite 159 ff) hinzuweisen.
Dcnach ist jeder zu Tage kommende archédologische Fund unverziglich zu melden, die

o
—~— Fundstelle soweit moglich, unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gege
Verlust zu sichern.

c) Absatz 1 und 2 entbinden den Bautréger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :
(Ubernchme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungspian gem:
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 88 LBauO Rheiniand—Pfalz)

en (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau




(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Rége!ungen in den Bebauungspian gemi
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 88 LBauO Rheinland—Pfalz)

8. AuPere Gestaltung bouiicher Ahia-ggnr (§V§S‘Abs, TNro 1 LBauO)j; -
6.1, 38° fir die Sattelddacher. :

6.2. Fur Nebenanlagen und Garagen sind auch abweichende Dachneigungen und Flachdécl
zuligssig,

6.3, Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung hat

8.4. Die Dacher sind, sofern es sich nicht um Flachddcher handelt, mit nicht gldnzendan
kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleich—
Kormmen, einzudecken. Flr die Dachneigurig sind nur rote bis rotbraune Farbténe zu-
lGssig. Solaranlagen sind im Dachbereich ebenso zuldssig.

56.33. Zur Fassadengestaltung sind nur nicht gldnzende oder nicht reflektierende Matericlier
: und Farben zuldssig. ‘
7. Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke

(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

7.1. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Als Anregung{
dient die beigefiigte Pflanzliste.

7.2. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungs—
fahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert darf héchstens 0.7 betrager
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig auszufuhren.

7.3, Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits— oder Lagerfldchen verwendet werden.

8. Einfriedungen
(5 38 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

—

“friecungen sing nur als Drahtzéiune scer Fecken in Form von Laubgehdizen zuidssi

Hinweise ohne Festsetzunascharakier

cer clier Bodenarbeiten sind die Vorgabennacn 8 202 BauCGR in Verbindung mit DIN 1

CZubeacr ien.

e Tingriffen in den Baugrund sind rneben der DIN 05

W44 zu berlicksichtigen.
w3 e ausartcidich empfonlen, das auf Dochfidcher und aul s
i wnigience, unverschmutzie Niederse: TIgSWOESSEr i e

Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewdsserung) zu verwenden,

Aniagen: Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan

Die hier aufgefilhrten Pflanzenarten sind eine Auswah! der wichtigsten Arten. Die Liste ist
nicht abschlieBend. ’ ‘

Bei der Pflanzenauswahl sind die aufgefiihrten Arten, insbesondere die Strducher zu bertich
sichtigen. Sie kdnnen als geschnittene Hecke oder freiwachsende Straucher gepflanzt
Ziergeholze sind in den Gartenanlagen zuldssig. Auf die Pflanzung von Koniferen sollte
verzichtet werden,

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gemn. den Gutebestimmungenfdes 368 (Bun
deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der
Mindestqualitdt oder hoher durchzufiihren. ~

Fur Flachenbepflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bej Geholz-
pflanzungen ein Raster von 1.5 x 1.5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf qu ZU rechnen.
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Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland—
Pfalz (88 44 — 47) ist zu achten.
Folgende Grenzabstdnde sind zu beachten:

£

Bdume:

—sehr stark wachsende Bdume 4.00 m
—stark wachsende Bdume 2.00 m
—kleinkronige Bdume 1.50 m
—WalnuPBsamlinge 400 m
—Kemmobst stark wachsend 2.00 m
—Kernobst schwach wachsend 1.50 m
Strducher:

—stark wachsende Straucher 1.00 m
—schwach wachsende Strdaucher 0.50 m
Hecken:

—Hecken Uber 1.5 m Hohe 0.79 m
—Hecken bis 1.5 m Hohe 0.50 m
—Hechen bis 1.0 m Hohe 0.25 m
Bdume

Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld— Ahorn
Acer platanoides Spitz—Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Strducher

Pflanzqualitdt: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 — 150, ohne Ballen
Acer campestre Feld—Ahorn
Cornus mas Kornel—Kirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB3
Cratcegus monogyna Eingriffiiger Wei2dorn
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
lingustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

- Ribes alpinum Alpen jonannisbeere
Rosa canina Hundsrose

n Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Klettergeholze

Je nach Art der bendtigten Klettergehdlze Kletter— und Rankhilfen. : :
Dsese soliten fur die Ausflhrungsplanung bereits mit eingeplant werden, Pﬂanzquchtot
Solitar, 4 x verpflanzt, zm Container, Héhe 200 = 250 .
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Je nach Art der bendtigten Klettergehdlze Kletter— und Rankhilfen.

Diese sollten fur die Ausfihrungsplanung bereits mit eingeplant werden. Pflanzqualitat:
Solitar, 4 x verpflanzt, im Container, Hohe 200 — 250 cm
Nord=0Ostseiter
Hedera helix B - Efeu T
er Polygonum aubertl Knoterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
en )
Sid— West und Ostseife:
Parthenocissus tricuspidata "Veitchd"” Wilder Wein
Polygonum aubertu Knoterich
- Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis in Serten Bliitenreiche Clematisarten
lonicera caprifolia Jeldngerlieber
; Lonicera henrvu immergriner Jeldngerlieber
Vitis vinifera Echter Wein
Kletterrosen in Sorten
VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Der Rat der/Gerneinde Hergghe’% at in seiner Sitzung am 14.09.20086
Pt Ly
die Aufste!@g dieses Feﬁ“ olafiey beschlossen.
n I f}?};g“
(Wsilief) {4+ o
(Birgermeister /im) \ /
2. DFFENTLICHE BEKANN ING DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:
| Tie orisdbicne Hesonntrhachung des Aufstellungsbeschlusses gemai S 2 Abs. 1
5100 ot e gie o 0005
3, FRUMZE TICE RTTELIGUNG DER BEHORDEN TRAGER OFFENTLICHER QELAN‘U@?
- Vier s oo oo smialsurg urd sonstigen Trager offerticher Selorti deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemdaP g8 4 Abs. 1
BauGB am 05.02.07 durchgeflihrt.
st
ickH
rden.

4, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte

am 02.10.06 und am 09.10.06
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