Gemeinde Herxheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Luitpoldstrabe 4 «

Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf) gemiB § 9 Abs. 8 Bau-GB
Teil 1 der Begriindung: Stidtebaulicher Textteil

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Allgemeines

Einfiihrung

Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fiir die Bebauung des Grundstiicks Flst —Nr. 10064/26, 10062 / 5
in Herxheim

Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 Bau-GB / Entwicklung

aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Bau-GB

Im rackwirtigen Bereich des Anwesens LuitpoldstraBe 4 befindet sich ein noch unbebautes
Grundstiick mit der Plan Nr. 10064/26 und 10062/5 fiir das eine Voranfrage zur Bebauung
mit einem Einzelhaus mit 8 Wohneinheiten vorliegt.

Aus gestalterischen und ortsplanerischer Sicht bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken. Das Plangebiet ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden gemischten
Bauflachen entsprechend geprigt. Die Kreisverwaltung Siidliche WeinstraB3e hat die Zu-
stimmung des beantragten Bauvorhabens an die Aufstellung eines entsprechenden Bauleit-
planes gebunden. Der Gemeinderat Herxheim hat daher beschlossen, fiir das Grundstiick
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um das Baurecht fiir dieses Vor-
haben zu schaffen.

Im rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim ist das Plangebiet
des Bebauungsplanes als gemischte Baufliche dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit mit
der Festsetzung eines Mischgebietes gemiB § 8 Abs. 2 Bau-GB aus dem F lachennutzungs-
plan entwickelt.

Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Herxheim zwischen der LuitpoldstraBe und
GartenstraBe und umfaBt die Gesamteflache des Grundstiickes 10064/26 und 10062/5. Die
Abgrenzung des rdaumlichen Gelungsbereiches ergibt sich aus der beigefiigten Planzeich-
nung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1000.

Bestandssituation

Bei dem bis zu 42 m langen und 27 m breiten Gelinde handelt es sich um ein Hinterlieger
Grundstiick. Zur Zeit ist die Flache mit landwirtschaftlich genutzten Gebauden (Scheunen)
bebaut und wird zum Teil als Lager- und Abstellfliche fiir landwirtschaftliche Gerite
genutzt. Der urspriingliche Gartenbereich ist verbracht, bedeutsame Vegetationsstrukturen
sind nicht zu verzeichnen.

Bodenbelastungen oder -verunreinigungen, die eine Nutzung des Gelindes beeintrichtigen
konnten, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
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2.

3.2

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die Ausweisung des Plangebiets im rechtswirksamen FNP und
- Der landespflegerische Plaunungsbeitrag zum Bebauungsplan.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustandes und der Empfindlichkeit der einzelnen
Naturraum potentieale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

Darlegung zum stiidtebaulichen Konzept

Umweltvertriglichkeitspriifung

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen oder einzelfallbezogenen Priifung
der UVP-Pflichtigkeit besteht nicht, da das Vorhaben nicht die in der Anlage zum UVP-
Gesetz aufgeflihrten Schwellenwerte erreicht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird
nicht durchgefiihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes / Erforderlichkeit der Festsetzungen
Im folgenden wird im einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen sowie Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

eingegangen.

* Art der baulichen Nutzung / Nutzungseinschrinkungen

Das Plangebiet wird in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan als Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungen "Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke", "Gartenbaubetriebe" und "Vergniigungsstitten" werden
ausgeschlossen, um die Eigenart des Gebiets nicht zu gefihrden bzw. weil an deren Stand-
orte andere Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtgemeindlichen Kontext an anderer
Stelle besser befriedigt werden konnen. Tankstellen werden ausgeschlossen, da die vor-
gesehene ErschlieBung nicht auf den hierdurch implizierten Verkehr ausgelegt ist und das
Gebiet auch nicht den Anforderungen an den Standort einer Tankstelle gerecht werden kann.

e MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Hohenentwicklung der Gebsude
entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen
festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und

Landschafisbild, beeintrichtigt werden kénnten.

» Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

sowie Stellung baulicher Anlagen
Entsprechend dem in der Bauvoranfrage beantragten Vorhaben wird eine offene Bauweise
mit ausschlieBlicher Zuldssigkeit von Einzelhdusern festgesetzt.

Die iiberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von Bau
grenzen definiert und sind ausreichend fiir eine beantragte Nutzung dimensioniert.
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* Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im wesentlichen darauf ab, ein
ungeordnetes "Zuparken" und "Zubauen" des Grundstiicks zu verhindern.

So sollen Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen auf den vorderen Grundstiicksteil und die
tiberbaubare Grundstiicksfliche beschrinkt werden, um die Gartenfliche nach Siiden und
Westen von solchen Anlagen freizuhalten.

Die Lage der geplanten Stellplatze und Garagen ergibt sich aus den im Sinne eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes beigefiigten Planzeichnungen des Vorhabens (s. Anlage).

» Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebsude wird durch den Bebauungsplan auf maximal 8
begrenzt.

» ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die LuitpoldstraBe (auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches). Die Festsetzung weiterer ErschlieBungsanlagen ist nicht
erforderlich.

» Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas , Wasser und Elektrizitit kann durch die Versorg-
ungstréager sichergestellt werden. Das Schmutzwasser wird der Kliranlage mit zentraler
Abwasserbeseitigung zugefiihrt. ’

Es wird ausdriicklich empfohlen, daB auf Dachflichen und sonstigen versiegelten Flachen
anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser und Zisterne zu sammeln und als Brauch-
wasser (z.B.zur Gartenbewisserung) verweden.

» Naturschutz und Landschaftspflege / Siedlungsikologische und eingriffs-
kompensatorische Festsetzungen (§ 9 Abs. I Nr.. 15, 20 und 252 Bau-GB)

GemiB § 1 Abs. 5 Bau-GB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Dabeit ist nach § 1 a Bau-GB auch der Eingriffsfrage (Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft) zu klaren.

Die Integration der Belange von Natur und Landschatft erfolgt auf der Grundlage des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages, der gern. § 17 LP fIG begleitend zur Bauleitplanung auf-
gestellt wurde.

Das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz verlangt die Ausschopfung der Moglichkeiten zur
Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von beeintrachtigten Funktionen des Land-
schaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschafisbildes. Die
Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der vorliegenden Planung ist im Teil II dieser
Begriindung (landesplegerischer Planungsbeitrag) dargestellt.
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Im Bebauungsplan werden die Manahmenvorschlége des landespflegerischen Planungs
beitrages als Festsetzungen zum Anpflanzen Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen, Bindungen fiir Bepflanzungen tibernommen. Die Bebauungsplan-Festsetzungen
schaffen damit einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung, fiir den Eingriff in den Wasser-
haushalt, das Klima und den Arten- und Biotopschutz.

Durch den Bezug auf die Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages sollen natur-
nahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbe-
festigten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung gewihrleisten. Damit dienen diese
Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im landespflegerischen Planungsbeitrag
erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellungen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Eingriff infolge der Bebauungsplanung
"Luitpoldstra3e" planerisch bewiltigt ist.

» Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen

Um Grundstucksteilungen zu vermeiden, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
oder mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar waren, wird gemal
§ 19 Bau-GB festgesetzt, dar die Teilung von Grundstocken zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

+ Ortliche Bauvorschriften / Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden

Festsetzungen in den Bebauungsplan
In den Bebauungsplan ist. gern. § 9 Abs. 4 Bau-GB in Verbindung mit § 88 LBauO eine
ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
duBBere Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluB3 zu nehmen, ohne dabei aber individuelle
Losungen zu weitgehend einzuschranken. Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster
vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Gestaltungswiinsche
realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer gestalterischen Mindestqualitit und
eine Harmonisierung benachbarter Grundstiicke und Bauvorhaben.

Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem
Einflur auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehoren insbesondere
Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung, zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren
Flachen sowie zur Grundstiickseinfriedung.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bauantrag zur Errichtung eines 8-Famielienhauses, LuitpoldstraBBe 4 a, Herxheim ist den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne eines Vorhaben- und Erschlief3-
ungsplanes beigefiigt und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Mafinahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Das Geldnde befindet sich in Privateigentum. Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht
erforderlich.
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Teil IT der Begriindung : Landespflegerischer Planungsbeitrag

Bestand:
Das Plangebiet liegt im Ortskern zwischen der Luitpoldstrafie und der GartenstraBe,

Bei dem bis zu 42 m langen und 27 m breiten Grundstock handelt es sich um ein Hinter-
lieger Grundstiick. Zur Zeit ist die Fliche teilweise mit landwirtschaftlich genutzten
Gebauden (Scheunen) bebaut und wird zum Teil als Lager- und Abstellfliche fiir

- Landwirtschaftliche Geréte genutzt. Der urspriingliche Gartenbereich ist verbracht,
bedeutsame Vegetationsstrukturen sind nicht zu verzeichnen.

Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
Versiegelung
Die geplante Bebauung erfolgt auf bereits durch teilweise Verdichtung vorbelasteten
Flachen. Eine Neuversiegelung ist mit dem Bauvorhaben somit nicht gegeben.

Landespflegerische Mafinahmen
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen:
Folgende Geholzarten konnen gepflanzt werden:

Béume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde Tilia cordata

Sowie regionstypische Obstbiume

Striucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euvonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhammus frangula
Bruchweide Salix fragilis
Sal-Weide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Gewohnl. Schneeball Vibutnum opulus

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wildes Geifiblatt Lonicera periclymenum
Jelanderjelieber Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
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Fazit aus landespflegerischer Sicht

Die geplante Bebauung erfolgt auf einer vorbelasteten Flache. In Verbindung mit einer
Gestaltung der gartenfliche nach Siidden und Westen hin erfolgt mit den geplanten Maf3-
nahmen auch aus landespflegerischer Sicht eine Verbesserung der Gesamtsituation. Die
geplanten BaumaBnahme ist umweltvertriglich.

Ausfertigung der Satzung
Hiermit wird der Bebaungsplan mit Text und Begriindung ausgefertigt.

Herxheimt, den 24.07.2003

Weiller
Biirgermeister




