GEMEINDE HERXHEIM BEI LANDAU (PFALZ) BEBAUUNGSPLAN "OBERE HAUPSTRASSE 107-117"
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

MBW;' Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen-

@ zu erhaltender Baum

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) : @ i Grenze der Erhaltungssatzung; Teilbereich der Erhaltungssatzung liegt im
N/ Plangebiet und geht Gber den Geltungsbereich hinaus
@ Geschossflachenzahl als Hoéchstmall (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
GHmax= Gebaudehohe als Hochstmald FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
THmax= Traufhéhe als Hochstmal}y
" Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) ) = MaBnahmen (siehe Textliche Festsetzungen)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

al/a2/a3 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen- G/F/L
HEEEE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; siehe Textliche Festsetzungen
e Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Baulini 23 Abs. 1 2 BauNV
aulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVvO) - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
<> Haupt-Gebauderichtung verbindlich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Haus- und H . A
Zweckbestimmung: Haus- und Nutzgarten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21.

2.2.

2.3.

24.

3.1.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MDW = Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

. Zulassig sind gem. § 5a Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebaude,

=  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

= nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

. Folgende in § 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten,
= Anlagen fir sportliche Zwecke,

= Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen.

. Folgende in 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden geman § 1 Abs.

6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngeb&aude,

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Anlagen nicht

zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflichenzahl GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO) sowie durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 und § 20 BauNVO) und der Hbhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

Grundflichenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 und § 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
Allgemeine Regelungen:

= Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieRungsstrale, gemessen in der
Strallenmitte (= StraRenachse), zu messen in der Grundstickmitte senkrecht zur
StraRenachse, bestimmt.

Steigt im Plangebiet das Gelande vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen (=vorderseitige Baulinie), so ist die maximale Traufhdhe sowie die
maximale Gebaudehthe um das MaR der Steigung zu erhéhen.

Fallt im Plangebiet das Geldnde vom Bezugspunkt zu den tGberbaubaren Grundstiicksflachen
(=vorderseitige Baulinie), so ist die maximale Trauth6he sowie die maximale Gebdudehbéhe
um das MaR des Gefélles zu reduzieren.

= Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (THmax) werden definiert als das senkrecht an der
AuRenwand gemessene MalR zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der Schnittkante der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe ist an der, der Oberen Hauptstrale zugewandten
AuRenwand zu messen. Die zuldssige max. Traufhdhe ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

= Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GHmax) werden definiert als das senkrecht an
der AuRenwand gemessene MafR zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem obersten Punkt
der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte maximale Gebaudehothe ist an der, der Oberen Hauptstralle zugewandten
Auenwand zu messen.

= In den Nutzungsschablonen MDW 1, MDW 2 und MDW 3 werden folgende maximale Trauf-
und Gebaudehdhen festgesetzt:

- zulédssige max. Traufhéhe betragt 6,50 m

- zulédssige max. Gebaudehthe betragt 10,00 m

10,00 m
10,00 m

6,50 m

Skizzenhafte Darstellung maximalen Trauf- und Gebaudehohen;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Teilbereich MDWH1 gilt die abweichende Bauweise (a1) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Die
Hauptgebdude sind an der festgesetzten Baulinie sowie an der westlichen Grundstucksgrenze
mit einem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zur dstlichen Grundsticksgrenze zu errichten.

Im Teilbereich MDW2 gilt die abweichende Bauweise (a2) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Die
Hauptgebdude sind an der westlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze zu errichten.
Abweichend hiervon sind bei den zwei duReren Gebauden zur jeweils offenen Geb&audeseite ein
Abstand von mindestens 4,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

3.2.

3.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Im Teilbereich MDWS3 gilt die abweichende Bauweise (a3) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Die Hauptgebaude sind an der festgesetzten Baulinie zu errichten und missen einen
Grenzabstand von mindestens 3,00 m zur éstlichen Grundstiicksgrenze einhalten.

3,00 m 3,00 m
A

ﬁ

4,00 m 4,00 m

7# 7}@,

Abweichende Bauweise (a3) in
MDW3; Quelle: BBP

Abweichende Bauweise (a2) in
MDW2; Quelle: BBP

Abweichende Bauweise (a1) in
MDW1; Quelle: BBP

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf Planzeichnung durch Baugrenzen und
Baulinien bestimmt.

Zur Ermdglichung eines rechtwinkligen Gebaudegrundrisses im MDW1 und im MDW3 darf die
giebelstandige Gebaudewand in einem Winkel von max. 15° von der festgesetzten Baulinie
abweichen. In diesem Fall ist die Gebaudetiefe ab dem Schnittpunkt von Baulinie und
Gebaudewand zu messen.
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Zulassige Abweichung von der Baulinie um max. 15° in den Teilbereichen MDW1 und MDW3;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen ausschlieRlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Stellung baulicher Anlagen

Siehe Planzeichnung

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zul&ssig.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Planzeichnung

Entlang des sudlich vorhandenen Muhigrabens ist - gemessen von der Bdschungskante - ein
Abstand von mindestens 3,00 m von jeglichen baulichen Anlagen und jeglicher Nutzung
freizuhalten.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Planzeichnung

Aktive Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer
Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a. um
Leitungsstradnge, Schéachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Verbindung mit Griinflaichen sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen
und die Bindung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und b BauGB)

MaRnahme M1 - Erhalt vorhandener Griinstrukturen im westlichen Bereich

Die innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Grinflaiche vorhandenen
Gehoblze sowie die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und wahrend der Durchfuihrung von Erd- und BaumaRnahmen gemanR DIN 18920 zu
sichern. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache ist eine private Wegeverbindung mit einer maximalen Breite von 4 m zu den
sudlich an das Gebiet angrenzenden, bereits bebauten Flurstiicken zuléssig.

Wege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu erstellen. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht
Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Die Anlage von Retentionsflachen gemar MaRRnahme M5 ist zulassig.
Pflegemaflnahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren.

Hinweis: In Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde kénnen MalBnahmen zur
Abwehr von Sach- / Personenschdden auch aul3erhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt werden.

MaRnahme M2 - Erhalt vorhandener Griinstrukturen im siidlichen Bereich

Die innerhalb der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Griinfliche vorhandenen
Gehoblze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und wéhrend der Durchfihrung von Erd- und
BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 zu sichern. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Wege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu erstellen. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht
Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Die Anlage von Retentionsflachen gemal Manahme M5 ist zuldssig.
Pflegemafinahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren.

Hinweis: In Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde kénnen Malnahmen zur
Abwehr von Sach- / Personensché&den auch aulBerhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt werden.

MaBnahme M3 - Begriinung / Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke im Sinne des Natur- und Klimaschutzes

= Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen benétigt werden,
unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

= Flachenversiegelungen sowie die Gestaltung und Belegung mit Schotter, Split, Kies 0.4.
Steinmaterial sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Hauszug&nge und -
zufahrten sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
sowie Zuwegungen zu Garagen.

= Zufahrten, Stellplatze sowie FuRBwege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu erstellen.
Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchldssig herzustellen.

84.

8.5.

Hinweis: Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskésten sowie Insektenhotels wird empfohlen.

In diesem Zusammenhang sollte an jedem neu gebauten Geb&ude (aufgesetzte oder hinter Putz
liegende Ké&sten) oder an Bé&umen in dessen unmittelbarer Umgebung mindestens ein
Vogelnistkasten angebracht werden.

Dabei sollten die Késten unterschiedlich besonnt, d.h. in verschiedenen Himmelsrichtungen (Sdad,
Ost, West) angebracht werden. Der Einflug sollte nicht durch Aste behindert werden, auch eine
starke Beschattung durch Gehoélze ist zu vermeiden. Die K&sten sind zum Schutz vor Mardern
und Katzen in ausreichender Héhe anzubringen.

MaRnahme M4 - Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung nach aktuellem Stand der
Technik

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neutralweiler Lichtfarbe zu verwenden. Die
Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass keine Lichtstrahlung Uber die Horizontale
hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0%). Nach oben streuende Fassadenstrahlung und
Himmelsstrahler sind unzul&ssig.

Hinweis: In diesem Zusammenhang wird auch auf den zukinftig in Kraft tretenden § 41a
BNatSchG - ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen” verwiesen.

MaBRnahme M5 - Retentionsflachen

Fir das Bauland MDW2 und MDW3 gilt:

Je angefangene 340 m?2 Bauland ist eine mindestens 7 m2 groRe Retentionsflache auf dem
Baugrundstiick anzulegen und baulich so zu gestalten und zu bepflanzen, dass ein méglichst
hoher Evapotranspirationsgrad! erreicht wird. Ergénzend zuldssig ist eine Einleitung
Uberschissiger Wassermengen der Retentionsflachen in dem sddlich angrenzenden
Muhlgraben. Ausnahmsweise ist eine Einleitung in das Kanalnetz der HauptstraRe zuldssig, sollte
eine wasserrechtliche Genehmigung nicht erteilt werden kénnen.

je 340 m?

MDW1

Bauland (Regelung gilt nicht fiir MDW1)

Baugrundstiick

M2

Skizzenhafte Darstellung der Unterteilung des Baugrundstticks;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

' Dies kann beispielsweise durch eine Bepflanzung der Flache mit Schilfpflanzen erreicht werden

8.6.

10.

MaBRnahme M6 - Dachbegriinung

Die Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden
sind mindestens extensiv zu begriinen. Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung
ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise:

» Dije Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemé&nR Pflanzliste A (siehe Kapitel E)
erfolgen. Zwar werden Extensivbegrinungen meist auf Flachdéchern aufgebracht, sie sind
Jjedoch genauso auf geneigten Dé&chern einsetzbar. Ab etwa 10° Neigung muss hierbei
Jjedoch der Schichtaufbau an die verénderten Bedingungen angepasst werden; der derzeit
technisch maximal mégliche Neigungswinkel betrégt 35°.

= Es wird empfohlen, die Dachbegrinung mit der Nutzung von Photovoltaikanlagen zu
kombinieren. Die kiihlende Wirkung der Dachbegriinung kann die Leistungsféhigkeit der
Photovoltaikanlagen steigern.

Private Griinflachen: Zweckbestimmung ,,Haus- und Nutzgéarten“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Private Grunflachen festgesetzten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als
Grunflachen zu erhalten.

Gemal Planzeichnung werden im Bebauungsplan private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Haus
und Nutzgarten® festgesetzt.

Innerhalb der privaten Granflachen sind ausschliefllich untergeordnete Nebenanlagen, die der
Zweckbestimmung der Gartennutzung entsprechen, bis zu einer Kubatur von maximal 30 m® (Summe aller
Nebenanlagen) je private Grunflache zulassig.

Ausgenommen sind die Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (siehe hierzu Abschnitt A
Punkt 5) sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen (siehe hierzu Abschnitt
A Punkt 10).

Hinweise:

» Weitere Festsetzungen, die in Verbindung mit den Festsetzungen der Griinflachen zu
verstehen sind, sind den MaBnahmen M1 und M2 im Punkt 8.1 und 8.2 (Abschnitt A) zu
entnehmen.

= Die in der Planzeichnung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als ,private Griinflache*
festgesetzten Grundstiicksteile sind geméaR § 19 Abs. 3 BauNVO nicht zur Ermittlung der
zuléssigen Grundfldche des Grundstiicks heranzuziehen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL“ gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Herxheim zu belasten. Das
Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung eines
Regenwasserkanals einschlieRlich notwendiger Schachtbauwerke.

Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung des Kanals beein-
trachtigen kénnen, sind unzulassig.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman § 9 Abs.
4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Hinweis: Fr die Flurstiicke mit der Nr. 10034-6, 10034-7 und 10034-3 gilt dartiber hinaus die
Erhaltungssatzung der Gemeinde Herxheim (rechtskréftig seit 02.10.2014).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Zulassig sind in den Teilbereichen MDW1 und MDW3:

= Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° - 45°.
Zulassig sind im Teilbereich MDW2:

= Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20°- 45°.

Geneigte Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.

In MDW2 und MDWS3 sind die Dacher von untergeordneten Gebdudeteilen sowie Garagen und
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO als Flachdacher mit einer Dachneigung bis max.
10° zu errichten.

Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung von geneigten D&chern ist nur mit nicht gldnzenden, kleinteiligen, roten bis
rotbraunen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie
als begruintes Dach zul&ssig.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzuléssig.

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasserversorgung

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind, unabhangig von
ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung, zuldssig.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und
Farben i. V. m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

Hinweis: Es wird empfohlen, zusammenhé&ngende geschlossene AulRenwandfldchen flachig und
dauerhaft zu begrinen. Hierzu kénnen Pflanzen der Pflanzliste B (siehe Kapitel E) verwendet
werden.

Neben einem Witterungsschutz fiir die Fassade selbst, bietet eine Fassadenbegriinung
zusétzlichen Strahlungsschutz, was der hohen thermischen Belastung in verdichteten
innerértlichen Bereichen entgegenwirkt sowie Lebensraum fir verschiedene Artengruppen
schafft.

Einfriedungen (§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen, die an 6ffentlichen ErschlieRungsstraen angrenzen sind nur in Form von Mauern
und Holz- oder Metalltoren mit einer H6he von min. 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist unzul&ssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind unzul&ssig.

Hinweis: Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Anlage ist nicht zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENER
FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Erhaltungssatzung der Ortsgemeinde Herxheim bei Landau/Pfalz
(§ 172 BauGB i. V. m. § 24 GemO)

Der Bebauungsplan liegt teilweise im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde
Herxheim (rechtskraftig seit 02.10.2014).

Hinweise: Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Satzung liber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellpléatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Bei der Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Herxheim maRgebend (rechtskraftig seit 16.09.2019).

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Artenschutz: MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman
§ 44 BNatSchG

= Vor einer Baufeldfreimachung ist das diesbezlgliche Vorgehen vor Beantragung der
Baugenehmigung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Gegebenenfalls sind die betroffenen Freiflachen vor Durchfuhrung der beabsichtigten
MaRnahme durch eine unabh&ngige, fachkundige Person auf das Vorkommen von
Lebensstéatten besonders und streng geschuitzter Arten zu Uberprifen.

=  Dieim Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen notwendigen Rodungen sind
auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwischen dem 1.M&rz und dem
30. September durchzufiihren. In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde sind
in begrundeten Fallen Ausnahmen méglich.

Vorhandene Hohlenbdume sind zu erhalten. Eine unbedingt erforderliche Rodung ist
ausschlieRlich in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde sowie bei
Nichtbesatz der Héhle durchzufuhren. Dies ist durch eine fachkundige Person zu prifen. Der
Verlust ist entsprechend auszugleichen.

=  Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir besonders oder streng
geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders oder streng
geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der zustéandigen Naturschutzbehérde
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch
ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

= Stérungsintensive Bauarbeiten sollten ausschlielich vor Beginn bzw. nach Ende der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. durchgefuhrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung
= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten.

= Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen

=  Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb einer Bachaue ist mit Béden zu rechnen, die
nur eine geringe Tragféhigkeit und eine hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmanige
Verformbarkeit aufweisen. Die Durchfiihrung von grundstiicksbezogenen
Baugrunduntersuchungen wird daher dringend empfohlen.

Schutz des Oberbodens geméaR DIN 18915

=  Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu
erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind
zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

] Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstick selbst zur grunordnerischen Gestaltung (z.B.
Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, soll tberpruft werden, ob sonstige,
moglichst ortsnahe Verwendungsmadglichkeiten zur Verfugung stehen.

Archéologische Denkmaler und Funde

] Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Bestandteil des Kulturdenkmals ,Westwall und
Luftverteidigungszone West*, dessen genauen Lage und Beschaffenheit jedoch nicht
bekannt ist. Andere archaologische Denkmaler und Funde sind derzeit nicht bekannt. Da bei
Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler jedoch
angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten
rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchologie, Aufienstelle
Speyer anzuzeigen.

= Kleindenkmaler (wie z.B. Grenzsteine), die sich innerhalb des Plangebiets befinden kénnen,
sind bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und diirfen von Planierungen o.A. nicht beriihrt
oder von ihrem angestammten Standort entfernt werden.

= Da nicht alle Anlagen des Strecken- und Fldchendenkmals vollst&dndig erfasst sind, ist bei
Bodeneingriffen auf untertégig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren Uberreste und auf
militarische Fundgegenstande zu achten.

= Nachfolgende Ausfuhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle Speyer in die Bauausfuhrungspldne zu
Ubernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archdologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014, GVBI. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unveradndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarch&ologie.

- Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig, den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kdnnen.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

] Es wird empfohlen, das auf den Grundsticken anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutsche Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) einschlieflich des Dachflachenwassers auf den
Grundsticken z.B. in Zisternen zurlckzuhalten und einer Wiederverwendung z.B. zur
Freiflachenbew&sserung zuzufihren.

= Aufgrund der Geldndetopografie kann die Errichtung von Hebeanlagen seitens des
Eigentimers zur Abwassereinleitung in die bestehenden Entwasserungslagen in der Oberen
Hauptstrafie erforderlich werden. Um die Abwasserférderung auf die Schmutzwassermenge
zu begrenzen (Kostenminimierung fur den Anschlussnehmer) kann das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick versickert werden.

] Der Uberlauf von Zisternen muss nicht an den Kanal angeschlossen werden, sofern die
schadlose Ableitung und Versickerung auf dem Grundstiick sichergestellt werden kann. Der
Anschluss an den Kanal hat nach der Entw&sserungssatzung der Verbandsgemeinde zu
erfolgen und ist mit den Verbandsgemeindewerken Herxheim abzustimmen.

= Bei der Versickerung von Niederschlagswasser hat eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehérde zu erfolgen.

Hinweise aufgrund der Lage des Plangebietes im Nahbereich des Miihlgrabens

= Die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb der 10 m-Zone zum
Muhlgraben bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Erganzend sei hier nochmal
darauf hingewiesen, dass gemaf der Festsetzung A 5 gemessen von der Béschungskante
ein Abstand von mindestens 3,0 m von jeglichen baulichen Anlagen und jeglicher Nutzung
freizuhalten ist.

=  Grundséatzlich ist mit hohen Grundwasserbestdnden zu rechnen. Von der Planung von
Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Hinweise zu verkehrlichen Aspekten

= Der Oberen HauptstraBe und den stralReneigenen Entw&sserungsanlagen dirfen kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

= Negative Auswirkungen von Bauvorhaben (z.B. Blendung durch Solarmodule) auf
Verkehrsteilnehmenden sind mit geeigneten Mitteln sicher und dauerhaft auszuschlief3en.

= Der StralRenverkehr der Oberen Hauptstralle darf wahrend der Bauphase weder behindert
noch gefahrdet werden.

= Die Obere HauptstraRe darf wahrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch
Verschmutzungen auftreten, sind diese gemaR § 40 Abs. 1 LStrG unverziglich vom
Verursachenden zu beseitigen.

= Die Obere HauptstraRe darf nicht besch&digt werden. Sollten dennoch Sch&den entstehen,
sind die Kosten vom jeweiligen Vorhabentragenden bzw. deren Rechtsnachfolgenden zu
tragen.

= Das Lichtraumprofil der L 493 sowie des Gehweges ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.
=  Bei mdglichen Gehdlzpflanzungen sind zusétzlich die Abstande der ESAB 06 zu beachten.

Hinweise zur Beriicksichtigung von Belangen des Schallschutzes

=  Der erforderliche Schallschutz fur die im Plangebiet zul&ssigen Nutzungen gegeniber dem
Verkehrslarm der Oberen Hauptstral’e kann grundséatzlich durch verschiedene MaRRnahmen,
wie z.B. Grundrissorientierung, passiven Schallschutz und Anordnung von Wohnnutzungen
hinter larmunempfindlichen Gebauden und Geb&dudeteilen sichergestellt werden.

Hierbei ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beachten. Die DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (Juli 2016) definiert in diesem
Zusammenhang Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen von
Geb&uden unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen. Da die DIN
4109 als technische Baubestimmung gem. § 3 Abs. 3 LBauO in Rheinland-Pfalz eingefuhrt
worden ist, ist diese im Baugenehmigungsverfahren grundsatzlich zu beachten.
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Griingestaltung und Grenzabstdnde

=  Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG
nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten:

Bdume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,00 m

- stark wachsende Bdume 2,00m - alle iibrigen Beerenobststrducher 0,50m

- alle iibrigen Bdume 1,50 m BB

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m

- Walnusssdmlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hoéhe 0,50m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Hoéhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken liber 2,0 m Héhe einen um das Maf3

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher): def NG
gréfSeren Abstand

- stark wachsende Strducher 1,00 m il 0.75 m

- alle tibrigen Stréucher 0,50m

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafnahmen

Allgemeine Hinweise

= Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
,vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in o6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung®) sowie die Merkblatter der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-
M 162%), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt
GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939) zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu
beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

= Im Rahmen von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfiihrende Firma
auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig iber den Beginn der ErschlieRungs- und
BaumafRnahmen zu unterrichten. Eine vollstédndige Liste der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim erfragt werden.

Hinweise der Vodafone GmbH

= Im Plangebiet befinden sich unternehmenseigene Telekommunikationsleitungen, die bei
Bauausfiihnrungen zu schitzen bzw. zu sichern sind. Diese durfen nicht dGberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

= Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, ist der Auftrag bis mindestens drei Monate vor Baubeginn an
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com einzureichen, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

= Entstehende Kosten (z.B. bei stddtebaulichen SanierungsmaRnahmen), die durch den
Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen entstehen, sind gemanr § 150
Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Radonvorsorge

] Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast tberall
in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das
gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein
und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebduden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebaduden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betréchtliche
Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang
von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise
tektonische Stérungen)

] Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen eines
lebenden Organismus sch&digen kénnen, insbesondere wenn dieser langfristig und
dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strahlenschutzgesetz
(StrISchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fur Radon in Innenrdumen von 300
Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?) eingefuhrt. Ein Referenzwert ist jedoch kein Grenzwert.
Vielmehr stellt er einen OrientierungsmalRstab dafur dar, welche bauliche
SchutzmaRnahmen ergriffen werden sollen, um den Referenzwert zu unterschreiten.

Das StrSchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fur die erwartet wird, dass dieser
Referenzwert in einer betréchtlichen Zahl von Gebauden Uberschritten wird. Dies ist nach
gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz in Rheinland-Pfalz
in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

= Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit 2007 fur
das Ministerium for Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten die hierzu relevanten
geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen unter nachfolgendem
Link betrachtet werden: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-
immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand 09/2021.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebildeten,
landesweiten Karten zu Radon aufgrund des Mafistabes zu Vereinfachungen zwingen und
deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten
Radonpotential méglich.

Fur den Bereich des Plangebiets wird ein Radonpotenzial von 27,2 bis 31,8 angegeben.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss
zu, dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz Gebaude
errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte Malnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in
der Bodenluft unter 100.000 Bg/m?® (dies entspricht einem Radonpotential Gber 44) bereits
eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei
héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte
Folie unter der Bauplatte).
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=  Grundsatzlich empfiehlt das Landesamt fur Geologie und Bergbau daher Radonmessungen
in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Werden Werte Uber 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen,
um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.
Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum, dass ihm
gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
genutzt werden kénnen.

= Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren darauthin, dass Studien
ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca.
3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die
Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufuhren.
Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

= \Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kdénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebauden
bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur Umwelt (E-Mail:
radon@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfiigung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

=  Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Regelwerke
und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen wird, kénnen diese
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim, Fachbereich 6: Bauverwaltung (Obere
Hauptstralle 2, 76863 Herxheim) eingesehen werden.

= DIN-Vorschriften sind dartuber hinaus zu beziehen tUber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir Dachflachen
erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden koénnen. Hierbei sollte auf die geprifte
Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung (Regelaussaatmenge: 5g/gm) gemal den
Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) zuruckgegriffen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit
standortgerechten Graser- und Kréduterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen
Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flachwiichsigen
Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinballenpflanzung,
angelegt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”
Sedum spurium in Sorten
Sempervivum-Hybriden

Weilker Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GroRe Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden

Pflanzliste B: Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera henrii Jelangerjelieber
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Ortsgemeiderat Herxheim bei Landau (Pfalz) hat in seiner Sitzung am 20.04.2021 beschlossen,
den Bebauungsplan gemafR § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.05.2021 (mit AuRerungsfrist bis zum
25.05.2021).

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag nach Zustimmung des Ortsgemeinderates vom 10.03.2022 gemal § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 01.04.2022 in der Zeit vom
11.04.2022 bis zum 12.05.2022 o&ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 01.04.2022 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 12.05.2022.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gemaf § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in
seiner Sitzung am 21.07.2022 Gber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beraten und am 25.05.2023 beschlossen, eine erneute Offenlage und 6ffentliche Beteiligung
durchzufihren.

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung am 30.06.2023 in der Zeit vom 10.07.2023 bis zum 24.07.2023 6ffentlich aus.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde erneut
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2023 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 24.07.2023.

7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung
am 14.09.2023 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.09.2023 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Herxheim, den ..................

Hedi Braun
(Ortsbiirgermeisterin)

10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .........cccoeieiinnnen, .
Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Herxheim, den ..................

Hedi Braun
(Ortsburgermeisterin)

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

* Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202)

+ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

* Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Landesgesetze

+ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

+ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

+ Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).

* Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

+ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

+ LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

+ Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

+ Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geandert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

Die Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist beigergt.|
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