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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MK/ M2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MD,J(E')V:LDQ Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO)

@ Gescholflachenzahl (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispiel-
GHmax= maximale Gebaudehéhe
THmax= maximale Traufhthe
THmin= minimale Traufhéhe

I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

al/a2/a3 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
I ! Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

i ] Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

e J

<+—> Haupt-Gebauderichtung verbindlich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache
Zweckbestimmung: Haus- und Nutzgarten
SONSTIGES
HEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB
—— Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches Bplan "Obere Hauptstralle’
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
38-50° Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) -Beispiel-
SD Satteldach
WD Walmdach
KWD Krippelwalmdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

O

Kulturdenkmal

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Herxheim hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs.1 BauGB erfolgte am
26.09.2014.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.01.2015 dem Planentwurf zugestimmt und beschlossen den
Entwurf 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit §3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
13.03.2015 in der Zeit vom 23.03.2015 bis zum 22.04.2015 &ffentlich aus.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 13 Abs.2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 16.03.2015 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 22.04.2015.

5. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN SOWIE BESCHLUSS ZUR 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 11.06.2015
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.06.2015 beschlossen den Bebauungsplan erneut 6ffentlich
auszulegen.

6. ZWEITE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 4a Abs.3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
19.06.2015 in der Zeit vom
29.06.2015 bis zum 13.07.21015 erneut 6ffentlich aus.

7. ZWEITE BETEILIGUNG DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung die von den Anderungen berlihrten Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden am 24.06.2015 eingeleitet.
Den Beteiligten wurde fir ihre Stellungnahme eine Frist bis zum 13.07.2015 gesetzt.

8. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN SOWIE BESCHLUSS ZUR 3. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 23.07.2015
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 beschlossen den Bebauungsplan nochmals erneut
offentlich auszulegen.

9. DRITTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 4a Abs.3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
14.08.2015 in der Zeit vom
24.08.2015 bis zum 07.09.2015 erneut &ffentlich aus.

10. DRITTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung die von den Anderungen berlihrten Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden am 13.08.2015 eingeleitet.
Den Beteiligten wurde fiir ihre Stellungnahme eine Frist bis zum 07.09.2015 gesetzt.

11. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND ZUSTIMMUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS DES
BEBAUUNGSPLANS

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2015
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 i.V.
mit § 13a und § 13 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

12. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Gemeinderates Gberein.

Das fuir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Herxheim, den ......coocooiiiiiiiieee

(Franz-Ludwig Trauth)
Ortsblrgermeister

13. BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte

(Franz-Ludwig Trauth)
Ortsblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V. MIT 88 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MD = Dorfgebiet (8 5 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen wird innerhalb des Dorfgebiets in der Planzeichnung und im Text
eine Differenzierung in MD1, MD2 und MD3 vorgenommen. Wird auf diese Differenzie-
rung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.
= Zulassig im Mischgebiet MD sind geméanR § 5 Abs. 2 BauNVO:
= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude,

= Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse,

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

= Nicht zulassig sind:
» Einzelhandelsbetriebe (8 1 Abs. 5 BauNVO),
= Gartenbaubetriebe (8 1 Abs. 5 BauNVO),
» Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

» Vergnigungsstatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MI = Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen wird innerhalb des Mischgebiets in der Planzeichnung und im Text
eine Differenzierung in MI1 und MI2 vorgenommen. Wird auf diese Differenzierung
nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.

= Zulassig im Mischgebiet MI sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebéaude,
= Geschafts- und Blurogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

= Nicht zulassig sind:

= Gartenbaubetriebe (8 1 Abs. 5 BauNVO),
» Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

= Vergnigungsstatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (8 1 Abs. 5 BauN-
VO) sowie die in 8 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiuihrten Vergniigungsstatten
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

= Fur den Bereich des MI1 und MI2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt.
Erganzend wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tGber-
schritten werden darf. (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

= Fir den Bereich des MD1, MD2 und MD3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt.
Erganzend wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8
Uberschritten werden darf. (8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO)
Es wird festgesetzt, dass die Grundflache von nicht Uberdachten Stellplatzen, die
mit unversiegelten Bodenbelagen (hierzu gehdéren u.a. Rasengittersteinen aus Be-
ton und Kunststoff, Schotterrasen, Kiesbelage) errichtet werden, nicht bei der Ermitt-
lung der zulassigen GRZ zu berticksichtigen sind. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 BauNVO und 820 BauNVO)
* |n den Bereichen MD1 und MD2 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
* |n dem Bereich MD3 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 und § 18 BauNVO)
2.3.1 Begriffsbestimmungen
= Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der
StralRenmitte (= StraRenachse), zu messen in der Grundstiickmitte senkrecht zur
StralRenachse, bestimmt.
Fallt das Gelande vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, so
sind die minimale und maximale Traufhthe sowie die maximale Gebaudehéhe um
das Mal3 des Gefalles zu verringern.
= Die festgesetzten minimalen und maximalen Traufhéhen (Thmin., Thmax.) werden
definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem Be-
zugspunkt und der Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Traufhdhe ist an der, der Oberen Hauptstra3e zugewandten AulRenwand zu
messen.

Zwerchhauser dirfen die festgesetzte Traufhohe um max. 2 m tUberschreiten.

= Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (Ghmax.) werden definiert als das
senkrecht an der AulRenwand gemessene Mald zwischen dem Bezugspunkt und
dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Die Gebaudehohe ist an der, der Oberen Hauptstral3e zugewandten AuRenwand zu
messen.

2.3.2 In den Teilbereichen MI1, MI2, MD1 und MD2 betragt

3.1

3.2

3.3

= die zuldssige max. Gebaudehthe 12,00 m,
= die zulassige min. Traufhdhe 4,00 m,

= die zuladssige max. Traufhéhe 7,60 m.

Abb.: H6he baulicher Anlagen

Ghmax: 12,00 m

Thmax: 7,60 m
Thmin: 4,00 m

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Baulinie definiert, dass jedes Gebaude mit einer
Lange von mindestens 5,00 m und maximal 9,00 m auf dieser Linie gebaut werden
muss.

Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der zulassigen max. Gebaudebreite durch
Anlagen zur Herstellung der Barrierefreiheit, durch Aufzugsanlagen und fur die Anlage
von Fluchttreppen und Rettungswegen sowie durch Balkone zugelassen werden (§ 31
Abs. 1 BauGB).

Abb.: Bauen auf der Baulinie in MI1 und MiI2

'———.
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max. 9m min. Sm

Im Bereich MI1 und MI2 wird die Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO als abwei-
chende Bauweise al festgesetzt.

Als abweichende Bauweise ist die einseitige Grenzbebauung auf der Ostlichen oder
westlichen Grundstiicksgrenze definiert; ein Abstand von max. 0,65 m zu den genann-
ten Grundsticksgrenzen ist zulassig. Gebédude missen mit einer Tiefe von mindestens

10,00 m ab der Baulinie errichtet werden. Zur Bemessung der Gebaudetiefe muss die
kurzere Gebaudeseite herangezogen werden.

Abb.: Abweichende Bauweise al im Bereich MI1 und MI2

MD '
MD ) J_\/ﬁj/‘ ~ fnin‘-)gm./’

M g

ol

o

min. 10m

=

_ . max. 2 x 0,85m
= Abstand zur Grenze

A
max, 2 x 3,65m
Abstand zur Grenze

Im Bereich MD1 wird die Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende

Bauweise a2 festgesetzt.

= Es ist wahlweise die einseitige Grenzbebauung oder die geschlossene Bauweise
zulassig.

= Bei der einseitigen Grenzbebauung ist ein Abstand von max. 0,65 m zur anzubau-
enden Grundsticksgrenze zulassig.

= Bei der geschlossenen Bauweise ist auf beiden Seiten ein Abstand von max. 0,65 m
zu den anzubauenden Grundstiicksgrenzen zulassig.

Abb.: Abweichende Bauweise a2 im MD1

777777 max. 0,65m | max. 085m max: 0.65m |
~ Abstand == 4= Abstancg o
zur Grenze | zur Grenze L
N MD1 MD1
=i .0,65m
—— max. 0,65m i e o
S == Abstand [y
4= Abstand M 5 G'inze
zur Grenze ‘ ‘

3.4 Im Bereich MD2 wird die Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise a3 festgesetzt. Es ist die geschlossene Bauweise mit einem Abstand von
max. 0,80 m an der westlichen Grundstiicksgrenze und max. 2,40 m von der dstlichen
Grundstlcksgrenze zulassig.

Abb.: Abweichende Bauweise a3 im MD2

max. 2,40m
Abstand ==
zur &stl.
Grenze

max, 0,80m
Abstand

zur Grenze

|

3.5 Bei ausreichender Breite des Grundstiicks ist im MI1 und MI2 zulassig, dass auf bei-
den seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Gebaude von mindestens 10 m Tiefe ab Bauli-
nie errichtet werden darf. Ein Grundstuck ist dann als grof3 genug einzustufen, wenn
zwischen den beiden Geb&uden ein Hof von min. 6,00 m Breite realisiert werden kann.

3.6 Im MI2 kann eine Uberbauung der Hofdurchfahrt zur Verbindung zweier Baukorper im
Ober- und Dachgeschoss zugelassen werden; die Hoflberbauung ist mindestens 6 m
von der stral3enseitigen Baulinie zuriickzusetzen und darf eine Tiefe von 6 m nicht
Uberschreiten.

3.7 Zur Ermoéglichung eines rechtwinkligen Gebaudegrundrisses im MI1 und MI2 darf die
giebelstandige Gebdudewand max. in einem Winkel von 10° von der Baulinie abwei-
chen. In diesem Fall sind die 10,00 m Gebaudetiefe ab dem Schnittpunkt von Baulinie
und Gebaudewand zu messen.

Abb: Zulassige Abweichung von der Baulinie in den Bereichen MI1 und MI2 um max.
10°
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Stellung baulicher Anlagen
= Im MI1 und MI2 sind die Gebaude giebelstandig zur ErschlieBungsstral3e zu errich-
ten.
= Bei gem. Nr. 3.6 ausnahmsweise zulassigen Hofliberbauungen im MI2 sind die Da-
cher traufstandig auszufuhren.
= |Im MD1 und MD2 sind Gebaude, deren Breite mehr als 10,00 m betragt traufstan-
dig zur ErschlielungsstralRe zu errichten.

Abb.: Bis zu einer Gebaudebreite von 10 m konnen die Gebaude in den Bereichen
MD1 und MD2 trauf- oder giebelstandig errichtet werden.

<10m

MD . MD -

1.1

1.2

1.3

1.4

Abb.: Ab einer Gebaudebreite von 10 m, missen die Gebaude im Bereich MD1 und
MD?2 traufstandig zur Stral3e errichtet werden.
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Flachen fur Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2i.V. mit § 12 BauNVO)

= Im MD2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

= Strallenseitige gebaudeintegrierte Garagen, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache
der Oberen Hauptstral3e direkt anfahrbar sind, sind nicht zulassig.

Private Grunflachen: Zweckbestimmung , Haus- und Nutzgarten®

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO)

= Die in der Planzeichnung als Private Grunflache festgesetzten Grundsticksflachen
sind dauerhaft als Gartenflachen zu erhalten.

» In den privaten Grinflachen sind genehmigungsfreie Vorhaben gemal § 62 Abs. 1
Nr. 1a LBauO zulassig.

*= In den privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen zur privaten Pferdehaltung mit
einer Grundflache von max. 50 m2 zulassig.

Hinweis: Die in der Planzeichnung gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als ,private

Grunflache" festgesetzten Grundstlicksteile sind gemal 8§ 19 Abs. 3 BauNVO nicht
zur Ermittlung der zulassigen Grundflache des Grundstiicks heranzuziehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
manR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

= Die festgesetzten Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Bal-
konuberdachungen sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauN-
VO, soweit sie in mindestens 10 m Abstand von der stralRenseitigen Baulinie errich-
tet werden.

= Geneigte Dacher miussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben.

= Im Bereich MD2 kénnen bei Gebaudeteilen, die weder von der Oberen HauptstralRe
noch von der privaten Grinflache aus sichtbar sind, abweichende Dachformen zu-
gelassen werden.

Dachaufbauten

= Die Summe aller Dachaufbauten einschlie3lich Zwerchhausern darf max. 2/3 der
Trauflange des Gebaudes betragen. Zwerchhauser sind nur bis zu max. 1/3 der zu-
gehorigen Gebaudebreite, max. jedoch 4 m zulassig.

= Die Anordnung der Dachgauben ist auf die Ausrichtung der Ubrigen Fassadenoff-
nungen (Fenster und Turen) abzustimmen und das Material an das lbrige Gebaude
anzupassen.

» Die Gauben eines Geschosses muissen eine einheitliche Gré3e aufweisen und sind
auf gleicher Héhe anzuordnen.

Materialien im Dachbereich

= Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glanzenden, kleinteili-
gen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen
zulassig. Im MD1, MD 2 und MD3 sind Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwas-
sergewinnung auf dem Dach zuldssig. Im MI1 und MI2 sind solche Anlagen erst im
Abstand von 10 m zur Baulinie zulassig.

= Die Dacheindeckung ist in den Farbenttnen rot bis rotbraun und grau sowie in Anth-
razittbnen zulassig.

= Crelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung
unzulassig.

Fassadengestaltung

= FUr die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Mate-
rialien und Farben nicht zulassig.

» Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff, polierten oder geschliffenen Werk-
steinen, Keramikplatten, Fliesen oder Faserzementplatten sind unzulassig. Das Vor-
tauschen von Fachwerk durch Bohlen, Bretter oder Anstrich ist ebenso unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (8§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
Die nicht Gberbauten Grundstiucksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen benétigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Stellplatzen (8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
Pflaster mit grol3en Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zulas-
sig. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

Einfriedungen und deren Gestaltung (8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stral3enseitige Einfriedungen sind nur in Form von Mauern und Holz- oder Metalltoren
mit einer H6he von min. 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

» Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist nicht zulassig.

= Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

= Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

= Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind unzuléssig.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemald § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) ausschlieRlich auf dem Bau-
grundsttick herzustellen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NER FESTSETZUNGEN (89 ABS. 6 BAUGB)

Erhaltungssatzung der Ortsgemeinde Herxheim bei Landau/Pfalz gem. 8172
BauGB i.V.m. 824 GemO

Der Bebauungsplan liegt teilweise im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Ge-
meinde Herxheim (rechtskréftig seit 02.10.2014).

Hinweise: Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist in der Planzeichnung darge-
stellt.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

= Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.

= Die Durchfuihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen.

Schutz des Oberbodens gemal DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuftuhren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

Archéologische Denkmaler und Funde

» Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kdnnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer anzuzeigen.

= Nachfolgende Ausfihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer in die Bauausfihrungsplane
zu Ubernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Archaologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchaologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiilhrenden Firmen, planméaRig, den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefiihrt werden kénnen.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

= Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutsche Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V.) einschliel3lich des Dachflachenwassers auf den
Grundstiicken z.B. in Zisternen zurlickzuhalten und einer Wiederverwendung z.B.
zur Freiflachenbewasserung zuzufuhren.

= Aufgrund der Gelandetopografie kann die Errichtung von Hebeanlagen seitens des
Eigentiimers zur Abwassereinleitung in die bestehenden Entwasserungslagen in der
Oberen HauptstraRe erforderlich werden. Um die Abwasserférderung auf die
Schmutzwassermenge zu begrenzen (Kostenminimierung fur den Anschlussneh-
mer) kann das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wer-
den.

= Der Uberlauf von Zisternen muss nicht an den Kanal anschlossen werden, sofern
die schadlose Ableitung und Versickerung auf dem Grundstiick sichergestellt wer-
den kann. Der Anschluss an den Kanal hat nach der Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde zu erfolgen und ist mit den Verbandsgemeindewerken
Herxheim abzustimmen.

= Bei der Versickerung von Niederschlagswasser hat eine Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehdorde zu erfolgen.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalBhahmen

= Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstands-
empfehlungen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 sowie das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Ver-
kehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignet MalBhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

= |Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen.

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen werden
kann. Eine vollstdndige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstrager
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim erfragt werden.

Hinweise des Landesbetriebs fir Mobilitat, Speyer
Der Landesbetrieb fur Mobilitat hat folgende Hinweise mitgeteilt:

= der LandesstralRe darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiuhrt werden,
= das Lichtraumprofil der L 493 ist dauerhaft freizuhalten.

= flr Leitungsverlegungen in der Landesstral3e ist vor Baubeginn eine vertragliche
Regelung notwendig ist. Hierzu sind dem Landesbetrieb fur Mobilitat die Unterlagen
in 3-facher Ausfertigung rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vor Baubeginn) vorzule-
gen.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH
Die Deutsche Telekom Technik GmbH folgende Hinweise mitgeteilt:

» Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass bei der Bauausfiih-
rung darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschach-
ten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen.

= Bei Konkretisierung von Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planaus-
kunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Telekom Technik GmbH einzu-
fordern (Zentrale Planauskunft Stidwest, planauskunft.suedwest@telekom.de)

= Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

» Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom benétigt werden, bitten die Telekom zur Koordinierung mit der Verle-
gung anderer Leitungen darum, dass die Bauherren sich rechtzeitig mit ihr in Ver-
bindung setzen.

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes Radonpotenzial ermit-
telt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegeben-
heiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m? festge-
stellt wird angeraten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Ra-
dons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, ihm die Ergebnisse der Ra-
donmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiur Mes-
sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig
sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Bo-
den entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt.

Dafur sind insbhesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverflgbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flir Geologie und Bergbau
(Internet: www.Igb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0). Weiterfuhrende Informationen zum
Thema Radonschutz bei Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-
Handbuch” des Bundesamtes fur Strahlenschutz enthommen werden.

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
zu Verfugung (Mail: radon@luwg.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263).
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