as Plan et iiegt im siidwestlichen Teil der Gﬂméiadé‘&hf

 Oberen Hauptstraie gegeniber der Finmindung der Ave-Maria-
Strafle, ~ ~

Das Plangebiet umfaBt die Flichen bzw. Teilflachen der Grund-
stiicke mit den folgenden Plannummern: 372/1, 380/3, 382, 382/2
bis 4, 382/6, 383, 385, 386, 387, 10034/3, 10035/6. .
Die Fliche des Plangebietes betrigt ca. 0,31 ha.

pPlanungsanlag ist das Eckgrundstick direkt an der Oberen
HauptstraBe; es ist darch Abrig von Gebiuden freigeworden und

derzeit ungenutzt. Aus stidtebaulichen Griinden soll zur Schaf-

fung der fehlenden Raumkante ein Gebiude errichtet werden.

Um eine geordnete Entwicklung in diesem Bereich zu gewahr-
leisten, hat die Gemeinde beschlossen, unter Einbeziehung von
drei weiteren Grundstiicken einen Bebauungsplan zu erstellen.

Der Eckbereich soll mit einer in geschlossener Bebauung ausge-
fiihrten Hauszeile bebaut werden. Das Gesamtgebiude ist dabe:
in einzelne ablesbare Abschnitte gegliedert, so daB in der
grundsitzlichen Gestaltung die fiir Herxheim typische giebel-
stindige Bauweise aufgenommen wird. ostlich anschlieBend ist
eine Einzelbebauung vorgesehen.

Das Eckgebidude soll mit Geschadften und Wohnungen genutzt wer-
den, was aus dem Ortsentwicklungsziel, die Geschiftsnutzung in
der HauptstraBe zu fordern und die Wohnnutzung im Kernbereich
zu erhalten und auszubauen, abgeleitet ist.

Um eine méglichst gunstige Ausnutzung zu erreichen, wird die
GeschoBflichenzahl nach § 17 Abs.10 BaulVO auf 1,3 erhtht.
Dies entspricht der GFz der umliegenden, historisch gewachse-
nen bebauten Bereiche.

Bei gleichzeitiger Gliederung des Baukorpers in ablesbare Ein-

zelgebiude und Freihaltung eines groBen zusammenhiangenden

Freibereiches ist sowohl den Forderungen nach der Pflege des

Ortsbildes, als auch der Forderung nach gesunden Wohn- und
Arbeitsverhiltnissen auch bei erhohter GFZ Rechnung getragen.

Die Erschliefung des Eckgrundstiickes erfolgt in der stdwest-
lichen Ecke direkt von der Oberen Hauptstrafie aus. Die notwen-—
digen Stellplitze werden auf dem Grundstiick errichtet.

Durch Festsetzungen im Textteil des Bebauungsplanes tuber die
Geschofligkeit und die Dach- und Fassadengestaltung wird
gewdhrleistet, daB die Gebidude die Grundproportionen der um-
liegenden Bebauung aufnehmen.

Die angestrebte Entwicklung in diesem Bereich wird sich sowohl
funktional als auch gestalterisch positiv auf die Ortsentwick-
lung der Gemeinde auswirken.

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Herxheim weist das
betreffende Gebiet als gemischte Baufldche aus. Der Bebauungs-
plan nimmt diese Funktionszuweisung auf und ist somit aus dem
Fliachennutzungsplan entwickelt.

Da das Plangebiet innerhalb der im  Zusammenhang bebauten
Ortslage liegt und somit voll geschlossen i1st, entstehen fur
die Gemeinde keine Kosten.




