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 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN =

 nach BBauG in Verbindung mit der BauNvVO

;‘Art‘d&r baulichen Nutzunc

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG und § 22 BauNVO)

* chen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Grenzwand

{§9 Abs.l BBauG)

Als Gebietsart wird MD = Dorfgebiet festgesetzt, zulidssig
=ind die in § 5 BauRVO angegebenen Nutzungen.

MaB der baulichen Nutzun (§9 Abs.l1 BBauG)

Die Grundflichenzahlen und die GeschoBflichenzahlen sind
fiir die Teilgebiete den Nutzungsschablonen zu entnehmen. ‘
Fiir den Bereich A wird mit GFZ = 1,3 ein hoherer Wert
festgesetzt als in § 17 Abs.l BauNVO fiur MD-Gebiete vor-
gesehen ist. .

Die angegebenen MaBe der baulichen Nutzung sind Hochst -
werte und sind nur im Rahmen der iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zu realisieren. ~
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt, ent-
sprechend den Angaben 1in der Nutzungsschablone, als
Hochstgrenze oder als zwingende Festsetzung. ‘
Hinweis: Dabei wird nach bauordnungsrechtlichen Bestim-
‘mungen festgelegt, daB bei voller Ausnutzung der Geschos
sigkeit das oberste VollgeschoB8 ganz oder teilweise im
Dach liegen muB (vgl. dort). .

Die Bauweise ist fir das Teilgebiet A als besondere Bau-
weise wie folgt festgesetzt: Die Gebiude miissen innerhalb
der Baugrenzen mit Grenzanbau an der ostlichen und sudli-

ist als Brandwand auszubilden, sie ist mindestens frost-
frei unter die mittlere Gelandehohe des an sie grenzenden
Grundstiickes zu griinden. ~

Fiir das Teilgebiet B wird besondere Bauweise folgender-
maBen festgesetzt: Gebiude miissen als einseitige Grenz-
bebauung an die westliche Grundsticksgrenze gebaut wer-
den.

der baulichen Anlagen {(§ 9 pbs,1 Nr.?2 BBauG)

Die Gebiudeseiten miissen parallel oder rechtwinklig 2zu
den eingetragenen Hauptfirstrichtungen errichtet werden.

Flichen fiir Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 EH&&G}

Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren CGrundstiicksflichen oder auf den hierfir gekennzeich-
neten Fliachen zuldssig. .




{COTILICHE FESTSETZUNGEN

,ﬁaﬁﬁ § 86 LBauO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs.l Nr.l LBauO)

Dachgestaltung

Zulidssig sind nur Satteldidcher mit einer Neigung von 35 -
47° (alte Teilung).

Als Abwalmungen sind nur Krippelwalme zuldssig.

__Ein EKniestock 1st bis zu einer Hohe von 1,20 m gemessen
_wvon Oberkante fertiger FuBboden bis Auflenkante Mauer—
 werk/Unterkante Sparren zulidssig. Im Bereich der Treppen-
hiuser ist ein Kniestock ausnahmsweise bis GeschoBhohe
zuliassig.

 bDachgauben sind zulassig, diurfen jedoch 1in der Summe
ihrer Breite 1/3 der jeweiligen zugeordneten Traufldnge
. nicht tiberschreiten. Die Fenstertffnungen der Gauben mis-
__sen quadratisches bis stehendes Format haben. -

Die Diacher sind mit naturroten bis rotbraunen Materialien
einzudecken.

_Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

1Eandgestaltung

Verb}endungﬁn der AuBenwandfldchen mit glasiertem Mate-
rial sind nicht zulassig, auch nicht im Sockelbereich.

Fenster missen grundsatzlich guadratisches bis stehendes
_ Format haben. Sind grofiflichige Fenster aus funktionalen
_ Griinden notwendig (z.B. Schaufenster, Treppenverglasun-
_gen), sind diese so durch Sprossen zu gliedern, daB Ein-
_zelformate entstehen, die den iibrigen Fensteroffnungen
~_entsprechen. ‘

j ?Q}lgesCh0gse im Dachraum (§ 86 Abs.l Nr.l LBauO)

_ Die Eintragung der GeschoBigkeit ‘D' in der Nutzungs-
~ _schablone bedeutet, daB zusidtzlich zu den mit romischen
Ziffern angegebenen GeschoBen ein weiteres VollgeschoBl im
Sinne des § 2 Abs.4 LBauO zuldssig bzw. vorgeschrieben
ist, wobei dieses dann ganz oder teilweise 1im Dachraunm
__ liegen muB.

Miillbehdlter (§ 86 Abs.1 Nr.l und 3 LBau0O)

Millbehalter missen so untergebracht werden, da8 sie vom
Offentlichen StraBenraum aus nicht direkt eingesehen wer-
den konnen.




