Gemeinde Herxheim "
Bebauungsplan "Ostlich der Speiertsgasse”

Die Aﬁenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage beigefiigt.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

= Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23
BauNVO sowie § 19 BauGB)

1.
1.1

1.2

4.1

4.2

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO).

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie die Ausnahmen
nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Mischgebietes und
sind somit nicht zul&ssig.

Die Traufhthe wird definiert als das Mall zwischen dem Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut und der StraRenoberfliche der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache. Als Stralenoberfliche wird die
Hohe des Straflenbelags in der StraRenmitte (= StralRenachse) gemessen in
Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur Stralenachse) bestimmt.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Mischgebiet mit der Nutzungsschablone B wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt und zwar wie folgt: Im Rahmen der in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen ist eine Grenzbebauung zuléssig.

Die Haupt-Geb&uderichtung ist nur parallel oder rechtwinklig zu den in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind sowohl innerhalb, als auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen, auch im Vorgartenbereich
zulassig.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

Fassadenabschnitte chne Offnungen sind ab einer Breite von 5 m mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Auf Stellplatzanlagen mit 4 und mehr Stellplatzen ist je vier Stellplatze ein
mittelkroniger Laubbaum gemaf beigefiigter Artenliste (siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) in einer Mindestqualitdt Hochstamm mit Stamm-
umfang 12-14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die Pflanzmaflnahmen sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen (§ 19 BauGB)

Gemal § 19 BauGB wird festgesetzt, daR die Teilung von Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmi-
gung bedarf.
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= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Lan-

desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In den Bereichen mit Nutzungsschablone A sind nur geneigte Dacher mit
einer Neigung zwischen 30 und 45° zulassig. Im Gebiet B sind dariiber hinaus
auch Flachdacher und zwischen 0° und 15° geneigte Dacher zuléssig.

Fiar Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind in den Gebieten mit
Nutzungsschablone A auch von den Festsetzungen in der Nutzungsschablo-
ne abweichende Dachneigungen und Flachdacher zulassig. Flachdécher von
Garagen sind zu begriinen.

Geneigte Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.

Die Dacher von Hauptgebguden sind, sofern es sich nicht um begriinte Décher
handelt, mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in
ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Solaranlagen
sind im Dachbereich ebenso zuldssig. Die Dacheindeckung in den Bereichen
mit Nutzungsschablone A muss in roten bis rotbraunen Farbténen erfolgen. Im
Gebiet B sind dartiber hinaus auch nicht reflektierende Blecheindeckungen als
Dacheindeckung zulassig.

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht gldnzende oder reflektierende
Materialien und Farben zulassig.

Gestaltung der nicht {iberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht tberbauten Grundsticksflachen sind —soweit sie nicht fiir eine
sonstige zulé&ssige Nutzung benétigt werden- landschaftsgartnerisch oder als
Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen. Sie sind offenzuhalten und zu mindestens:
25% mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Zur Befestigung von, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind in den
Bereichen mit Nutzungsschablone A nur versickerungsféhige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf héchstens 0,6 betragen. Auch
der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszufiihren.

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachen-
befestigung erfordern, sind die nicht standig durch Last- oder PKW-Verkehr
befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze und andere Befestigungsflachen im
Bereich B mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen. Der Abfluss-
beiwert der Flachenbefestigung darf hochstens 0,6 betragen.

In den Bereichen mit Nutzungsschablone A diirfen Vorgarten nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen verwendet werden.

An der suddstlichen Grenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 520 ist ein mindestens
5 m breiter Streifen zum Panzergraben hin von jeglicher Bebauung und
sonstiger Nutzung, mit Ausnahme der Gewasserpflege, freizuhalten.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)
Strallenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hoke von max. 1,20 m
zulassig.
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

— Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinah-
men hat der Bautrdger/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu gegebener Zeit den Beginn
der Erdarbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, (berwacht werden
kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstdnde sorgféltig gegen Verlust zu sichemn.

— Die vorstehenden Ausfihrungen entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht
von der Meldepflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Sollten
wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaBig
den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfihren kann.

— Bei allen Eingriffen in den Untergrund sind die Vorschriften der DIN 4020 zu
beachten.

- Die Trédger der Ver- und Entsorgung sind rechtzeitig Uber den Beginn der
ErschlieBungsmalBnahmen zu informieren, so dass eine Koordinierung der
Arbeiten erfolgen kann.

— Die Sammlung des anfallenden Dachwassers in Zisternen und die Wieder-
verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung) wird ausdriicklich
empfohlen.

Anlage: Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan

Pflanzliste: Badume fiir die Parkplatzgestaltung

Pflanzqualiat fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Acer platanoides “Globosum” Spitz-Ahorn (Kugelférmige Krone)
Sorbus aucuparia Vogelbeere ‘
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Herxheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
05.09.2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen und am
14.12.2001 ortstiblich bekannt gemacht. ‘

2. Beteiligung der Biirger

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14.12.2001 ortsiiblich
bekannt gemacht und erfolgte am 17.12.2001 und 07.01.2002.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 04.12.2001. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen endete am
16.01.2002.

4. Offentliche Auslegung

Der Ortsgemeinderat Herxheim hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen und am 01.03.2002
ortsliblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand
in der Zeit vom 11.03.2002 bis 10.04.2002 statt. Die Trager o6ffentlicher Belange
wurden hierGber mit Schreiben vom 25.02.2002 benachrichtigt.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes wurden keine
Anregungen vorgebracht.

5. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Herxheim hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
03.05.2002 diesen Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text - als Satzung und die Begriindung zum Plan beschlossen.

6. Ausfertigung der Satzung

Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und Begriindung ausgefertigt.

Herxheim, den 19.09.2002

Weiller
Burgermeister
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7.

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfolgte am 20.09.2002.

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt geandert
am 26. November 2001 (BGBI. I, S. 3186)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-Wobaul.G) vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.

November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch das Euro-Anpassungs-
gesetz Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI. |, S. 29)

. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar

1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rhein-
land-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI. |, S. 29)

. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36),

zuletzt gedndert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz vom
06.02.2001 (GVBI. |, S. 29)

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 14. Mai 1990

(BGBL. I S. 880), zuletzt gedndert am 29. Oktober 2001 (BGBI. | S.2785)

. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991

S. 11), zuletzt gedndert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz vom
06.02.2001 (GVBI. I, S. 29)

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt




