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6 021 17 bauden errichtet werden. Die maximale Anzahl der Wohnungen in einem Wohngebaude hierzu auch § 39 BNatSchG) Lungder; odgr -irosmnec;l éscha:hche Bogen:erandse:jung;n) erge;berlll, S&'St umge- Pflanzqualitat: Verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen
o 2t i ie Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Wasserwirt- ' : ) ’
10561 o betragt finf Wohnungen. } ' L _ ED0 i gung g
1 ‘ B .. e 2 ’ e Vorhandene Hohlen sind vor Rodung durch eine 6kologische Fachkraft auf Besatz schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vor- Cornus sanguinea Hartriegel
10 L HNr. 6 ) 3\ 81 10787 0 4 Private Griinflichen, Zweckbestimmung Hausgérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zu prufen. Fallungen sind grundséatzlich nur bei nachgewiesenem Nichtbesatz der gehen abzustimmen. Corylus avellana Haselnuss
—&— — 10737 . . 2 _ . Hohlen zulassig! . . - " " ;
10561 N 0 4.1.1 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind als naturnahe g 4.5 Hinweise zu Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen N
a1 ’ 10568 oo 24 i ¥ i o " 2 z ; i
.- / o o 21 L — 10 Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Weitere Ausflihrungen hierzu: = Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga- Ligustrum vulgare Liguster UBERSICHTSLAGEPLAN
1044:3 10444/21 - - % IE' 4 1.2 Es sind ausschlieRlich Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Gartennutzung Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen in der Schonzeit vom 1. Marz bis 30. ben des § 12 BBodSchV. Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwer- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
s g 5 * . % entsprechen, auf den privaten Grinflachen zuléssig. Die Kubatur aller Nebenanlagen September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot ken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine- Fiasa ool Hundsrose T A
__D—- B 10568 darf 50 m?je private Griinflache nicht tiberschreiten. Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische abzuschneiden oder auf den Stock zu ralischen Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ih- Rosa rubiginosa e andgu (Pfah)
L_| 10444119 setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 rer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugs- 133 B¢ oyrer-Kapelie
10444/23 10444/20 . = z r— z i K 2pey P
ToaaTT02 %0444/103 ) ToTe—e—d0t4/112 S . 5  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, BNatSchG dieses Verbot nicht fiir zulassige Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend hilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die S SETERURCRED \ -,-:.-f-*ﬁ'.‘ﬁ;'”’,
PP, 10268 Soortan Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen und vorher nétiger Gehélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zu- ALEX-Informationsbléatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
10444 10444 10559 portanlage die Bindung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 2esiq) i i i i " . ) ) B ; ;
T % o — osse (o587 A 1 EI:I e Ban ’ v gt 259 . pr s g |assig) jedoch{ sind dennoch die Arter?sghutzbeﬂ‘stsmmungen der §§ 37, 39 und 44 4.6 Hinweise zum Bau und Betrieb geothermischer Erdwirmesonderanlagen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
10551 10552 10554 g = == 18 (8 S. TNrI. auGBi.V.m. § S. TNr. 2oa un auGB) BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Geholz Végel bzw. Fle- ) B . . - )
2 7 10553 )| 77— . . . . . ,. - . Sy - el * Fdr den moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesonderanlagen im 5 ) i
4 (oss7 10558 5.1 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen dermause) durfen nicht beeintrachtigt werden, noch darfen deren Nistplatze / Zu- Pl wist 'wiks hinsichilich i itschaftlich — wnlEal 2 Pflanzliste B: Dachbegriinung
g | 10980 ° | . . fluchtsstatten zerstért werden. Vor einem Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven SR Wea DIEDIRA. OTIOL Maseanelliae ISeh. na Hysagpaopinenen ; ; : - : : i ;
e 10568 : i Jahreszeit* st durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B SIEREREMER g HuE e RS a e MIanhc B AR Bie Sttelaibenicllt cliel Dachuogintng solls lne Mindssiiicko vouy 10 om stivek
10558 7 - Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskésten sowie Insektenhotels wird empfoh- Bloioge 9. & } der Totunastthestand aif iaden Fall suszuschilsion o fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (abrufbar unter https:/www.Igb- sen. Eine Dachbegrinung selbst sollte mit einer niedrigbleibenden Graser- / Krautermi-
5 len. e ' rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-karte- 59““”9 far Dachﬂgchen .t.arfolgt_-:ﬂnf der Sedum-Sprossep zugegeben"werden konnen.
0583 - Fur die private AuBenbeleuchtung sollten insektenfreundliche LED- oder Natrium- * V2 gemaR artenschutzrechtlicher Ersteinschatzung (Beschrankung der Bau- standortbewertung-erdwaerme.html) hingewiesen. Hierbei 50"'@ auf die geprfte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung (Regelaus-
@ 10559 4 dampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neutral- zeiten) GemaR dieser Karte befindet sich der Standort des Plangebiets in einem wasser- iaatdmelr:g:. 0 ff ‘q:r) geTéBGderr*: Rﬂe%elsaatgutrgichunger; der !;forschundgsgeggllschaﬁ
10552 10554 10556 10 10568 10586 weiler Lichtfarbe installiert werden. Die Abstrahleinrichtung ist dabei so zu gestal- Storungsintensive Bauarbeiten sind ausschlieRlich vor Beginn bzw. nach Ende der wirtschaftlichen und/oder hydrogeologisch sensiblen Gebiet. Fur die Errichtung ei- ant' SeEnSarmERIING L) rfac 5:1 sbau '(te. t. (d |_[) ZUfUEthgC;' "en wer de;- ! l:ese r?a-
2 i 10087 ten, dass keine Lichtstrahlung lber die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ra- Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. durchzufiihren. ner Erdwarmesonderanlage wird daher eine wasserrechtliche Erlaubnis benétigt. ::": ;ertzr:ne:r? aﬁ?;":;g;?g Dlzn?AL:}l%;:Ikgnanr:enosgzreni S?)?os;iiegour"e e‘giuse;eaatn?n
sl .. h : 5 i . . —— . . " ——— - ; it gu wu is. um- wie ei i-
11 Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung — tio = 0%). . ‘-f’ema's artenschutzrechtiicher Ersteinschétzung (Bau-, Sanlerungs- oder !-IlerfULSind ?e derFZigel d!e l;nterenh\::{aﬁsert'gmorﬂer? ZUStandlr?' rl]:)arut:jer hr:nzus schung an Bluhstauden beigemischt werden.
M 1:1000 Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) 5.1.1 Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie Abrlésmaﬂr?ahmen ) ) _ :f' |g esc;n eftenG Ie’? elnd grgrtz}c ::he_sl e;i’fn;lgftﬁsﬁe aBren burcd 5:13 Alternativ kénnen auch ,Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flach-
\ \ “ I I \ nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zulassige Nutzungen benétigt Es wird an dieser Stelle auf den § 24 LNatSchG - Nestschutz - hingewiesen. Dieser SINESARIRIIETCRGING SIUE DRig valEEAEDIRINEE TRIE, USRS ERgW At olce: i 1 v
zufuhren, welches dann im Einvernehmen mit den Wasserbehérden entscheidet. wichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein- i

LEGENDE

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmalf}
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Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

|
L=

(§ 26 LStrG)

Informative Plankennzeichnung

L7 KettelerstraRe - LuitpoldstraRe
LT Albert-Detzel-StraRe - LuitpoldstraRe

Private Grinflachen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemaR RASt 06):

Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemafl RASt 06):

A

14

14

1.2

1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GEMAR § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Giber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVQ) sowie iber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 18
BauNVO).

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Eine Uberschreitung der GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefihrten
Anlagen um max. 25% erfolgen.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

werden, unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste A (Kapitel C) zu entnehmen.

5.1.2 Vorgartenzonen (d.h. die Flache zwischen dem Hauptgebaude und der StralRenbegren-

5.2
5.2.1

zungslinie einer 6ffentlichen ErschlieRungsstrale und seitlich fortgesetzter Baugrenze)
sind wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begrinen und zu bepflan-
zen. Flachenversiegelungen sowie die Gestaltung und Belegung der VVorgartenzone mit
Rindenmulch, Schotter, Split, Kies 0.4. Steinmaterial sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind die Hauszugédnge und -zufahrten sowie die planungsrechtlich zuldssigen
Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen, Zuwegungen zu Garagen sowie Malnah-
men, um einen Spritzwasserschutz direkt an Hauswanden zu errichten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10° Neigung) von neu zu errichtenden

Haupt- und Nebengebauden sind mindestens extensiv zu begrinen. Eine flachende-

ckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Sub-

stratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.
Hinweise:

- Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung geméaR Pflanzliste B (siehe
Kapitel C) erfolgen. Zwar werden MalRnahmen zur Dachbegrinung meist auf Flach-
ddchern realisiert, sie sind jedoch genauso auf geneigten Dachern meist moglich.
Ab etwa 10° Dachneigung muss hierbei jedoch der Schichtaufbau an die verénder-
ten Bedingungen angepasst werden; der derzeit technisch maximal mogliche Nei-
gungswinkel betragt 35°.

- Die Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie wird empfohlen, da durch die kihlende Wirkung der Dachbegrinung mit
einer gesteigerten Leistungsféhigkeit der Anlagen zu rechnen ist.

gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen, wie ggf.
Abrissmalinahmen von Gebauden. Insbesondere ist geman § 24 Abs. 3 vor einer
Bau-, Sanierungs- oder AbrissmafRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir beson-
ders geschitzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser be-
sonders geschutzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Natur-
schutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme mitzuteilen. Werden Vorkom-
men festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur
Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Nach dem BNatSchG sind dauerhafte Lebensstatten, wie Fledermausquartiere,
Schwalben-, Saatkrahen oder Mauerseglerniststatten das ganze Jahr Uber ge-
schutzt. Daher sind vor Beginn oder Fortfihrung entsprechende Untersuchungen
durch fachlich qualifizierte Personen durchzufiihren / zu veranlassen. Dies dient
ausdriicklich der Vermeidung von Konflikten mit dem gesetzlich verankerten Arten-
schutz, da eine Zuwiderhandlung durchaus sogar eine Straftat darstellen kann (vgl.
§ 71 BNatSchG).

* V4 gemaR artenschutzrechtlicher Ersteinschdatzung (Baufeldfreimachung)

Vor einer Baufeldfreimachung ist das diesbeziigliche Vorgehen vor Beantragung der
Baugenehmigung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gegebenenfalls sind die betroffenen Freiflachen vor Durchfuhrung der beabsichtig-
ten MalRinahme durch eine unabhéangige, fachkundige Person auf das Vorkommen
von Lebensstatten besonders geschutzter Arten zu Uberprifen.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung artenschutzrechtlicher Auflagen sollte mit Be-
ginn der Ausfuhrungsplanung eine Umweltbaubegleitung beauftragt werden. Die
Umweltbaubegleitung ist von einem qualifizierten Blro durchzufiihren und dient der
Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung. Die Uber-
wachungsergebnisse werden so aufbereitet und dokumentiert, dass der Vorhabens-
trager seiner Nachweispflicht gegenuber den Genehmigungsbehdérden nachkommt.
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Eine gesonderte Prufung durch die Fachbehérden ist nicht erforderlich. Zu den all-
gemein gultigen Mindestanforderungen werden weitere standortspezifische Aufla-
gen empfohlen. Diese sind:

Verfullarbeiten sind durch ein unabhéngiges und fachkundiges Ingenieurblro der
Fachrichtung Hydrogeologie/Geotechnik Gber den gesamten Zeitraum zu Gberwa-
chen und zu dokumentieren. Die Beauftragung hat im Einvernehmen mit der Ge-
nehmigungsbehérde zu geschehen. Alternativ kann die ordnungsgemafe Herstel-
lung der abdichtenden Funktion der Hinterflllung durch geeignete Messverfahren
nachgewiesen werden. Die zur Anwendung kommende Messtechnik ist vorab mit
der Genehmigungsbehorde festzulegen. Dieser sind auch die Ergebnisse der Mes-
sung vorzulegen.

Griingestaltung und Grenzabstiande

= Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des
§ 1 LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzab-
stande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Ins-
besondere folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Ubrigen Beerenobststraucher 0.50m
- alle tibrigen Baume 1,50 m iikceaor:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssémlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,80 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das
Strducher (ausgenommen Beerenobststraucher): hmshicgi;g;g:

- stark wachsende Stréducher 1,00 m Abstand als0.75 m
- alle (ibrigen Stréucher 0,50 m ’

ballenpflanzung, angelegt werden. Die hier nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten stel-
len lediglich eine Auswahl dar; die Liste ist nicht abschlieRend

Sedum album in Sorten WeilRer Mauerpfeffer
Sedum cauticola WeiRer Mauerpfeffer
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude® Grof3e Pracht-Fetthenne

Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
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GEMEINDE

HERXHEIM bei Landau (Pfalz)

BEBAUUNGSPLAN "Panzergraben Sud,

Neuaufstellung" im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGBi. V. m. § 13 BauGB

M1 :1000 Satzungsfassung

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

Freie Stadtplaner
Dipl. Ing. Heiner Jakobs

Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de

Bruchstralte 5
67655 Kaiserslautern

Standort Rhein-Neckar
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