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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Sandgérien — 1. i}_nderung und 1. Erweiterung”

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB (Erganzung zur
Ursprungsbegriindung zum Bebauungsplan "Sandgarten” der Gemeinde Herxheim)

Hinweis zum Baugesetzbuch / Rechtsgrundlage:

Dieser Bebauungsplan wird gemaR der Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244
Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung nach dem Europarechtanpassungsgesetz
(EAG-Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. 1, S.1359) unter Anwendung des vor dem
20.07.2004 geltenden Rechts aufgestelit.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zusammen-
hang erfolgte eine Neustrukturierung des Gesetzes, die sich unter anderem auch auf
die Nummerierung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGB in sémtlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in den Verfahrensvermerken auf der Planur-
kunde sowie in der Begrindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende
Fassung.

1. Allgemeines

Bei dem tiberplanten Bereich handelt es sich um die Anderung und Erweiterung ei-
nes bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes am sldostlichen Rand der Ortslage
Herxheims.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Herxheim kann dem nachfol-
genden Ubersichtsplan entnommen werden.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Sandgarten” der Gemeinde Herxheim sieht im
siidwestlichen Teil seines Geltungsbereiches die Uberbauung einer ehemals ge-
werblichen Flache auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 11009 und 11010 mit einem all-
gemeinen Wohngebiet (Nutzungsschablone C; des Bebauungsplanes "Sandgar-
ten") vor. Im Vergleich zu den sonstigen Baugrundstiicken des Bebauungsplanes ist
hier aufgrund der sehr tiefen Grundstiicke nur eine relativ geringe Ausnutzbarkeit
der Baugrundsticke erzielbar, da die festgesetzte GRZ von 0,4 in einem Groliteil
des betreffenden Gebietes nicht erreicht werden kann. Die Grundstiickstiefen von
teilweise Uber 50 m entsprechen nicht mehr der zwischenzeitlich gegebenen Nach-
fragesituation.

Nach dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sind im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung insbesondere auch die Wohnbedirfnisse der Bevdl-
kerung zu bertcksichtigen. Es ist Pflichtaufgabe der Gemeinde, die Bevélkerung mit
angemessenem Wohnraum zu versorgen. Die Bedurfnisse der Wohnbevélkerung
artikulieren sich hierbei Giber die Nachfrage.

Im Interesse des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und um eine wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit dieser Flachen zu erméglichen, hat der Rat der Gemein-
de Herxheim daher in seiner Sitzung am .......... beschlossen, den Bebauungsplan
"Sandgarten” im betreffenden Teilbereich in einem férmlichen Verfahren zu &ndermn.

Das Anderungsgebiet ist aus der beigefiigten Planzeichnung des Bebauungsplanes
im MafBstab 1:500 ersichtlich. Die Plangebiets-Erweiterung gegeniiber dem Ur-
sprungsplan "Sandgarten” erfolgt dabei im siidwestlichen Bereich auf dem Grund-
stick "Speiertsgasse Nr. 49".
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3. Erlauterung der Plandnderungen

Der Bebauungsplan "Sandgarten" der Gemeinde Herxheim ist bereits nahezu voll-
standig vollzogen. Die ErschlieBungsanlagen und die Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung sind fertiggestellt.

Durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung soll eine bauliche Verdichtung des
Plangebietes gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan erméglicht werden, ohne
dabei jedoch die bislang festgesetzten Obergrenzen der GRZ und GFZ zu Uber-
schreiten.

Wesentlich erscheint hierbei nach wie vor die Wahrung der raumlichen Fassung des
Stralenraumes im Eingangsbereich des Baugebietes "Sandgarten” durch eine
straBenbegleitende Bebauung. Der Ursprungs-Bebauungsplan "Sandgarten"” lasst in
der Umgebung des Anderungsgebietes nur eine 1-geschossige Bebauung mir Ein-
zel- und Doppelhédusern zu. Dementsprechend sieht die vorliegende Planung ent-
lang der Strale "In den Sandgérten” ebenfalls eine eingeschossige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern vor.

Zur baulichen Verdichtung schafft der Bebauungsplan dariiber hinaus die Méglich-
keit, die riickwartigen Grundstiicksbereiche der Grundstiicke Fist.-Nr. 11009 und
11010 zu erschlieRen. Dies soll Uber eine private Zufahrt erfolgen. Der Bebauungs-
plan setzt hierzu ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger dieser rickwarti-
gen Grundstiicksbereiche fest. Gleichzeitig wird diese Flache mit einem Leitungs-
recht belegt, um auch die ErschlieBung mit den erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen abzusichern. Ein weiteres Leitungsrecht wird zur Sicherung der
Schmutz- und Regenwasserklanalisation auf den privaten Grundstiicksflachen ent-
lang der StraBe "In den Sandgarten" fesigesetzt. Eine zuséatzliche offentlich-
rechtliche Absicherung der vorgenannten Rechte ist durch Eintragung einer Baulast
vorgesehen.

Fur diese rickwartige Bebauung im Ubergangsbereich zur Speiertsgasse werden 2
Voligeschosse festgesetzt. Gleiches gilt auch fir den riickwartigen Grundstiicksbe-
reich des Grundstiickes "Speiertsgasse Nr. 49", um den der urspriingliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Sandgarten" im Zuge des vorliegenden Ver-
fahrens erweitert wird.

Die Keller sollen wegen des hoch anstehenden Grundwassers und der méglichen
Regenwasserversickerung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen als wasser-
dichte Wannen ausgefithrt werden. Es ist vorgesehen, das Baugelénde um etwa
einen Meter aufzufiillen, um eine Angleichung an die Héhenlage der Bordsteinober-
kante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache bzw. der angrenzenden, mit
Fahrrecht zur Sicherung der ErschlieBung belasteten Flache zu erreichen. Hier-
durch erhéht sich auch die Eignung des Gebietes fiir eine dezentrale Versickerung
von Niederschlagswassers.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden im wesentli-
chen aus dem Ursprungsbebauungsplan "Sandgarten” Gbernommen, wobei die
festsetzungen fur das Gebiet mit Nutzungsschablone A nahezu denen mit Nut-
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zungsschablone C4 und fiir das Gebiet B nahezu denen mit Nutzungsschablone C,
aus dem Ursprungsplan entsprechen.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, wonach fir die stidliche Bauzeile
schallgedammte Liftungseinrichtungen fur nach Siiden ausgerichtete Aufenthalts-
raume vorzusehen sind, wurde ebenfalls entsprechend den Vorgaben aus dem
Schallschutzgutachten aus dem Ursprungsplan "Sandgérten” tibernommen. Damit
wird den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.

Die Neufassung der Planzeichnung fur den Anderungs- und Erweiterungsbereich
ergibt sich aus der beigefugten Planzeichnung m MaRstab 1:500.

4. Landespflegerische Auswirkungen der Planénderungen

Die in Kap. 2 erlauterten Planénderungen haben so geringe Auswirkungen auf die
landespflegerische Eingriffs- Ausgleichsbilanz, dass keine abwagungserheblichen
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriihrt werden. Da der lan-
despflegerische Planungsbeitrag bereits im Aufstellungsverfahren fir den Ur-
sprungsplan in den Bebauungsplan integriert wurde, wird daher im vorliegenden Fall
auf eine Anpassung des landespflegerischen Planungsbeitrages gem. § 17 Lan-
despflegegesetz verzichtet.

5. Umweltvertrédglichkeit der Planung

Die vorliegende Bebauungsplananderung und — erweiterung dient nicht der Umset-
zung von Vorhaben, fiir die nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgeschrieben ist.

Die Durchfihrung einer aligemeinen oder einzelfallbezogenen Priifung der UVP-
Pflichtigkeit ist nicht erforderlich, da das Vorhaben nicht die in der Anlage zum UVP-
Gesetz aufgefuhrten Schwellenwerte erreicht.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefihrt.

6. MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Das Gelande befindet sich in Privateigentum. Die Neuordnung soll auf privatrechtli-
cher Basis realisiert werden.

Fur den Fall des Scheiterns privater Grundstiicksverhandlungen kommt eine ge-
setzliche Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB in Frage. Die in der Planzeichnung vorge-

Begriindung Seite 4




Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Sandgérten ~ 1. Anderung und 1. Erweiterung”

Rl

schlagenen Grundstiicksgrenzen kénnen als Anhalt fir die Neuparzellierung der
Baugrundstiicke dienen.

Die vorliegende Begriindung ist als Ergdnzung zur Ursprungsbegriindung
zum Bebauungsplan "Sandgérten” der Gemeinde Herxheim zu verstehen.
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