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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Sandgirten — 1. Anderung und 1. Erweiterung”

Hinweis zum Baugesetzbuch / Rechisgrundiage:

Dieser Bebauungsplan wird gema® den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244
Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung nach dem Europarechtanpassungsgesetz
(EAG-Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. |, $.1359) unter Anwendung des vor dem
20.07.2004 geltenden Rechts aufgestelit.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zu-
sammenhang erfolgte eine Neustrukturierung des Gesetzes, die sich unter anderem
auch auf die Nummerierung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGB in samtlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in den Verfahrensvermerken auf der Planur-
kunde sowie in der Begriindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende
Fassung. ,

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
= Wohngebdude und
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig sind.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 werden nach §1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
2.1 Die nach § 19 (4) 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur
zulassig, wenn
o die zusatzlich versiegelten Flachen wasserdurchlassig ausgebildet werden
oder

e in gleicher Flachengréfle eine mind. extensive Dachflachenbegrinung
durchgefiihrt wird, oder

¢ nachgewiesen wird, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die zu-
satzliche Versiegelung durch sonstige geeignete MaRnahmen ausgeglichen
werden.

Die maximale Grundflachenzahl einschlieBlich der Uberschreitung gemaR

§ 19 (4) BauNVO betragt 0,6.
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2.2  Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen

2.3

2.4

wird gem. § 18 BauNVO die Bordsteinoberkante der offentlichen Verkehrsfla-
che oder der mit geh- und Fahrrecht belasteten Flache, gemessen in der
Grundstlicksmitte, von der aus die Zufahrt erfolgt, festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht an der gelandemaRig
hoéchstgelegenen Gebadudeseite gemessene Mall vom unteren Bezugspunkt
bis zur Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Es werden folgende minimale (THmin) und maximale Trauféhen (THmay) und
folgende maximalen Firsthéhen (FH max) festgesetzt:

Bereich A: THhin=5,0m THmax=6,5m FH max=12,0m

Bereich B: THhin=3,6 m THmax=4,8 m FHmMmax=9,0m

Bei Wandruckspriingen darf die maximale Traufhéhe auf bis zu einem Drittel
der Fassadenladnge bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale Firsthdhe
muss jedoch eingehalten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssig. Anlagen fur die Unterbringung von Fahrzeugen sind auch aufierhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig, sofern sie als offene oder of-
fene und Uberdachte Stellplatze (Carports) hergestellt werden. Garagen sind
darliber hinaus auch auf den Flachen zwischen Baugrenze und seitlicher
Nachbargrenze zulassig, max. jedoch bis zur Tiefe der iberbaubaren Grund-
sticksflache. Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache freizuhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr.6
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebadude maximal
zwei Wohnungen zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind in den in der Nacht
genutzten Aufenthaltsrdumen, wie Schlaf-, Kinder- und Géastezimmer, die
Fenster, die nach Suden, Westen und Osten orientiert sind, mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen zu versehen. Die Luftungseinrichtungen ha-
ben den Anforderungen der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen” vom August 1987 an die Schallschutz-
fensterklasse 2 zu entsprechen.
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o

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1

Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh.- Fahr- und Leitungsrecht um-

fasst folgende Befugnisse:

= Befugnis zum Begehen und Befahren zugunsten der Eigentimer der je-
weils hinterliegenden Grundstiicke

= Befugnis zur Anlage und dauerhaften Unterhaltung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen zugunsten dieser Grundstiicke sowie zugunsten der je-
weiligen Trager der Ver- und Entsorgung.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst folgende Be-

fugnisse:

= Befugnis zur Anlage und dauerhaften Unterhaltung von Schmutz- und Re-
genwasserkanalleitungen zugunsten der angrenzenden Grundstiicke so-
wie zugunsten der Verbandsgemeindewerke Herxheim.

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b
BauGB)

Die privaten Grundsticksflachen sind je angefangene 100 m? der nach der
festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache mit mindestens ei-
nem heimischen Baum ll. Ordnung oder je angefangene 200 m? mit einem
standortgerechten, heimischen Baum I. Ordnung bzw. einem regionstypischen
Obstbaum zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist mit Ersatzverpflichtung dauer-
haft zu unterhalten.

Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und tirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu bepflanzen.
Die Begrunung ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Fir alle Pflanzungen sind Arten gemal der Pflanzenauswahilliste des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zu verwenden (s. Anlage zu den texti. Fest-
setzungen).

8. Aufschiittung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.2 i.V.m. §9 Abs.2
BauGB)
Die Aufschittung der Baugrundstiicke hat bis auf die H6henlage der Bord-
steinoberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache bzw. der an-
grenzenden, mit Fahrrecht zur Sicherung der ErschlieBung belasteten Flache
zu erfolgen. Zur Angleichung an bestehende 6ffentliche und private Fiachen
sind Abb&éschungen bis max. 40cm Hohe moglich. Stutzmauern sind unzulds-

sig.
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9.2

9.3

9.4
9.4.1

9.4.2

9.4.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan gemat § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-
Pfalz)

ARuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und -neigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldacher, Krippelwalm-
dacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig. Fur Garagen und
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind dariber hinaus auch Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis zu 25° zulassig. Hierbei sind Flachdacher nur
zuldssig, wenn sie begriint werden.

Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher missen auf beiden
Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Innerhalb einer Baugrup-
pe (Doppelhéuser) sowie bei aneinandergebauten Garagen muss die Dach-
form gleich sein.

Dacheindeckung

Die Dacher sind, sofern es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit klein-
teiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleich-
kommen, einzudecken. Die Farbe der Dacheindeckung muss rot- bis rotbrau-
ne Téne aufweisen. Solaranlagen im Dachbereich sind ebenso zulassig.
Kniestécke (Drempel)

im Rahmen der maximal zulassigen Traufhéhe darf die Hohe von Kniesto-
cken, gemessen von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der
Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der Geb&udeaulenkante, hochs-
tens 1,0 m betragen. Bei Verspriingen in der Fassade, gem. Punkt 2.5 der
planungsrechtlichen Festsetzungen, kénnen gréBere Kniestockhdhen bis zu
1,50 m, zugelassen werden.

Dachaufbauten / Dachflichenfenster / Dacheinschnitte

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 1,75 m und in der
Summe nicht mehr als 2/3 der zugehdrigen Trauflange betragen. Der Abstand
von Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,00 betragen, gemessen
an der grofiten Ausdehnung der Gaube. Der Mindestabstand zum First und
zur Traufe betragt 0,75 m (zu messen in der Vertikalen an der groBten Aus-
dehnung der Gaube).

Dachaufbauten mit Satteldach haben quadratische bis stehende Formate ein-
zuhalten (ohne Giebeldreieck).

Dachfliachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie ein hochrechteckiges Format
aufweisen. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachflache miissen in glei-
cher Hohe angeordnet werden. Der Abstand von Dachflachenfenstern unter-
einander betriagt mindestens 0,50 m. Fur die Mindestabstdnde zu Ortgang,
Kehlen, Graten, Traufe und First gelten die fur Dachgauben getroffenen Fest-
setzungen entsprechend.

Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Dachflachen zulés-
sig. Ihre Breite darf 4,0 m, max. jedoch 1/3 der zugehdrigen Traufenlénge
nicht Gberschreiten.
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9.5 Fassadengestaltung und Farbgebung
Die Gebaudeaulenwiande sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Fassa-
den aus Naturstein oder unglasierten Ziegeln auszufithren.
Bauliche Anlagen durfen nicht mit glanzenden oder stark reflektierenden O-
berflachenstrukturen gestaltet werden. Baustoffe, die ein anderes Material nur
vortauschen, sind nicht zuldssig.

10. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88
Abs.1 Nr.3 LBauO)
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind grin-
ordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine
zulassige Nutzung bendtigt werden. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache verwendet werden.
Fur die Bepflanzung der unbebauten Grundstucksflachen sind einheimische
Laubgeholze gem. Artenauswahlliste des landespflegerischen Planungsbei-
trages (siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen) sowie regionstypische
Obstgehdlze zu verwenden. Gleiches gilt fir Fassaden- und Dachbegrinun-
gen.
Zugange, Zufahrten und Stellplaize sind mit wasserdurchiassigen Belédgen zu
versehen. Der Abflussbeiwert darf hochstens 0.7 betragen

Lo s i

11. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3
LBauQ)
Strallenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,20 m
Hoéhe sowie als Mauern bis 0,4 m und Mauern mit aufgesetzten Zdunen bis zu
einer Hohe von 1,2 m zulassig.
Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden,
durch Kietterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzun-
gen zu begriinen.

12. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und
Nr.3 LBauQ)
Millbehalter, Lagerplatze und Abfaliplatze sind, soweit sie vom o&ffentlichen
Strallenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

C. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

m Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaf3nah-
men, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu ver-
pflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege zu
gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, (berwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
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vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 fi) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen
Verlaust zu sichermn. Die vorstehenden Bestimmungen entbinden der Bautré-
ger/Bauhermn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem
Landesamt fir Denkmalpflege. Sollten wirklich archdologische Objekte ange-
troffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit Reltungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Die vorstehenden Aus-
fithrungen sind als Auflagen in die Bauausfiihrungspléne zu tibernehmen.

e  Es wird empfohlen, das im Gebiet anfallende Dachwasser soweit als méglich in
Zisternen, Teichen o0.4. zu sammeln und einer Wiederverwendung als Brauch-
wasser zuzufiihren.

e Die Keller sollen wegen des hoch anstehenden Grundwassers und der mégli-
chen Regenwasserversickerung zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen als
wasserdichte Wannen ausgefiihrt werden. Es ist vorgesehen, das Baugelénde
um etwa einen Meter aufzufiillen, um eine Angleichung an die Héhenlage der
Bordsteinoberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche bzw. der an-
grenzenden, mit Fahrrecht zur Sicherung der ErschlieBung belasteten Fléche zu
erreichen. Hierdurch erh6ht sich auch die Eignung des Gebietes fiir eine de-
zentrale Versickerung von Niederschiagswassers.

m Das auf den anfallende Regenwasser soll soweit als méglich dezentral auf den
Grundstiicken zuriickgehalten bzw. auf den Grundstiicken versickert werden.
AbflieBendes Regenwasser ist den zentralen Sickerflidchen zuzuleiten.

B Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

® Bei Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen
Abstinde zu Kabelfrassen und Leitungen zu berticksichtigen. Die Ver- und Ent-
sorgungstrager sind friihzeitig tiber den Beginn der ErschlieBungsmalinahmen
zu unterrichten.

®m  Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrdger
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmalinahmen der
deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind
frithzeitig ber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen zu unterrich-
ten.

e Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist auch ein Freiflichengestalfungsplan
einzureichen.

@ Die von den Bauherren auf den Baugrundstiicken durchzufiihrenden Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen sind nach Fertigstellung der baulichen Anlagen,
spéatestens in der néchstfolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

® Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie das
festgesetzte Leitungsrecht ist jeweils durch Eintragung einer Baulast Gffentlich
rechtlich zu sichemn.
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= Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungs-
rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begriindung und Sat-
zung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschricbene gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Herxheim, den ﬁ 6.\ UK
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Anlage

Pflanzenauswahllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Be-
bauungsplan

Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde - Tilia cordata

sowie regionaltypische Obstbaume

Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Bruchweide Salix fragilis
Sal-Weide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wildes Geif3blatt Lonicera periclymenum
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
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