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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Sandgérten — 2. Anderung und 2. Erweiterung”

und Gestaltungssatzung nach § 88 LBauO

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB (Erganzung zur
Ursprungsbegriindung zum Bebauungsplan "Sandgarten” der Gemeinde Herxheim
und zur Begriindung zur 1. Anderung und 1. Erweiterung)

A) STADTEBAULICHER TEIL DER PLANBEGRUNDUNG
1. Allgemeines

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Anderung und Erweiterung ei-
nes bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes im siidostlichen Bereich der Ortslage
Herxheim.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Herxheim kann dem nachfol-
genden Ubersichtsplan entnommen werden.

Die exakten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes er-
geben sich aus der Planzeichnung im MaRstab M 1:500. Die Plangebietsgréfie be-
tragt ca. 2850 m>.

2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan "Sandgarten” der Gemeinde Herxheim sieht im westlichen Teil
seines Geltungsbereiches die Uberbauung zweier Baugrundsticke (Flst.-Nr.
11007/9 und 11007/10) als aligemeines Wohngebiet (Nutzungsschablone C;) vor.
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Das westlich hiervon liegende Grundstiick Fist.-Nr. 11007/8 liegt auBerhalb des Be-
bauungsplanes. Es ist aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplanes dem
Innenbereich zuzurechnen, jedoch aufgrund mangelnder ErschlieBung nicht bebau-
bar. Konkreter Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Absicht des Grundstiickeigentiimers, dieses Grundstiick ebenfalls einer Wohnbe-
bauung zuzufihren. Hierzu wird es erforderlich, eine neue offentliche Erschlie-
Bungsstrale anzulegen.

Im Interesse des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und um eine wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit der betroffenen Flachen zu ermdglichen, hat der Rat der
Gemeinde Herxheim daher beschlossen, den Bebauungsplan "Sandgarten” im
betreffenden Teilbereich in einem formlichen Verfahren zu &ndern und um das bis-
her nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiick Fist.Nr.
11007/8 zu erweitern.

Das Anderungs- und vaeiteruyngsgebiet ist aus der beigefiigten Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafistab 1:500 ersichtlich.

3. Eriauterung der Plandnderungen

Der Bebauungsplan "Sandgarten” der Gemeinde Herxheim ist bereits nahezu voll-
standig vollzogen. Die ErschlieBungsanlagen und die Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung sind fertiggestellt.

Durch die vorliegende Anderung und geringfligige Erweiterung soll eine bauliche
Verdichtung des Plangebietes gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan ermég-
licht werden, ohne dabei jedoch die bislang festgesetzten Obergrenzen der GRZ
und GFZ zu tberschreiten.

Der Ursprungs-Bebauungsplan "Sandgarten” sah entlang der Stralle "In den Sand-
garten" nur eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Dies
wird entsprechend auch in die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungspla-
nes Ubernommen.

Zur baulichen Verdichtung schafft der Bebauungsplan dariber hinaus die Moglich-
keit, das rlickwartig gelegene Grundstiick Flst.-Nr. 11007/8 zu erschlieffen. Dies soll
Uiber eine neue 6ffentliche Verkehrsflache erfolgen, die diesen Bereich als Stich-
stral’e erschlielt. Die Festsetzung erfolgt als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich”.

Durch die Festsetzung einer lI-Geschossigkeit im riickwartigen Bereich zur Spei-
ertsgasse wird einerseits eine Anpassung an den Bebauungsplan "Sandgarten — 1.
Anderung und 1. Erweiterung" erreicht. Zum anderen sind auch in der Speiertsgas-
se bereits Gebaude vorhanden, die im bauordnungsrechtlichen Sinne 2 Volige-
schosse aufweisen.
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Fur den bereich mit der Ntzungsschablone A4 gelten folgende Festsetzungen: Ma-
ximal 2 Vollgeschosse; Maximale Traufhéhe 6,20 m und maximale Geb&audehdhe
9,50 m.

Flrdie Bereiche mit der Nutzungsschablone A; gelten folgende Festsetzungen: Ma-
ximal 2 Voligeschosse; Maximale Traufhdhe 6,20 m und maximale Gebaudehshe
10,50 m.

Die sonstigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden im
wesentlichen aus dem Ursprungsbebauungsplan "Sandgéarten” Gbernommen, wobei
die Festsetzungen fur die Gebiete mit Nutzungsschablone A; und A, nahezu denen
mit Nutzungsschablone C, und fur das Gebiet B nahezu denen mit Nutzungs-
schablone C; aus dem Ursprungsplan entsprechen.

Der Ausgleich der Wasserfihrung ist bereits im Entwasserungskonzept fur das Ge-
samigebiet "Sandgarten” beriicksichtigt.

Die Neufassung der Planzeichnung fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung im Maf3stab 1:500.

Entsprechend dem Ursprungsplan wird auch in die vorliegende 2. Anderung und 2.
Erweiterung eine Gestitungssatzung nach § 88 LBauO ubernommen. Ziel der ge-
troffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
aulere Gestaltung der baulichen Anlagen Einflul zu nehmen, ohne dabei aber indi-
viduelle Lésungen zu weitgehend einzuschranken. Es soll lediglich ein bestimmtes
Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen
Gestaltungswiinsche realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer ge-
stalterischen Mindestqualitat und eine Harmonisierung benachbarter Grundstiicke
und Bauvorhaben.

Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von ele-
mentarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu
gehoéren neben Vorschriften Giber die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen und Einfriedungen insbesondere Regelungen zur Fassaden- und Dachge-
staltung.

Durch die getroffenen Festsetzungen soll weiterhin eine gestalterische Anpassung
an das Gesamtgebiet "Sandgarten” erreicht werden. Bereits im Ursprungsplan
"Sandgéarten” war das Farbspektrum der Dacheindeckung mit rot bis rotbraun vor-
geschrieben. Die Definition der Dachfarbe wurde deshalb gewahlt, da die typische
Dachfarbe in Herxheim bereits bei der historischen Bebauung rot ist rotbraun war
und auch die Neubaugebiete sich hieran anpassen sollen, um ein harmonisches
Ortsbild zu gewahrleisten. Dem gleichen Zweck dienen die Virschriften zur Fassa-
dengestaltung, wonach die Gebédude entsprechend dem historischen Vorbild mit
Putzfassaden, Holzfassaden oder Fassaden aus Naturstein oder unglasierten Zie-
geln auszufihren sind.
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4. Landespflegerische Auswirkungen der Plandnderungen

Die in Kap. 3 erlauterten Plananderungen haben so geringe Auswirkungen auf die
landespflegerische Eingriffs- Ausgleichsbilanz, dass keine abwagungserheblichen
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berihrt werden.

5. MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Das Gelande befindet sich in Privateigentum. Die Neuordnung soll auf privatrechtli-
cher Basis realisiert werden.

Fur den Fall des Scheiterns privater Grundstiicksverhandlungen kommt eine ge-
setzliche Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB in Frage. Die in der Planzeichnung vorge-
schlagenen Grundstiicksgrenzen kénnen als Anhalt fur die Neuparzellierung der
Baugrundstiicke dienen.

B) TEIL Il DER PLANBEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan "Sandgérten — 2. Anderung und 2. Erweiterung” dient nicht der
Umsetzung von Vorhaben, fir die nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgeschrieben ist.

1. Einleitende Angaben
1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes

Zur Beschreibung der maRgeblichen Festsetzungen fir das Vorhaben wird auf die
Ausfuhrungen in Teil | dieser Begriindung verwiesen.

1.2 Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschuizes in
einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen und deren Beriicksichtigung
bei der Planaufstellung

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die
im wesentlichen unterschiedliche Baugebiete als "Art der baulichen Nutzung" typi-
siert und das MaR der baulichen Nutzung vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den
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Schutzanspruch und den zuléssigen Stérgrad der baulichen Anlagen und Nutzun-
gen zu definieren.

Ausfilhrungen zur Art, wie die Ziele der BauNVO im vorliegenden Falle beriicksich-
tigt wurden, sind entbehrlich, da die hier geltende Gebietskategorie "Allgemeines
Wohngebiet" die zuldssigen baulichen Nutzungen und Anlagen unter den Gesichts-
punkten des Schutzanspruches und des Stérungsgrades im Sinne einer Vorgabe
selbst definiert.

Aufzufuhren ist ferner der landespflegerische Planungsbeifrag zum Ursprungs-
bebauungsplan "Sandgéarten”. Die Vorgaben dieses Planwerkes wurden bereits bei
der Aufstellung des Ursprungsplanes als verbindliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan integriert und werden durch die vorliegende Plananderung nicht berthrt
oder veréndert.

2. Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Die von der vorliegenden Plananderung betroffenen Grundstiicke sind zum Teil be-
reits zum derzeitigen Zeitpunkt auf Grundlage der bislang rechtskraftigen Planfas-
sung des Bebauungsplanes bebaubar (Fist.-Nr. 11007/9 und 11007/10). Bis auf ei-
ne geringfligig zulassige Mehrversiegelung auf dem neu in den Bebauungsplan auf-
genommenen Grundstiick Fist.-Nr 11007/8 ergeben sich in Bezug auf die zu be-
trachtenden Schutzgiiter keine wesentlichen Veranderungen. Bei dem betreffenden
Grundstiick handelt es sich um Gartengrundstiick mit Rasen und Ziergeholzen.
Aufgrund der Tatsache, dass dieses Grundstiick bereits bislang dem Innenbereich
nach § 34 BauGB zuzurechnen war, ist die Umweltauswirkung dieser Neuversiege-
lung als nicht erheblich einzustufen.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
Umwelt- Umweltauswirkung

Schutzgut Unerheblich Erheblich
Schutzgut
Tiere/Pflanzen

Boden

Wasser

Luft/Kiima
Landschaftsbild/Erholung
Mensch

Kultur- und Sachgilter

1 1 1] ]

MKIXXXR XK X
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Schutzgebiete

Merkmal Auswirkung Erhebliche |Anmerkung
Ja/nein | Auswirkungen

FFH-, Vogelschutzgebiete Nein -
Naturschutzgebiete Nein -
Naturdenkmale Nein -
Landschafisschuizgebiete Nein -
Geschitzte  Landschaftsbestand- Nein -
telle
Geschiitzte Biotope Nein -
Uberschwemmungsgebiete Nein -
Wasserschuizgebiete Nein -
Sonstige Schutzausweisungen Nein -
Denkmalschutz Nein -
Gebiet mit Uberschreitung gesetz- Nein -
lich festgelegter Umweltqualitats-
normen

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplan-Anderung wiaren die entlang der Strae
"In den Sandgarten” betroffenen Grundstiicke Fis.-Nr. 11007/9 und 11007/10 wei-
terhin bereits auf Grundlage der bisher rechtskraftigen Planfassung des Bebau-
ungsplanes als "Allgemeines Wohngebiet” baulich nutzbar. Auch fur das Grund-
stiick 11007/10 war bislang eine Zuordnung zum Innenbereich nach § 34 BauGB
gegeben. Aus der vorliegenden Plananderung ergeben sich daher in Bezug auf die
einzelnen zu betrachtenden Schutzgiiter gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplanstand keine erheblichen Veranderungen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachhaltiger Auswirkungen

Die Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich bau-, nut-
zungs- und anlagenbedingter Auswirkungen wurden bereits bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes "Sandgarten” in den Bebauungsplan integriert und ha-
ben nach wie vor Gltigkeit. Da keine nachhaltigen Auswirkungen aufgrund der Pla-
nung zu erwarten sind, ist die Festsetzung zusatzlicher Mafinahmen nicht erforder-
lich.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Be-
riicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Ziel der vorliegenden Planung ist es, einen bereits rechtskraftigen Bauleitplan in ei-
nem Teilbereich zu @ndern und durch Neuaufnahme einer kleineren Teilflache in
den raumlichen Geltungsbereich baulich nachzuverdichten. Anderweitige Losungs-
méglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des Plange-
bietes kommen nicht in Betracht.
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3. Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Festzustellen ist, dass weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantif-
izierende Beschreibungen zu den Schutzgutern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser
Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur- und Sachgiter sowohl! im
Zustand des Status Quo als auch fiir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Er-
gebnisse nicht verandert hatten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen im Sinne des § 4c BauGB als Konsequenz aus der Ver-
wirklichung der vorliegenden Bauleitplanung werden sich aller Voraussicht nach
nicht ergeben. MalRnahmen zur Uberwachung sind daher nicht vorgesehen.

3.3 Allgemeinverstindiiche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten.

Die vorliegende Begriindung ist als Ergdnzung zur Ursprungsbegriindung
zum Bebauungsplan "Sandgérten” der Gemeinde Herxheim und zur Begriin-
dung zur 1. Anderung und 1. Erweiterung zu verstehen.
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