\N "SANDGARTEN - 2. ANDER

3369

13837

N

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.
1.

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuléssig:

=  Wohngebaude und

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Gemald § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen flr kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur aushahmswei-

se zulassig sind. ‘

Die Aushahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 werden nach §1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) =~

Die nach § 19 (4) 2 BauNVO zuléssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ

durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur

zuléssig, wenn

e die zusatzlich versiegelten Flachen wasserdurchlassig ausgebllde’c werden
oder

e in gleicher Flachengréle eine mind. extensive Dachflachenbegrinung
durchgefihrt wird, oder

» nachgewiesen wird, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die zu-
satzliche Versiegelung durch sonstige geeignete Mallnahmen ausgegli- -
chen werden.

Die maximale Grundflachenzahl einschlieBlich der Uberschreitung gemalk

§ 19 (4) BauNVO betragt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

planes 0,6.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen

wird gem. § 18 BauNVO die Bordsteinoberkante der nachstgelegenen &ffent-

lichen Verkehrsfiache, gemessen in der Grundstiicksmitte, von der aus die.

Zufahrt erfolgt, festgesetzt.

Die Traufhthe (TH) wird definiert als das senkrecht an der geldndemalig

héchstgelegenen Gebaudeseite gemessene Malk vom unteren Bezugspunkt

bis zur Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Die max. zu-

lassige Traufehdhe gilt nicht Mauerrlickspriinge (siehe Festsetzungen Nr.

2.4) und fir Dachaufbauten.

Es werden folgende minimale (THyy,) und maximale Traufhéhen (THpad und

folgende maximalen Firsthdhen (FH max) festgesetzt: e

Bereich A1: THhx=6,2m FH ma= 9,5 m

Bereich A2: THix = 6,2 m FH mex= 10,5 m
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Dereicn A1, e = 0,2 M FH max= %5 m
Bereich A2; , THma = 6,2 M FH ma=10,5m
Bereich B: THn=4,0m - THma=50m FH = 9,0 m

Bei Wandrickspringen darf die maximale Traufhéhe auf bis zu einem Drittel
der Fassadenlénge bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale Firsthdhe
muss jedoch eingehalten werden.

Fldchen flir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Anlagen fir die Unterbringung von Fahrzeugen sind hiervon abwei-
chend auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, sofern
sie als offene oder offene und iiberdachte Stellplatze (Carports) hergestelit
werden. Garagen sind darlber hinaus auch auf den Flachen zwischen Bau-
grenze und seitlicher Nachbargrenze zuléssig, max. jedoch bis zur Tiefe der
lberbaubaren Grundstiicksflache. Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0
m zur &ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr.6
BauGB)

In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind je Wohngebaude maximal
zwei Wohnungen zulassng '

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bmdungen flir Bepﬂanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b
BauGB)

Die privaten Grundstucksﬂachen sind je angefangene 100 m? der nach der
festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mit mindestens ei-
nem heimischen Baum Il. Ordnung oder je angefangene 200 n? mit einem:
standortgerechten, heimischen Baum . Ordnung bzw. einem regionstypischer
Obstbaum zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist mit Ersatzverpflichtung dauer-
haft zu unterhalten.

Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und tirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu bepflanzen.
Die Begriinung ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Fr alle Pflanzungen sind Arten geméan der Pflanzenauswahlliste des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zu verwenden (s. Anlage zu den textl. Fest-
setzungen).

Aufschiittung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.2i.V.m. §5 Abs.2
BauGB)

Die Aufschittung der Baugrundstiicke hat bis auf die Hohenlage der Bord-
steinoberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zu erfolgen.

In Zur Angleichung an bestehende 6ffentliche und private Flachen sind Abbo-
schungen bis max. 40cm Héhe méglich. Stiitzmauern sind unzuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauQ© Rheinland-
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ptiegerischen Planungsbeitrages zu verwenden (S. Aniage zu oen exil. resi-
setzungen).

Aufschiittung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.2i.V.m. §9 Abs.2
BauGB)

Die Aufschiittung der Baugrundstiicke hat bis auf die Héhenlage der Bord-
steinoberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache zu erfolgen.

In Zur Angleichung an bestehende &ffentliche und private Flachen sind Abbd-
schungen bis max. 40cm Héhe moglich. Stitzmauern sind unzuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan geméal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rhemland
Pfalz)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und -neigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldécher und gegenein-
ander versetzte Pultdécher zuldssig. Fur Garagen und Nebenanlagen i.S. des
§ 14 BauNVO sind darlber hinaus auch Flachdécher und flach geneigte Da-
cher bis zu 25° zuldssig. Hierbei sind Flachdacher nur zuléssig, wenn sie be-
grint werden.

Satteldécher und gegeneinander versetzte Pultdédcher missen auf beiden
Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Bei Doppelhausern sind
die Dacher zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 35° auszuflh-
ren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppelhauser
kann unter Beibehaltung der Einheitlichkeit um 5° nach oben oder unten ab-
gewichen werden”. :
Dacheindeckung

Die Dacher sind, sofern es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit klein-
teiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln
gleichkommen, einzudecken. Die Farbe der Dacheindeckung muss rot- bis
rotbraune Tone aufweisen. Solaranlagen im Dachbereich sind ebenso zu-
lassig.

Kniestécke (Drempel)

Im Rahmen der maximal zulassigen Traufhdhe darf die Héhe von Knlesto—
cken, gemessen von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der
Dachhaut, gemessen in der Verléangerung der GebaudeaulRenkante, héchs-
tens 1,5 m betragen. Bei Verspringen in der Fassade, gem. Festsetzung Nr.
2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen, kdnnen groere Kniestockhéhen
zugelassen werden.

Dachaufbauten / Dachflachenfenster / Dacheinschnitte ,
Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Satteldach, Dreiecksgau--
ben, Schleppgauben, Tonnendachgauben sowie Hochformat-Dachflédchen-
fenster zulassig.
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7.4.2 Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 1,75 m und in der
Summe nicht mehr als 2/3 der zugehdrigen Trauflénge betragen. Der Abstand
von Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,00 betragen, gemessen
an der grofidten Ausdehnung der Gaube. Der Mindestabstand zum First und
zur Traufe betragt 0,75 m (zu messen in der Vertikalen an der gréfdten Aus-
dehnung der Gaube).

Dachaufbauten mit Satteldach haben quadratische bis stehende Formate ein-
zuhalten (ohne Giebeldreieck). ~

7.4.3 Dachflachenfenster sind nur zulassig, wenn sie ein hochrechteckiges For-
mat aufweisen. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachflache mlssen in
gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand von Dachflachenfenstern
untereinander betragt mindestens 0,50 m. Fir die Mindestabsténde zu Ort-
gang, Kehlen, Graten, Traufe und First gelten die fir Dachgauben getroffener
Festsetzungen entsprechend.

7.4.4 Dacheinschnitte sind nur auf den stralenabgewandten Dachflachen zulds-
sig. lhre Breite darf 4,0 m, max. jedoch 1/3 der zugehérigen Traufenlange
nicht Gberschreiten. .

7.5 Fassadengestaltung und Farbgebung B ~

Die GebaudeauRenwinde sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Fassa-
den aus Naturstein oder unglasierten Ziegeln auszufithren.

Bauliche Anlagen dirfen nicht mit glanzenden oder stark reflektierenden O-
berflachenstrukturen gestaltet werden. Baustoffe, die ein anderes Material nu
vortduschen, sind nicht zulassig.

8. Gestaltung der unbebauten Flichen der  bebauten Grundstiicke (§ 88
Abs.1 Nr.3 LBauQ)
Die nicht Uberbauten Grundstlicksfldchen bebauter Grundstlicke sind grin-
ordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine
zulassige Nutzung benttigt werden. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder

Lagerflache verwendet werden.
Fir die Bepflanzung der unbebauten Grundstlcksflachen sind einhsimische

Laubgehdlze gem. Artenauswahlliste des landespfl egerisahen Planungsbei-
trages (siehe Anlage zu den texilichen Festsetzungen) sowie re ~ta‘nst¥prsche
Obstgeholze zu verwenden. Gleiches gilt fur Fassade
gen.

Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind mit Wasserdurc 0
versehen. Der Abflussbeiwert darf héchstens 0.7 betrager

9. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs
LBauO)
Strafenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max.
Héhe sowie als Mauern bis 0,4 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen: ig
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Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3
LBauO)

Straltenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,20 m
Hbhe sowie als Mauern bis 0,4 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu
einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden,
durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pilanzun-
gen zu begrinen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und
Nr.3 LBauQ)

Mullbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind, soweit sie vom &ffentlichen
StraBenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschiieBungsmalinah-
men, hat der Bautréger/Bauherr die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu ver-
pflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpffege, Archéologische Denkmalpflege z.
gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeften anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, (berwacht werden kbnnen. Die ausfihrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschuiz- und Pflegegeseizes
vom 23.3.1978 (G VBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archéologische Fund unverziiglich zu meiden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféaftig gegen
Verfaust zu sichern. Die vorstehenden Bestimmungen entbinden der Baulré-
ger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem
Landesamt fiir Denkmalpflege. Solften wirklich archéologische Objekte ange-
troffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeftraum einzuréumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fithrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Die vorstehenden Aus-
fahrungen sind als Auflagen in die Bauausfihrungspléne zu Gbernehmen.

Es wird empfohien, das im Gebiet anfallende Dachwasser soweit als moglich in
Zisternen, Teichen 0.4, zu sammein und einer Wiederverwendung als Brauch-
wasser zur Gartenbewésserung zuzufihren.

Die Keller sollen wegen des hoch anstehenden Grundwassers und der mégli-
chen Regenwasserversickerung zur Vermeidung von Beeintréchtigungen als
wasserdichte Wannen ausgefihrt werden.

Das auf den anfallende Regenwasser soll soweit wie méglich dezentral auf den
Grundstiicken zuriickgehalten werden. AbflieBendes Regenwasser ist den zent
ralen Sickerflachen zuzuleiten.

Bej allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Bei Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und Hecken sind die erforderlichen
Absténde zu Kabeltrassen und Leitungen zu berticksichtigen. Die Ver- und Eni-
sorgungstrager sind frithzeitig iber den Beginn der ErschiieBungsmalnahmen
zu unterrichten.

Fir den rechizeftigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sow{e die Kq_ordi—
nierung mit dem StralBenbau und den Bag}maﬁfahm@z anderer }et{qﬁgig_trfgfer
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fithrungen sind als Auflagen in die Bauausfihrungspléne zu {ibernehmen. 6. BE
s Es wird empfohlen, das im Gebiet anfallende Dachwasser soweit als méglich in NA
Zisternen, Teichen o.8. zu sammein und einer Wiederverwendung als Brauch- “"“
wasser zur Gartenbewésserung zuzufihren. Das Vi
s Die Keller sollen wegen des hoch anstehenden Grundwassers und der mégh- gemaf
chen Regenwasserversickerung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen als Die Fr
wasserdichte Wannen ausgefihrt werden.
s Das auf den anfallende Regenwasser soll soweit wie moglich dezentral auf den (Blrge
Grundstiicken zuriickgehalten werden. AbflieBendes Regenwasser ist den zent
ralen Sickerflachen zuzuleiten.
= Bej allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes 7.SA
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. BE
u Bei Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die erforderlichen T
" Abstande zu Kabeltrassen und Leitungen zu bericksichtigen. Die Ver- und Ent- Aufgr
sorgungstréger sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungsmalnahmen ia;“"
zu unterrichten. d:rgsi
Uberr
m  Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi- als S
nierung mit dem StralBenbau und den BaumafRnahmen anderer Leitungstréger
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen der
deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baube- .
ginn, schriftlich angezeigt werden. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind 8. AL
frithzeitig (ber Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmalnahmen zu unterrich- Der §
fen. :
®  Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist auch ein Freiflachengestaltungsplan 32?:
einzureichen. Das |
s Von den Bauherren auf den Baugrundsticken durchzufithrende Ausgleichs- unc Der E
Ersatzmalinahmen sind nach Fertigstellung der baulichen Anlagen, spétestens Wirki
in der néchstfolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. ort:
(Bl
Anlage ,
10.E
Pflanzenauswabhllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Be- 1
bauungsplan
Die ¢
Béume geaifai
erfol
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa (Bur
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde Tilia cordata
sowie regionaltypische Obstbaume : Etm;:




3" UND GESTALTUNGSSATZ

Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Bruchweide Salix fragilis
Sal-Weide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

Gewdhnl. Scheeball Viburnum opulus

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Waldrebe Clematis vitalba Sl
Efeu Hedera helix

Wildes Geillblatt Lonicera periclymenum

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde Herxheim hat in seiner Sitzung am 10.05.2005 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:




