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Gemeinde Herxheim Vorhahenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenwohnanlage®

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil
des Bebauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage
beigefiigt.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO sowie § 19 BauGB)

1.
1.1

1.2

1.3

5.1
5.1.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als Sondergebiet ,Seniorenwohnen und
Gastronomie® (§11 BauNVO). Zuldssig sind Seniorenwohnheime sowie
Schank- und Speisewirtschaften.

Die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen wird wie folgt definiert: Die
Gréfle der Grundflache baulicher Anlagen ist gleich dem Flacheninhalt der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache. Die Grundflache darf fur
Stellplatze, Garagen und Zufahrten um bis zu maximal ein Drittel Uberschritten
werden. Zusétzlich ist eine Befestigung der mit einem Gehrecht belegten
Flache zuldssig.

Die jeweils festgesetzte maximale Firsthdhe wird definiert als das MalR
zwischen Oberkante der baulichen Anlage und dem natirlichen Gelande, zu
messen in Gebaudemitte.

Bauweise
Die in Baufeld A festgesetzte abweichende Bauweise a definiert sich wie folgt:

Offene Bauweise mit zuldssiger Gebaudeldnge von mehr als 50 m.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze
Stellplatze sind nur als Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen zulassig.
Im Eingangsbereich des Gebdudes in Baufeld A sind dariber hinaus 2

. oberirdische Stellplatze (fur Arzt, etc.) zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

Zur Sicherung der fullaufigen Verbindung entlang des westlichen und nérd-
lichen Randes des Baugebiets wird ein Gehrecht von 2,5 m Breite zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

Landespflegerische Mafnahmen

MaRBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Pflanzung von Bdumen
Auf der nicht Uberbauten Grundstlicksfidche sind mindestens 10 Laubbdume

gem. der Pflanzenliste im Anhang als Hochstamm zu pflanzen. Die
PflanzmafRnahmen sind spétestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten und im
Falle eines Ausfalls gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
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5.1.2 Fassadenbegriinung

5.2

5.3

Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 5 m sind mit Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begrinen.

MaBnahmen auf den Ersatzflachen

Zur Kompensation der Eingriffe durch die Versiegelung werden auf den
externen Ausgleichsflachen auf den Parzellen FL.Nm. 8511 (1.167 m? und
8521 (994 m?) mit einem Gesamtumfang von 2.161 m? im Rahmen der Oko-
kontofuhrung landespflegerische Massnahmen durch die Gemeinde durch-
geflhrt.

Zuordnung

Mit dem Bebauungsplan sind keine Eingriffe durch &ffentliche Massnahmen
verbunden. Die landespflegerischen Ersatzmassnahmen sind daher zu 100%
den Eingriffen auf privaten Flachen zugeordnet.

Fur die Eingriffe auf privaten Flachen stehen der Gemeinde Herxheim im
Rahmen der Okokontierung die Parzellen FLNr. 8511 und 8521 in der
Klingbachaue zur Verfugung. Die hier durchgeflihrten MaRnahmen werden
als Sammel-ErsatzmaBnahmen gemadl § 9 Abs. 1a BauGB den zu
erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstiicken -zusatzlich zu den auf den
Privatgrundstiicken getroffenen Festsetzungen- zugeordnet.

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Ersatzmalnahmen werden von
der Stadt Edenkeben auf Kosten der Eigentiumer der Grundstlicke durch-
gefuhrt. Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstattung
sind gem. § 135¢ BauGB in einer eigenen Satzung der Stadt-Edenkeben-zu

regeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

6.

71

7.2

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen
Bezuglich der aufleren Gestaltung der Gebaude wird auf den Bauantrag
sowie die Baubeschreibung verwiesen, die Bestandteil dieses vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes sind.

Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke

Gestaltung von Wege- und Platzfldchen

Zur Befestigung von Fulwegen und Sitzplatzen sind nur versickerungsféhige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf héchstens 0,7

betragen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch oder als
Parkanlage anzulegen. Hiervon sind mindestens 10% mit standortgerechten
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Laubgehdlzen gem. der Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Sammiung des anfallenden Dachwassers in Zisternen und die Wieder-
verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung) wird ausdriicklich
empfohlen.
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Gemeinde Herxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Seniorenwohnanlage"

Mafnahme enthalt das BauGB keine Rechtsgrundlage, so dass hier lediglich eine
Empfehlung erfolgen kann.

7. MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Das Gelénde befindet sich bereits vollstandig im Eigentum des Investors. Eine
Neuordnung muss daher nicht mehr erfolgen.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Sinne eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) ist der vorliegenden

Planung der Bauantrag sowie die Baubeschreibung beigefligt. Sie werden zum
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemacht.

Ausfertigung der Satzung

Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und Begrindung ausgefertigt.

06.11.2003

Blrgermeistar

Erstellt im Auftrag der
Gemeinde Herxheim

durch
Bachtler, Bohme+Partner,
Kaiserslautern
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Anlage: Artenauswahllisten des landespflegerischen Planungs-
beitrages zum Bebauungsplan

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschlieBend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und ¢kologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von mdéglichst einheimischen Gehdlzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei
solite darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bltthende Arten
und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei
Gehélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m?
zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten.
Folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Bédume:
- Sehr stark wachsende Bédume: 4,00 m
- stark wachsende Bdume 2,00m
- kleinkronige Baume 1,50 m
- WalnuRsémlinge 400m
- Kernobst stark wachsend 2,00m
- Kernobst schwach wachsen 1,50 m
Straucher:
- stark wachsende Strducher 1,00 m
- sSchwach wachsende Strducher 0,50m
Hecken:
- Hecken dber 1,5 m Héhe 0,75m
- Hecken bis 1,5 m Héhe 0,50m
- Hecken bis 1,0 m Héhe 0,25m
Baume
Pflanzqualitéat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Seniorenwohnanlage®

Straucher

Pflanzqualitdt: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Klettergehdlze

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

HaselnuB

Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schiehe
Alpen-Johannisbeere
Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Je nach Art benétigen die Klettergehélze Kletter- und Rankhilfen.
Diese sollten fur die Ausflihrungsplanung bereits mit eingeplant werden.
Pflanzqualitat: Solitar, 4 x verpflanzt, im Container, Héhe 200 - 250 cm

Nord- Ostseite:

Hedera helix
Polygonum aubertii
Hydrangea petiolaris

Sud- West- und Ostseite:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Polygonum aubertii
Clematis vitalba
Clematis in Sorten
Lonicera caprifolia
Lonicera henryii

Vitis vinifera
Kletterrosen in Sorten

Efeu
Knoéterich
Kletterhortensie

Wilder Wein

Knéterich

Gemeine Waldrebe
Blatenreiche Clematisarten
Jelangerlieber

Immergraner Jelangerlieber
Echter Wein
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