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1. LAGE bES PLANGEBIETES UND GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Sudlich Badstubenweg® befindet sich sudlich
der Unteren Hauptstra&e, im siidlichen Ortskernbereich der Gemeinde Herxheim.

Der raumliche Geitungsbéreich umfaft im einzelnen folgende Flurstiicksnummem:

. 10917/1, 10919/1, 10921, 10921/2, 10927, 10927/3, 10927/2, 10928, 10928/2,
10929/3, 10929/5, 10929/6, 10908/2, 10908/3, 10907/1, 10930/7, 10906/1,
10910/6. . :

Den zweiten Geitungsbere:ch stellt anteilmalig (800m) die Parzelle mit der
Fiurstucksnummer 8510 dar (s. Planzeichnung). :

Der Planzeichnung im MaRstab 1:1000 ist die genaue raumliche Abgrenzung des
Bebauungsplanes zu entnehmen. ‘

Insgesamt umfalit das Gebiet ca. 0,9 ha.

2. ~ ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Gebiet stdlich des Badstubenweges stellt eine groﬁekinnerérﬂiche Flache dar.
Aufgrund verschiedener Bauvoranfragen hat die Gemeinde beschlossen, das
Gebiet in stadtebaulicher Hinsicht zu untersuchen und zu entwickeln.

Hiermit kommt die Gemeinde ihrer Pflichtaufgabe (§1 Abs.1, 2 und §2 Abs.1
BauGB), einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn es zur Gewahrleistung der
stadtebauhchen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, nach.

Dariiber hmaus wendet die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan das Prinzip der
,Innenentwicklung vor AuBenentw:cklung“ und damit das Gebot des ,sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden® (§1 Abs.5 Satz 2 BauGB, jetzt §1a Abs.1 BauGB)
an. Hierdurch leistet die Gemeinde einen Bextrag zur Verringerung des
Fiachenverbrauchs im Auf3enbereich. :

3. 1. ANDERUNG

Folgende Anderungen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

vorgenommen: ,

Die beiden bisher im Teilbereich B2 gelegenen Grundstiicke FI.Nr. 10927/2 und
~ 10927/3 werden als eigener Teilbereich B3 ausgewiesen. Fir diesen Bereich wird

die bisher festgesetzte geschlossene Bauweise in abweichende Bauweise

geandert, die hier besagt, dak die 6stliche Grundstlicksgrenze zu bebauen ist.

Die bisher im Teilbereich B2 festgesetzte geschlossene Bauweise wird in

abweichende Bauweise geandert die hier besagt, dal die ostliche

Grundstucksgrenze zu bebauen ist und die westliche Grundstucksgrenze bebaut

werden kann.

Fur den Teilbereich B3 und das westliche Grundstiick des Teilbereiches B2 wwd die

Firstrichtung zwingend giebelstandig zur offentlichen Verkehrsflache festgeseizt.
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 1.ANDERUNG

Bei dem Teilbereich B1 (geschlossene Bebauung) und den Texlberelchenkm A2,
B2 und B3 (abweschende Bauwelse) ist eine geringflgige Abwelchung der
Grenzbebauung bis 0,5m zulassig.

NUTZUNGSS!TUAT!ON IM PLANGEBIET

Derzeit werden die im raumlichen Geltungsberelch des Bebauungsplanes :
befindlichen Flachen primar als private Garten genutzt.
Diese innerortlichen Grun-/Frelﬂachen wexsen im einzelnen folgende Elemente auf:

Gebaude und versiegelte Flachen, vor allem Nebengebaude und Schuppen,
Gewachshauser, ‘ ; o
Freilauf fur Geflugel,

Nutz- und Ziergarten,

Wiese,

brachliegende Wiese (ruderalisiert),

Laubgeholze, ’

Obstbaume,
Nadelgehoize,
Klettergeholze.

VERKEHRLICHE ANBINDUNG

| Die Flache des Bebauungsplanes wird tiber die Hauptdurchgangsstraiie, die Untere

Hauptstrale (L 493) und die Speiertsgasse an das U(berortliche StralBennetz
angebunden. ; ;
Die innergebietliche Erschlxeﬁung erfolgt fur die Teilgebiete A1 und A2 tber den
bestehenden Badstubenweg. An die Speiertsgasse angrenzende Grundstlcke

kénnen (ber diesen erschlossen werden.

Fur die ErschlieRung der Teilbereiche B1, B2 sowie C wird der Neubau einer

: Stlchstrafse von der Speiertsgasse aus, vorgesehen.

4.
5.
6.

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

- Im derzeit glitigen Fléchennutz'ungsplavn der Verbandsgemeinde Herxheim ist das

Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Diese Ausweisung wird auch in der

_ zur Zeit laufenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beibehalten.

. Demzufolge weist der Bebauungspiah dté Baugebietskategorie Mischbauflache (M)

BURO BSB, KAISERSLAUTERN BEGRUNDUNG -

fest, so dal der vorliegende Plan aus den Aussagen des Flachennutzungspianes
entwickelt ist.
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1. ANDERUNG

| ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN ZIELSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Sudlich Badstubenweg“ hat die Absicht, insbesondere
folgende stadtebauliche Zieisetzungen geman §1 Abs.5 Nr.1 und 5 BauGB, zu
errezchen

. die allgemelnen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die\

Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung” und
»die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.”

Die Aktivierung innerortlicher Freiflachenpotentiale dient der innenentwnckiung und
damit der Erganzung bestehender Baustrukturen. Diese Vorgehensweise dient der
Entwicklung und Erganzung des Ortsblides und ist aus okologischer Sacht zZu
begrilien. : , ,

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE/ -
BEGRUNDUNG DER EINZELNEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes wird Mischgebiet festgesetzt. Um die

- umliegende und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwartende

vorwiegende Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen, sind Gartenbaubetnebe

- Tankstellen und Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

MaR der bauhchen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) w:rd emhexﬂlch auf 0,4, abweichend von der im §17
BauNVO vorgegebenen Hochstgrenze, festgesetzt. Fir die Hohe baulicher Anlagen
gelten ebenfalls andere als in §17 BauNVO genannte Werte. Fur die Teilgebiete A1
und A2 wird eine GFZ von 0,8, fur die resthchen Bereiche B1 B2 und C eine GFZ
von 0, 7 festgelegt.

Ziel dieser Festsetzungen ist es, keine zu dlchte Bebauung des innerortlichen

Bereiches zu erhalten. Dartiber hinaus soll eine Anpassung an die durchschmtthche
Gesch033|gke|t von 1 5 Geschossen erreicht werden.

Weiterhin fuhrt die niedriger angesetzte Grundflachenzahl nicht nur zur Begrenzung

der Flachenversiegelung, sondern auch zu einer im Ergebnis intensiven
Durchgriinung des Gebietes. Dies bedeutet eine Steigerung des Wohnwertes.
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Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen -
Die Bauweise wird differenziert fur die verSchi'edenen Teilgébiete festgesetzt.

Entlang des Badstubenweges (A1 und A2) ist Uber eine Baulinie auch kinftig die
typische Strallenrandbebauung gesichert. Da die bestehende Parzellierung
zeitgemale Wohnbedurfnisse nur bei einseitiger Grenzbebauung ermdglicht, ist in
den Bereichen A1, A2 und B3 abweichende Bauweise mafgeblich. Die ostliche
Grundstucksgrenze ist zu bebauen.

Die bestehende Parzeﬂierung ist auch in dem Gebiete B1 Grund fir die

Festsetzung geschlossener Bauweise, damit auch hier angemessene Grundrisse
entwickelt werden konnen. Dem Teilgebiet B2 wird hierzu freigestellt, ob die
westliche Grenze bebaut wird, die ostliche muf bebaut werden.

Da dle introvertierte Lage des Teilgebietes C keine bestimmte Anordnung der
Baukorper erfordert, wird in diesem Bereich die offene Bauweise festgesetzt.

- Max. Zahl der zuldssigen Wohnungén

Um den stadtebéuhchen Gesamteindruck, der durch die Summe der einzelnen
Kubaturen der Gebaude entsteht, zu erhalten, sind in den Teilgebieten B1, B2 und

C max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassng

Belange der Grﬁnordnung und landschaftsplanerische Festsetzungen

| Die Integration der Belange von Natur und Umwelt erfolgt auf der Grundiage des

Landespflegerischen Planungsbeitrages, der parallel zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes ,Sudlich Badstubenweg® vom Buro L.A.U.B., Kaiserslautern,
erstellt wurde. Er hat zum Ziel, durch getroffene Festsetzungen die mit der Planung
verbundenen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt (Wasser, Klima, Bodenversiegelung, Arten— und Biotopschutz)
auszugleichen.

Um eine naturnahe Landschaftsgestaltung, die eine wesentliche Okologische
Funktion der unbefestigten Flachen erfillt, zu erzielen, beziehen sich die
Festsetzungen auf die in der Anlage befindlichen Pﬂanzliste: Damit ist die Anlage
als Teil der Textlichen Festsetzungen anzusehen. So kann ein angemessenes Mal}
an innergebietlicher Durchgrinung gewahrleistet werden. ‘

Maﬁnahmen zum Schutz zur Pﬂege und Entw;cklung
von Natur und Landschaft

Damit die Garten eine gewisse 6kologische Wertigkeit erhalten, wird die Mafnahme
M1 vorgesehen. Die Garten dienen in erster Linie den Nutzungsinteressen der
Hausbewohner. Bei entsprechender Gestaltung mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen wird ein relativ hoher, dkologischer Wert erreicht.

Um die Ausgleichsflache (2. Geltungsbereich) rechtlich eindeutig dem Gebiet des
Bebauungsplanes zuordnen und ihre Nutzung sichern zu kénnen, wurden die auf
der Flache auszufihrenden Pflegemallinahmen festgesetzt.
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8.7

8.8

8.9
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Bindungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie :
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und Striduchern

Da Obstbaumhochstamme ein typisches Landschaftselement mit hoher
Okologischer Bedeutung sind, wird die Mafnahme M2 vorgesehen. Die
Baumpflanzungen tragen zur attraktiven Gestaltung des Baugebietes bei und
greifen die urspriingliche (Obst-)Gartennutzung des Geléndes auf.

Die in der Plénzeichnung gekennzeichneten Einzelbaume stellen einen wertvollen
Lebensraum dar. Sie sind zu erhalten, da sie kurzfristig nicht glexchwertig ersetzt
werden kdnnen.

Die mit M3 bezeichnete Fassadenbegriinung tragt zur Verbesserung des
Kleinklimas bei, bindet die Gebaude gestalterisch ein, bietet Lebensraum far
Kleinstlebewesen und fordert durch Minderung der Temperaturextrema auf den
Mauerflachen die Werterhaltung bzw. Energleemsparung

- Die vorgesehene Dachbegrunung (M4) von Flachdachemdient dem Rickhalt von

Niederschlagswasser und tragt so zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke
Durch die Maftnahme M5 kann der Oberﬂachenabﬂu& gegenuber voll vers&egelten

Flachen deutlich reduziert werden. Ein GroRteil des anfallenden Regenwassers
kann bei Verwendung fugenreicher Pflasterflachen im Erdreich versickern. '

Ausg!eichsmaﬁnahmen

Die festgesetztén MaRnahmen im offentlichen und privaten Bereich, die dazu
- beitragen, die dkologische Situation des Gebietes sicherzustellen bzw. aufzuwerten,

sind in ihrer Gesamtheit geeignet, den durch die beabsichtigte Nutzung des

Gebietes entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren, bzw. nicht

vermeidbare Eingriffe auszugleichen. Es verbleiben somit keine wesentlichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Lediglich im Bereich des Arten- und Biotopschutzes besteht ein auRerhalb des

Bebauungsplangebletes zu venmrkhchender Kompensattonsﬂachenbedarf von 0,08
ha. :

Die Gemeinde Herxheim fuhrt ein Oko-Konto, aus dem zum Ausgleich des '
Fehlbedarfs an Kompensationsflache 0,08 ha des insgesamt 0,16 ha umfassenden
Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 8510 abgebucht werden. Es handelt sich

- um eine ehemals intensiv. bewirtschaftete Ackerflache, auf der seit Mitte 1995 eine

extensive Wiese entwickelt wird. Die Flache wird nicht mehr gediingt und einmal
jahrhch gemaht. \

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daf die Untere Landespflegebehorde von der

Zuordnung zu unterrichten ist, damit die 'Abbuchung' der Flache vom Okokonto
vorgenommen werden kann




GEMEINDE HERXHEIM

8.10

- 8.1

BURO BSB, KAISERSLAUTERN  BEGRUNDUNG

1.ANDERUNG

}iu(Sere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dienen der positiven EinfluBnahme auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen.

Gerade in bestehenden Strukturen ist es wichtig, durch die Vorgabe von
Grundmustern an Formen und Materialien ein harmonisches siedlungsstrukturelles
Erscheinungsbild zu erzeugen. Da es nicht Ziel ist, den Bauherren in seiner
Gestaltungsfreiheit einzuschranken, werden nur solche gestalterischen Vorgaben
gemacht, die sich aus umgebender Baustruktur als typisch herausstellen. So kann
der Bauherr noch in ausreichend groRem Rahmen seine individuellen
Gestaltungswiinsche realisieren.

Einfriedungen‘, Abgrenzungen und deren Gestaltung.

Einfriedungen dienen der Markierung des Ubergangs zwischen offentlichem und
privatem Bereich. Die Festsetzung dient der Sicherstellung des Raumeindruckes,
der durch die Hohe der Randerscheinungen erzeugt wird. Auch wenn durch den
Verzicht von Einfriedungen ein sehr positiver, ,wohnlicher* Charakter durch den
flieRenden Ubergang vom offentlichen in den privaten Bereich erreicht wird, werden
Einfriedungen aus verschiedenen Griinden, wie z.B. versacherungstechmschen -
Jedoch nur in einer bestimmten Hohe - zugelassen.

ABWEICHEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN ZlELVORﬂSTELLUNGEN’ :

Im landespflegerischen = Planungsbeitrag zum Bebauungsplan sind die

landespflegerischen Zielvorstellungen, die gemanR §17 Abs.2 LPfIG zu formulieren

sind, dargestellt. Diesen wurde, soweit das BauGB dafir eine Ermachtigungsnorm
darstellt, durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan weitestgehend
Rechnung getragen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Sldlich Badstubenweg” wurden alle moglichen MafRnahmen, die in der

“}!andespﬂegenschen Zielkonzeption aufgefihrt sind, als Festsetzung integriert. Es :
verbleibt ein Defizit von 0,08 ha.

Diese verbleibende Restbeeintrachtigung bezieht sich auf den Bereich des Arten-
und Biotopschutzes. Der Verlust bei relativ hochwertigen Biotoptypen und
Einzelelementen ist in gleicher GroRenordnung nicht innerhalb des Gebietes
ausgleichbar. Dem Verlust von Lebensraumstrukturen durch Uberbauung werden
die Mafsnéhmen‘ M1 , M2, M3 und M4 gegenubergesteilt;

Da die Gemelnde Herxheim tber ein Oko-Konto verfugt wird die Gememde dieses

heranziehen, um den noch bestehenden Kompensationsbedarf auszuglexchen (s.
8.9). : :
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10.  MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
 Das Gelande befindet sich Uberwiegend in privatem Besitz. Sollte eine

~ privatrechtliche Regelung scheitern, wird eine gesetzliche Bodenordnung
- durchgefihrt. ~ :

k aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Herxheim

~ Bachtler = Stértz = Bohme
Stand April 98
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