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1. ANDERUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§18, 19, 20 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Die in den Nutzungsschablonen definierte Art der baulichen Nutzung gilt einheitlich
fur alle Teﬂgeblete (A1, A2, B1, B2, B3 und C). Sie bedeutet:

‘MlI = Mischgebiet geméR §6 BauNVO

zuldssig sind:
Wohngebaude,

~ Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, '

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir karchhche kulturelle, somale gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daf} d1e nach §6 Abs.2 BauNVO
aligemein zulassigen Nutzungen: :

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

: Vergnugungsstatten

im Geitungsberexch des Bebauungsplanes nicht zulass;g sind.

Weiterhin wird nach §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO festgesetzt dal} die in §6 Abs.3
BauNVO genannte Ausnahme: :
Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Abs 3 Nr. 2 auﬁerhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebietes

- nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird und somit nicht zuléssig IS'I

MaR der baulichen Nutzung

~ Gem3R 8§20 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, daR die Flachen von

Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehorenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz auf die
Geschof¥flachenzahl anzurechnen sind. Dies gilt ebenfalls fir Aufenthaltsraume in
den Untergeschofen. :

~ Furdas Piangebiet werden folgende maximale Wand- und Firsthéhen festgesetzt:

Die Teilgebiete A1 und A2 dirfen die Hochstmalle

V Whmax =6,5m,

nicht uberschrelten

Die Teilgebiete B1, B2, B3 und C durfen die Hochstma&e
Whpax = 5,0m, :

Fhpax =10,5m

nicht Gberschreiten.
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Als Bezugspunkt wird gem. §18 BauNVO die Strafenoberflache der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Als StraRenoberfliache
wird die Hohe des Stralenbelags in der Strallenmitte (= StraRenachse), gemessen
in Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur StraRenachse), bestimmt.

2.  BAUWEISE :
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i. V. mit §§22, 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksfliichen ergeben sich
aus den Eintragungen in die Nutzungsschablone in Verbindung mit den
zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Die Bauweise der Teilgebiete B1 und C ergibt sich aus der
Nutzungsschablone. ‘ ‘

Fiir die Teilgebiete A1, A2 und B3 gilt die Abweichende Bauwelse, die hler
besagt, daB die éstliche Grundstiicksgrenze zu bebauen ist. :

Innerhalb des Teilgebietes B2 gilt die Abweichende Bauweise: Die éstliche
Grenze ist zu bebauen, eine Bebauung der westlichen Grenze ist méglich.

Bei dem Teilbereich B1 (geschlossene Bebauung) und den Teilbereichen A1,
A2, B2 und B3 (abweichende Bauweise) ist eine germgfuglge Abweichung der
Grenzbebauung bis 0,5m zulassig.

3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN:
, (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die Ma(&nahme M1, die fur 50% der Grundstucksflache maBgebhch ist (s. Pkt 5.1)
setzt fest, daR innerhalb dieser freizuhaltenden Flache keine Nebenanlagen gemaf

- §14 BauNVO und keine Ste!!platze und Garagen gemal §12 BauNVO zulasszg
sind. ‘ ,

4. MAX. ZAHL DER ZULASS!GEN WOHNUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

 Pro Wohngebaude sind in den Teilereichen 81; B2 und C des Bebauungsplanes
maximal zwei Wohneinheiten zulssig.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Grﬁnhaltung des Grundstiicks

Innerhalb des Wohngebietes sind mindestens 50% der privaten Grundstiicksflachen
von Bodenversiegelung komplett frei zu halten und zu begriinen (M1).

Versickerung von Oberflichenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von Dachern, Terrassen oder
ahnlichen Flachen ist soweit als moglich auf den privaten Grundstucksflachen zu

versickern, in Zisternen zu sammeln oder einer Wsedervenwendung zuzufihren

(M6).

Ausgleichsflache/ 2 Geltungsbereich

Die a!s zweiter Geltungsberelch deﬂmerte Parzelle mit der Flursticksnummer 8510
wird anteilmafig mit 800 m? dem Bebauungsplan zugeordnet (s. hierzu 7.9 der
Begrindung). Die hier entwickelte, extensive Wiese ist mcht zu dingen und einmal

' }ahrhch zu mahen.

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

{§9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzung von Biaumen

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 200m? nach M1 grin zu
haltender Grundsticksflache ein Obstbaum oder ein einheimischer Laubbaum Il
Ordnung gemaf Artenliste 1 zu pflanzen. Auf diese Bestimmung durfen bestehende
Laub- und Obstb&ume angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von
mindestens 20cm haben (M2).

Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufithren, die nach der
Bezugsfertigkeit der baulichen Anlage folgt. :

Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pﬂanzausfalle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten
Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht e!genmachtlg entfemt werden.
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_ Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume in den nicht
Uberbaubaren Bereichen der Grundstiicke sind zu erhalten und zu pﬂegen Ausfalle

- sind mit hochstammsgen Obstbaumsorten zu ersetzen

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande ab einer Grofe von 20m? sind dauerhaft mit Kletter- und/oder

Rankpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2,0m eine
Pflanze gemaR Artenliste 2 zu setzen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen
(M3).

Dachbegriinung

Flachdacher (z.B. von Garagen) sind mit einer extensiven Begrunung zu versehen

- (M4).
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‘ BAUORDNUNGSRECHTL!CHE FESTSETZUNGEN :
- Nachfolgend aufgefihrte Regelungen, die auf Landesrecht beruhen, werden gem. §9 Abs.4 BauGB
< 1.V.m. §86 LBauQ, §17LpflIG, §52 LWG in den Bebauungsplan aufgenommen:

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform, -neigung und -eindeckung

In den Teilbereichen A1, A2, B1 und B2 sind nur Satteldacher sowie aus diesen
Dachformen zusammengeseizte Dacher mit einer Dachneigung von 38 - 48°
zulassig. Innerhalb des Teilbereiches C sind neben Satteldachern auch Pultdécher
sowie aus diesen Dachformen zusammengesetzte Dacher zulassig.

Fur Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO ist auch eine niedrigere Dachneigung oder

Flachdacher zulassig. Voraussetzung hierfur ist, daB eine Dachbegriinung zur

Ausflhrung kommt.

Die geneigten Décher sind mit nicht glén?.ehden Ziegeln oder mit kleinteiligen
Materia!ien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken.

Scnnenkollektoren sind zulassig.

Kniestdcke, Dachaufbauten, Dacheinschnitte/ -flichenfenster

Innerhalb der maximalen \Wandh‘éhe sind Kniestocke (Drempel) von maximal 1m
Héhe, gemessen von der Oberkante GeschofRrohdecke bis Oberkante Fulipfette,
zulassig.

Zur Beldftung und Belichtung des Dachgeschosses sind Dachgauben mit
Satteldach, Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster
zulassig. Sie durfen in der Summe ihrer Breite 1/3 der Trauﬂange mcht
uberschre;ten -

Mehrere Gauben auf einer Dachflache ‘missen in gleicher Hohe angeordnet
werden. Dachaufbauten mit Satteldach und Schieppgauben haben quadratische bis
stehende Formate einzuhalten (ohne Giebeldreieck oder Dachflache).

Dachﬂéchenfenster sind zulassig. Mehrere Dachflachenfenster auf eiher Dachﬂéche

mussen in gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand von

Dachflachenfenstern untereinander betragt mindestens 0,5 m.

Dachemschmﬁe sind nur in den Teilbereichen B1, B2 und C zuldssig.

Die Breite von Dacheinschnitten darf 4,0 m, max. jedoch 1/3 der zugehongen
Trauflange nicht Gberschreiten. Fir die Teilbereiche A1 und A2 sind
Dacheinschnitte nur auf der stralenabgewandten Seite zulassig. ~
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Fassaden- und Wandgestaltung

Gebaude durfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberﬂachenstrukturen
gestaltet werden. Baustoffe, die ein anderes Material nur vortauschen sind nicht

zuldssig.

Fenster mussen auf den dem offentlichen Stralenraum zugewandten oder von dort
einsehbaren Seiten stehende oder quadratische Formate haben. Breitere
Fassadendffnungen sind in einzelne hochformatige Fensterelemente zu ghedem

Daruber hinaus sind auch Drelecks und Rundfenster zulass:g ‘

-Sockel

Das MaRl des Abstandes zwischen der Oberkante der Rohbaudecke des
Kellergeschosses und der Oberkante der Strale (Sockel), gemessen in
Gebaudemitte, darf hochstens 0,8m betragen. :

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§86Abs.1 Nr.3 LBauO i.V.m. §52 LWG)

Fur die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerﬂachen sind

_ wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decken, groffugiges

Pﬂaster oder Rasengittersteine zu verwenden (M5)

ElNFRlEDUNGEN ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer maximalen Hohe von 1,0m zulassig. Zulassig sind Zaune, verputzte
Mauern oder Natursteinmauern bzw. solche Mauern mit aufgesetzten Zaunen,
Drahtzaune oder Schnitthecken.

_An den seitlichen und hinteren Grundstucksgkrenzeh sind Einfriedungen nur bis zu

einer maxxmalen Hoéhe von 1,8m zulas&ng Far deren Ausfuhrung gilt Absatz 1

entsprechend

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

Standplatze fur Mullbehalter sind, soweit sie vom offentlichen Stralenraum aus

~_einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

- BURO BSB, KAISERSLAUTERN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -~ . . . 7
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HINWEISE

Alle Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen moglichst mit
einheimischen Laubbaum- und Straucharten ausgefiihrt werden.

Die Begriinung der Mauern und anderer Grundstiickseinfriedungen mit Rank- und
Kletterpflanzen wird empfohlen. :

~ Bei Erdarbeiten zutage tretende archzologische Funde sind zu sichern und

unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbecten entsprechen DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren.

Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren oder falls dies nicht

. moglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Die Einbeziehung der Brauchwassemutzung bei der Ver-/ Entsorgungsplanung von

Wasser wird empfohlen.
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v. PFLANZLISTE

Artenliste 1: Bdume fiir die Gestaltung der Grundstiicke

' Botanisbher Name......................................’.Deutscher'Name
Acer campestre........c.o.oceeeiiii Feld-Ahorn
Acer platanoides .................... reeeieeannaann. Spitz-Ahorn
Carpinus betulus ... Hainbuche
Sorbus aucuparia............. i e Vogelbeere
Sorbus domestica .......................................Speierling
Apfelbaume.........cccocococoi L Gravensteiner
.............. S e RENETHE (Lederapfel)
R TR R e e Schoéner aus Nordhausen
BirnbaUMe. ... Gellerts Butterbirne
........ . OUTE LUTSE
Zwetschehbéume .............. e S Hauszwetsche (Bauernpflaume)
WalnuBRbaume..................... i Juglans regia

Artenliste 2: Pflanzen fiir die Fassadenbegriinung

Botanischer Name....... ......... Deutscher Name.

Actinidia arguta ......... e P e e Strahlengriffel

Aristolochia durior ..o Pfeifenwinde

Campsis radicans..............cccooeeiiiiiiie Trompetenblume

Celastrus orbiculatus........... e Baumwiurger

Clematis vitalba........ e Waldrebe

Hedera helix........... el N Efeu

Hydrangea petiolaris ........ L SR Kletter-Hortensie

Jasminum nudiflorum............c.o e Echter Jasmin

Lonicera heckrottii..........ccc.ocoociiinnn. Duft-Geif3blatt

Lonicera henryii.............c..c...coevvcvennnn.n. Immergriines Duft-Geiflblatt
Parthenocissus quinquefolia ...................... Wilder Wein o
Parthenocissus tricuspidata Veitchiii ........... Wilder Wein, selbstklimmend
Wisteria sinensis.........................................Glycinie, Blauregen
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Artenliste 3: Striucher fiir Grundstiickseinfriedungen

Botanischer Name............................... e Deutscher Name
Acer campestre...........c.coooeoevinennn., <veee.n.Feld-Ahorn
Carpinus betulus ... Hain-Buche
Ligustrum vulgare ... Liguster

Prunus laurocerasus .................. Gabaa Kirsch-Lorbeer

. Taxus baccata.......ccoocoeiiiiiiiiiiiiie Gemeine Eibe
Striaucher fiir freiwachsende Hecken:

Botanischer Name......... G ... Deutscher Name

Acer campestre................... b Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii.....................ccco. Kupferfelsenbirne
Buddleia davidii...........cccccoeeviiieiiiiie, Schmetterlingsstrauch
Carpinus betulus ... S Hain-Buche

Cornus sanguinea..............co...cocioieeeenn., Roter Hartriegel
Coryllusavellana...................ooc e Hasel

Crataegus monogyna............... el Weil-Dorn
Ligustrum vulgare ...l e Liguster
Philadelphus coronaius ..................c.occo.. Bauernjasmin
Prunus laurocerasus ...........c..c..oocvoiiioinl Kirsch-Lorbeer
Sambucus nigra....................... BT .....Schwarzer Holunder
Spiraea 'Grefsheim' ... Spierstrauch
Syringa spec. ..., Ghn Flieder

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Herxheim

Bachtler = Stortz = Bohme
Stand April 98
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