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. kGémeindeHerxheim . Bebauungsplan "Siidlich der guérhdhlsirése" :

Texthche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Sudhch der Querhohlstraﬁe"
der Gememde Herxhexm . ‘ :

| ln Erganzung der Planzelchnung w;rd foigendes texthch festgesetzt

- Pianungsrechthche Festsetzungen gematz §9 BauGB v mit
» §§ 1-23 BauNVO sowue § 19 BauGB) , . : =

1. At und Mals der bauhchen Nutzung
11 Mi1= Mischgebiet (§ 6 BauNVO0). Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr.6
~ bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6
“Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Mischgebietes und sind somit nicht
L zuiassag (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB) , '
1.2 M 2 = Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr 5
bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6

Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Mischgebietes und sind somit nicht ‘

~ zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB). Weiterhin
unzuldssig sind Geschafts- und Burogebaude Einzelhandelsbetriebe,
Schank— und Spexsewxrtschaften und Betnebe des Beherbergungsgewer-

bes.

1.3 Die max. Traufhohe wird definiert als das MaR zwischen dem Schmi"tpunkt

der Auf&enwand mit. der Oberkante der Dachhaut und dem naturhchen Ge- '

~ lande, zu messen in Gebaudematte , ~
1.4 Die max. Firsthohe wird definiert als das MaB zw:schen der Oberkante des ;
Daches und dem natlirlichen Gelande, zu messen in Gebaudem:’fte Bei
‘ Pultdachem gﬂt die Oberkante des Daches ais First , .

2. :BaUWe se und Si‘eliung bauhcher Aniagen

. 2.1 Die in der Planzeichnung (Nutzungsschab!one)k nach § 22 Abs 4 BauNVO

~ festgesetzte abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert: Im Rahmen
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksﬂachen darf bxs an dre

. Grmdstucksgrenzen herangebaut werden.

2.2 Soweit in der Planzeichnung eine Haupt—Gebaudenchtung vorgegeben
e w&rd lst dlese verbmdhch festgesetzt - , '

3 f,F!achen fiir Nebenanlagen, Stellpiatze und Garagen - .
3.1 Im Gebiet Ml 1 sind Nebenanlagen zwischen. stralBenseitiger Baugrenze ‘
und Stra&enbegrenzungshme nicht zulass:g Vor Garagen ist ein Stauraum

. ‘von mmdestens 5, 0 m zur offenthchen Verkehrsﬂache frexzuhalten ‘

4, Hochstzulasssge Zah! der Wohnungen in Wohnge ‘ auden
_Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 1m wu'd gem § 9
~ Abs. 1 Nr 6 BauGB auf*‘ '
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6.1

62

6.3

. 64

- werd

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen ,
Geh-; Fahr» und Leitungsrechte gemaR Planeintrag. Die in der Planzeich-

nung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen foigende Be-

fugnisse: Befugnis zum Begehen und Befahren zugunsten der Eigentiimer ,

der jeweils hinterliegenden Grundsticke sowie Befugnis zur Anlage und

_gdauerhaften Unterhaltung von Ver- und En’csorgungsiextunger zugunsten
_dieser Grundstiicke. sowne zugunsten der jewemgen Trager dc_,r Ver~ und
‘Entsorgung ‘ - .

Festsetzungen zum An pﬂanzen von Baumen, Strﬁucherh und sonsti-

Ygen Bepﬂanzungen, Bindungen fiir Bepﬂanz.mgen“sowae‘MaBnah- ;

men zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwncklung von Boden, Natur ~
und Landschaft -

_ Die Artenlisten des iandespﬂegenschen Planungsbestrages smd Bestand— ‘

- teil des Bebauungsplanes und den texthchen Festsetzungen in Form emer‘

Anlage beigefgt. -
Je angefangene 300 m? Grundstucksﬂache zst auf bebauten Grundstucken

im Gebiet Ml 2 ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder Obst-
- Hochstamm gemaB Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages
(Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu pflanzen. Die Pflanzmag-

nahmen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-

_periode durchzufiihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle
‘eines Wegfalles gleichartig zu ersetzen.
Fensterlose Fassaden sind ab einer Bre:te von 5 m mlt Rank- oder Kfeﬁer— "

pflanzen sind zu begrunen

Das nicht verunreinigte Nsedeischiagswasser xst nach Moghchkext brel’cﬂa- l

chrg auf dem Grundsttick tber die belebte Bodenzone Zu versickern oder »

in letemen zwsschenzuspeschern und als Braucr wasser ' zu nutzen

Zﬁdfdﬁung von Ausglenchs— und Ersa!:zmal&nahmen zu den Emg 'sffen ’

Mit dem Bebauungsplan sind keine Eingriffe durch 6ffentliche Malnah-

men verbunden. Die auf den Baugrundstucken festgesetzten landes-
- pﬂegenschen MaRnahmen sowie ein Anteil von 340 m? Flache der vom
"Okokonto abzubuchenden MaBnahme auf dem Grundstick Flst.-Nr. 8520 ,

D

*n daher zu 1 00% \dan Emgnffen auf pnvaten Flachen zugeordnet

k\~Bauordnungsrec:hthche Festsetzungen (Ubemahme von auf

Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9

’Abs 4 BauGB in Verbmdung mit § 88 L BauO Rhemland Pfaiz)

~'7:Auﬁere Gestaltung bauhcher Anlagen

Im Gebiet Ml 1 sind nur Saﬁeldacher mit einer Dachnexgung zw:schen 38° 

. und 50" zuiassag
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'Gemeinde Herxheim ‘ : ' Bebauungsplan "Siidlich der Querhohlstrae”

: -2 sind nur geneigte Décher einer Neigung wischen 3
4 assig. Ausnahmsweise sind im Gebiet Ml 2 auch Pult- und Zel
~ chermit 10-20° Dachneigung sowie Tonnendacher zulassig. ‘
8.3 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit nicht glanzenden, kleinteiligen
 Ziegeln oder mit Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleich-
kommen, einzudecken. Als Farbe der Dachdeckung sind nur rot bis rot-
~_ braun zulassig. Solaranlagen sind im Dachbereich ebenso zulassig. -
8.4 Fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen sind auch gerin-
~_gere Dachneigungen und Flachdacher zulassig. Flachdacher und flach ge-
, neigte Dacher bis zu 10° sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen.
8.5 Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der
- Summe nicht mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflange betragen. l
~ 86 Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 40 m, in der Summe
' _ Jedoch max. 1/3 der zugehérigen Trauflange betragen. Dacheinschnitte -
sind im Gebiet MI 1 auf den vom offentlichen StraRenraum aus einsehba-
- ren Dachseiten nicht zuldssig. =
87  Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende oder reflektierende Mate-
 rialien und Farben zulassig. ...

9. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
.91 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen _bebauter Grundstiicke sind

-soweit sie nicht fiir eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden-

_ landschaftsgartnerisch oder als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

9.2 Zur Befestigung von, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur ver-
~ sickerungsfahige Materialien (z.‘B.*,‘offenfugiges”PﬂaSter,‘Rasengittersteine, :
~ wassergebundene Decken, Schotterrasen efc) zulassig. Der Abfluss-

_ beiwert darf hochstens 0,7 betragen. - .

~ 10. Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO . \
~ GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem
Grundstiick herzustellen sind. - - .

*  Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
~ Bei Vergabe von Erdarbeiten, hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden
 Badfirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalipflege zu
 gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die-
_ se, sofern notwendig, iiberwacht werden konnen. Die ausfiihrenden Baufir-
~_men sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle-
‘gegesetzes vom 23.3.1978 hinzuweisen, Danach ist jeder zu Tage kom-
mende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
~ als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstéande sorgfiltig gegen
~ Verlust zu sichem. Satz 1 und 2 entbinden den Bautrédger/Bauherren jedoch
_nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fiir
 Denkmalpflege. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so jst
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| Gémeingg He’rxhéi_m Bebauungsplan "Siidlich der QUérhohistréBe"

- der archéologischen Denkmalpfiege ein angemessener Zeitraum einzuréu-
_men, damit diese ihre Reftungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiih-
_renden Firmen planméaBiq den Anforderungen der heutigen archéologischen
 Forschung entsprechend durchfiihren kegpp. ... ,
_— Bei allen Bodenarbeiten, Bau- und Unterhaltungsmal3nahmen sind die Vorgaben
~ nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 und 19731 sowie die Forde-
rungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

= Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

. tensind durch Eintragung von Baulasten éffentlich rechtlich zu sichem.

— Die Sammlung des anfallenden Dachwassers in Zisternen und die Wieder-

~ verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) wird aus-

 dricklich empfohlen. . . ..
 — Fremdwasser (z.B. Drainagewasser) darf der Schmutzwasserkana[isationJnicht Zu-
geleitet werden. . ‘ - .. :

— Die bisherige Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Kanal, Wasser und Strom von

__der Querhohistral3e wird nicht verandert. Somit sind auch die neuen Nutzungen im

 rdckwértigen Grundstiicksbereich an die bestehenden _Verscrgungsleitungen anzu-

__ schiieBen. Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitét so-

wie die Entsorgung des Abwassers kann (iber dije bestehenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen in der Querhohlstralle sichergestellt werden” ‘ -

m Auéfekrtitgung

Der Bebaumg's'p‘lan,: bestehend aus adert-.Ptanzei;chnung,' déﬁf“ ;b'auordnungs_,
_rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begriindung und
 Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinde-
rates Uberein. . ... .
 Das fir den BebéuUngéplan:vcrgesc‘hriebene‘ gé;sétzyli‘c'he‘ Verfahren wurde ein-
gehalten. = ~ - . ~ .

| Der B’ebagun‘gspian‘wird hiermit ausgefeﬁigt;‘ |

. Henheimden ... .

L N T e

~ Weiler, Ortshurgermeister
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Gemeinde Herxheim . _ Bebauungsplan "Siidlich der QuerhohlstraRe"”

. Anlagé‘ fArtenau‘SWahkll:isteh zur Be_pflaniuﬁg .

Baume ‘ ~ ~ - ~
,Pﬂanzquahtat Hochstamm Stammumfang 10 12 cm mtt Banen ,
Acercampestre =~ Feld-Ahorn
Acer platanoides ~  Spitz-Ahomn
~ Campinus betulus ~ Hainbuche
~ Malus silvestris ~ Wildapfel
 Pyrus pyraster ~ Wildbirne
Sorbus aria , ~ Mehlbeere
Sorbus aucuparia . ‘Vogelbeere .
Sorbus domestica _ Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher -
_ Pflanzqualitat: Strauch, verpﬂanzt Hohe 125 150 cm ohne Bal!en
_ Acer campestre Feld-Ahorn
Commusmas = Kornelkirsche
Cornus sanguinea  Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR

- Crataegus monogyna ,Emgrsfﬂager Wel&dom *
_ Euonimus europaeus. .Pfaffenhutch‘en ‘

 Ligustrum vulgare Liguster ,
~ Prunusspinosa =~ Schlehe -
 Ribes alpinum . Aipen-Johanmsbeere‘ ,
Rosacaniha @ Hundsrose | ~'
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spmosxssxma  Bibernellrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
‘beumum opuius - Gememer Schneebail
1 :-Obstbaume

Aufgefuhrt smd bekannte aite Sorten ; . ‘
In Baumschulen sowie tiber Obst- und Gartenbauvereme die auch beraten smd
_in der Regel noch weitere regionalspezn" sche Obstsorten zu erhahten .

‘Pﬂanzquahtat Hochstamm Stammumfang 10 12 cm, ohne Ballen :

‘Apfelsortené .

_ Gravensteiner

Roter Boskopp .
Schoner aus Nordhausen
Schafsnase ,

Zabergaurenette ‘
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Gémeinde Herxheim Bébggungsglan "Siidlich dérdugrhqhis}traﬁe"' :

Birnensorten:
Alexander Lukas
Pastorenbirne
Frankeibacher' Mostbirne

| K!ettergehoize

Je nach Art benot;gen die Klettergeholze Kletter- und Rankhﬂfen
Diese sollten fur die Ausfuhrungsplanung bereits mit eingeplant werden.
Pﬂanzquahtat Sohtar 4 x verpﬂanzt |m Container, Hohe 200 250 cm

Nord- Ostseite: V ~ : -
Hedera helix - . _ Efeu

Polygonum auberti . ‘Knéterich
Hydrangea petiolaris , . Kletterhortensie
Siid- West- und Ostseite: . - -
Parthenocissus tricuspidata "Veltchn" Wilder Wein
~_ Polygonum aubertii - ~ - Knéterich »
 Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Clematis in Sorten - - Blatenreiche Ciematasarten
Lonicera caprifolia - ~ Jelangerlieber
Lonicera henryii - L ' Immergriiner Je!angerheber

_ Vitis vinifera ' . Echter Wein
_ Kietterrosen inSorten : ’
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* Satzung iber die Genehmigungspflicht von Grundstiicks-
~ teilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Siidlich
der Querhdhlstra&e'f - , ; , -

GemaR § 19 BauGB LV.m. § 24 GemO bestimmt die Gemeinde Herxheim, dass
die Teilung von Grundstucken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sud-
lich der Querhohistrae" zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung durch die Ge-

meinde Herxheim bedarf. -

Teilung ist die dem GrUndbucham't gegeniiber abgegebene oder sonstwie er-

kennbar gemachte Erklarung des Eigentimers, dass ein Grundstiick grund-

buchmaRig abgeschrieben und als selbstandiges Grundstiick oder als ein Grund-

stlick zusammen mit anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer Grund-
_ stlicke eingetragen werden soll. ‘ - ~ - '

Hierzu gelten diefRegelungen def§§, 19 und 20 BauGB.

Henxheiffy, den 05.02.2004

Weilery |
Blrgermeister
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