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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan soll gemadR § 13a BauGB (Sonstige MaRnahmen der Innenentwicklung) im

beschleunigten Verfahren nach § 13a (2) BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §

2a,von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss

gemall § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung ist einerseits die Forderung und Steuerung der Innenentwicklung aber
auch die Sicherung einer nachhaltigen stdadtebaulichen Ordnung. Der Bebauungsplan biindelt die
Malnahmen und Regelungen, die zum Erreichen der beiden wesentlichen Ziele beitragen und
sichert diese offentlich-rechtlich nach den Vorgaben des BauGB.

Die Gemeinde Herxheim ist sehr bestrebt, Innenentwicklung zu betreiben. Insbesondere in den
letzten Jahren lag der Fokus auf der Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortskern.

Mit dem Bebauungsplan ,Sudlich des Hinterweges” wurde im Jahr 2004 die planungsrechtliche
Grundlage flr die Umsetzung einer Wohnbebauung in 2. Baureihe, am nordéstlichen Ortsrand der
Gemeinde Herxheim geschaffen. Im Jahr 2015 konnte im Rahmen einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes eine weitere Nachverdichtung durch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit 6 Wohneinheiten realisiert werden. Die Gemeinde ist auf ein Tatigwerden privater
Grundstickseigentimer angewiesen, da seit Jahren eine hohe Nachfrage an neuen
Wohnbauflachen besteht. Der Gemeinde liegt nun aktuell eine Anfrage einer Erbengemeinschaft,
zur Errichtung eines dreigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen und Tiefgarage, sowie
zwei zweigeschossigen Wohngebduden mit Garage, vor.

Die nun anstehende 2. Anderung/Erweiterung hat zum Ziel, die innerdrtliche Nachverdichtung
weiterhin zu fordern. Planungsziel ist die Errichtung eines weiteren Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem Grundstlick Flurstiick Nr. 2017, sowie die
Unterbringung von zwei Einzelhdusern mit Garagen auf den Grundstilicken Flurstiick Nr. 2022 und
2025.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft das Grundstiick Flurstiick Nr. 2017 mit einer GréRe von
ca. 1.873 m?, welches innerhalb der Geltungsbereichsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes
liegt. Die Erweiterung des Bebauungsplanes betrifft die Grundstiicke Flurstiick Nr. 2022 und 2025,
auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze. Beide Grundstiicke sind zusammen ca. 1.280 m? groR.

Mit der 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung weiterer innerortlicher Wohnbauflachen geschaffen werden.
Infolge der geringfligigen Erweiterung durch die Einbeziehung der beiden Grundstiicke Flurstiick
Nr. 2022 und 2025 ist eine Uberplanung der Flichen aus stiddtebaulicher Sicht sinnvoll.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

2.1 Derzeitiges Planungsrecht

2.1.1 Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterweges“

Der Bebauungsplan ,Siudlich des Hinterweges” erlangte im Februar 2004 Rechtsgiiltigkeit.
Wesentliches Planungsziel des Bebauungsplanes war die Schaffung von Wohnbauflachen in 2.
Baureihe in Form einer aufgelockerten Wohnbebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise.
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Bild 1: Ausschnitt aus dem rechtkraftigem Bebauungsplan ,,Stdlich des Hinterweges”, freier MaRstab

2.1.2 Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterweges“, 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidlich des Hinterweges” wurde im Juni 2015 als Satzung
beschlossen. Ziel der Anderung war die geplante Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6
Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 2023. Aufgrund der
GrundstiicksgroRe von ca. 1.845 m? und einer Grundstiickstiefe von ca. 72 m konnte eine
inneroértliche Nachverdichtung im riickwartigen Grundstiicksbereich erfolgen.

Bild 2: Ausschnitt aus dem rechtkréftigem Bebauungsplan ,,Siidlich des Hinterweges”, 1. Anderung, freier MaRstab
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2.1.3 Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterweges“, 2. Anderung/Erweiterung

Der Bereich der nunmehr anstehenden 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,,Stidlich
des Hinterweges” umfasst die Grundstiicke Flurstiick Nr. 2017, 2022 und 2025. Fir das Grundstiick
Nr. 2017 ist analog des westlich angrenzenden Grundstiicks Nr. 2023 ebenfalls ein
Mehrfamilienwohnhaus mit 6 Wohneinheiten und einer Tiefgarage vorgesehen. Die auBerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Grundstiicke Nr. 2022 und 2025, sollen jeweils mit einem
Wohngebaude bebaut werden.

Bild 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterweges“, 2. Anderung/Erweiterung, freier MaRstab

2.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterweges”, 2. Anderung und Erweiterung wird auf Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

=  der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
= die GréRe der bebaubaren Grundfliche weniger als 20.000 m? betréagt,

= die zukiinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung erkennen lassen.

=  keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen,
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= die Planung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient.

Damit gelten flr die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren u.a. die
Regelungen des § 13 (2) BauGB. Somit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Hiernach ist u.a. die Durchfiihrung einer Umweltprifung
fir den Bebauungsplan entbehrlich. Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hier Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Weiterhin kann auf eine friihzeitige Beteiligung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet werden.

Die zu Uberplanenden Flichen betragen zusammen ca. 3.153 m?2 Eine fachkundige
Auseinandersetzung und Betrachtung der Umweltbelange ist notwendig. Hierzu wurde ein
Artenschutzgutachten erstellt. Entsprechende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
wurden festgelegt. Somit kann das beschleunigte Verfahren gemal den Vorgaben des § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

3 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Herxheim. Der Geltungsbereich der
Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 2017 mit ca. 1.873 m2. Der Erweiterungsbereich beinhaltet die
beiden Grundstiicke Flurstiicke Nr. 2022 und 2025 mit zusammen ca. 1.280 m2. Die Ausgleichsfliche
fiir das Eidechsenhabitat betragt ca. 0.03 ha. Alle Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz.

| 2. Anderung
| ca. 0,19 ha

Ausgleichsflache
Eidechsen ca. 0,03 ha

003 123004

Erweiterung
ca.0,13 ha

Bild 4: Geltungs-, Anderungs- und Erweiterungsbereich, freier MaRstab
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4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben (Nachverdichtung) steht keinen libergeordneten Planungen entgegen.
4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim im
nordlichen Bereich als Wohnbauflache und im stidlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB kann bereits aufgestellt werden, bevor die an sich

notwendige Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen werden muss. Der

Flachennutzungsplan kann anschlieRend im Weg der Berichtigung nachtraglich angepasst werden.
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nnutzungsplanes der VG Herxheim, freier MaRstab

5 Bestand

Das Plangebiet liegt stidlich der Stralle ,,Am Hinterweg®“, nordlich der HauptstraBe und 0Ostlich der
AugustastraBe, in slidexponierter Hanglage. Innerhalb des Plangebietes befinden sich noch
unbebaute Garten, welche aneinandergrenzen und im zentralen Teil Gber einen von Nord nach Sud
verlaufenden Weg miteinander verbunden sind. Eine Bebauung in zweiter Reihe hat sich bisher
aber nur im Bereich des Grundstiicks Nr. 2012/5 vollzogen. Innerhalb der Vorhabenflache befinden

sich im Randbereich Bdume, Hecken und Striucher. Ostlich begrenzt ein Gartengrundstiick mit
mehreren Baumen und Strauchern den Planbereich.
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Bestehender
Bebauungsplan

Bild 6: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle Lanis rlp, freier MaRstab

2. Anderung des
Bebauungsplanes
ca.0,19 ha

Ausgleichsflache
Eidechsen ca. 0,03 ha

Erweiterung des
Bebauungsplanes
ca.0,13 ha

Bild 7: Luftbild mit Eintrag des Anderungs- und Erweiterungsbereichs, freier MaRstab
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Bild 8: Sudliche Teilflache, Quelle: Biro Ber.G

Bild 9: Hecke und Schuppen im Siiden, Quelle: Biiro Ber.G

Bild 10: Blick von Norden nach Stiden, Quelle: Biiro Ber.G
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6 Planung

6.1 Bebauungskonzept

Die Planung soll der Bereitstellung von innerortlichen Wohnbauflachen dienen. Damit soll die
Nachfrage nach Bauplatzen zumindest im geringen Mal3e befriedigt werden. Vorgesehen ist eine
Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage und zwei Einfamilienhduser. Die
ErschlieBung der Neubebauung erfolgt Gber den Hinterweg, gesichert durch Geh,- Fahr- und
Leitungsrechte. Fiir das Mehrfamilienhaus ist eine maximal drei geschossige Bebauung geplant. Die
Gebadudehohe soll ca. 9.00 m betragen und als Dachform ist ein flach geneigtes Dach oder ein
Flachdach von 0° - 15° vorgesehen. Die Zufahrt zur Tiefgarage bzw. Parkdeck soll entlang der

westlichen Grundstiicksgrenze erfolgen.

Fir die zwei Einfamilienhduser sind maximal zwei Vollgeschosse vorgesehen. Die Traufhdhe ist mit
ca. 6,50 m geplant. Als Dachform soll das Walm- oder Zeltdach mit einer max. Dachneigung von ca.
15° - 25° zum Einsatz kommen. Die Zufahrt erfolgt Giber das Grundstiick Flurstiick Nr. 2017.

Bild 11: Lageplan mit Eintrag der geplanten Bebauung, freier Mal3stab
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Bild 12: 3D Model der geplanten Bebauung (orange) und Bestand (grau)

Bild 13: Geplanten Bebauung (orange) und Bestand (grau) im Schnitt

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt Gber den Hinterweg. Die Zufahrt zu den rickwartigen Grundstiicken bzw.
Grundstiicksbereichen erfolgt tiber die im Bebauungsplan ausgewiesene Zufahrt.

6.3 Technische Infrastruktur

Fiir das Grundstiick Flurstiick Nr. 2017, erfolgt die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie
die Entsorgung von Schmutzwasser lber das bestehende Leitungssystem im Hinterweg.
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Fir die Grundstlicke Flurstiick Nr. 2022 und 2025 erfolgt die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom
Uber die bestehenden Leitungen im Hinterweg. Die Entsorgung des Schmutzwassers soll Giber das
Grundstick Flurstlick Nr. 47 in der Untere HauptstraRe erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht

werden.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale
befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb
des Geltungsbereiches tangiert.

Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet 6814-302 , Erlenbach
und Klingbach” welches sich etwa 1.500 m siidwestlich des Plangebietes befindet.

7.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

7.3 Gewadsser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.
7.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich
dabei um urnenfelderzeitliche Brandgraber im Bereich der Habertsgasse (Fdst. Herxheim 80). Nach
derzeitigem Erkenntnisstand ist jedoch nicht davon auszugehen ist, dass das geplante Vorhaben die
genannte Fundstelle berthrt.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafd § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

7.7 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.
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8 Fachgutachten

8.1 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ausgelost werden. Hierzu wurde durch das Biiro Ber.G im August 2019 eine Faunistische
Planungsraumanalyse mit artenschutzrechtlicher Betrachtung, sowie im August 2020 ein
Malnahmenkonzept zum Schutz der Zauneidechsen erstellt.

Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:

Auf der Vorhabenflache siedeln Zauneidechsen. Um VerstofRe gegen die Verbotstatbestande gemal
§ 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, werden vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen), MaBnahmen zur Konfliktvermeidung, zum Risiko-
management sowie kompensatorische MaBnahmen umgesetzt. Die MaBRnahmen werden
beschrieben und raumlich verortet.

Bei Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen unter Hinzuziehung einer fachkompetenten
okologischen Baubegleitung sind Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 1 bis 3 nicht
erfillt. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht
erforderlich. Der vollstdandige Bericht kann dem Gutachten entnommen werden.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbilds ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
vermeiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltaus-
wirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben koénnten geprift und im Bebauungs-
planverfahren beriicksichtigt.

9.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stdrenden
Umwelteinfllssen zu verschonen.

Fiir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung keine
negativen Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen,
Erholungsfunktion) zu erwarten.
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Das Schutzgut Mensch erfahrt durch die Planung eine Aufwertung durch die Schaffung von neuem
innerdrtlichem Wohnraum.

9.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso
sind ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete.

Um die Flache und deren Habitateignung fiir die verschiedenen besonders planungsrelevanten
Arten einschatzen zu koénnen, wurde am 27. Juni 2019 durch das Biiro Ber.G eine
Ubersichtsbegehung durchgefithrt. Im Nachgang wurden Arten- bzw. Artengruppen
herausgearbeitet, flir die im Gebiet aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung und der
Verbreitung der Arten ein Vorkommen zu vermuten beziehungsweise zumindest nicht
auszuschlielRen ist.

Als Ergebnis der Abschichtung wurde herausgearbeitet, dass im Gebiet nicht mit Brutvorkommen
besonders planungsrelevanter Vogelarten zu rechnen ist. Die Gebdude bieten gebaudebriitenden
Vogelarten allgemeiner Planungsrelevanz jedoch geeignete Nistmoglichkeiten. Die Zauneidechse
und Baum- sowie gebdudebewohnende Fledermause sind jedoch als besonders planungsrelevant
anzusehen.

Um VerstoRe gegen die Verbotstatbestinde gemaR & 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3
Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Malnahmen), MaRnahmen zur Konfliktvermeidung, zum Risikomanagement sowie
kompensatorische Mallnahmen umgesetzt. Die MaBnahmen werden beschrieben und raumlich
verortet.

9.3 Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fir
die natirlichen Funktionen formuliert.

MalRnahmen des Bodenschutzes bestehen zundchst im sparsamen Umgang mit dem, nicht
vermehrbaren Schutzgut Boden gemadR § 1a Abs. 2 BauGB. Das heiflt, die natirlichen
Bodenfunktionen sind weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Nachverdichtung kénnen derzeit ungenutzte Flachen innerhalb des bebauten
Innenbereichs einer Uberbauung zugefiihrt werden. Durch die Planung kann ein Anteil an bisher
unversiegeltem Grund und Boden in Anspruch genommen werden, wodurch das Schutzgut Boden
beeintrachtigt wird.

Durch die Planung werden neue Flachen versiegelt. Die Flachenversiegelung fiihrt weiterhin zum
Verlust samtlicher Bodenfunktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von
Niederschlagswasser.
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Der vorliegende Bebauungsplan, als Bebauungsplan der Innenentwicklung dient insbesondere der
Aktivierung von innerértlichen Wohnbauflachen. Der Anwendungsbereich beschrankt sich auf die
Nachverdichtung im beplanten Innenbereich. Mit dem Anwendungsbereich wird an die o.g.
Bodenschutzklausel in § 1a BauGB angekniipft. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich und damit ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft wird mit vorliegendem
Bebauungsplan nach § 13a BauGB vermieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden
nachhaltigen Ortsentwicklung wird entsprochen.

9.4 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch hat in vielerlei Hinsicht Einfluss auf unsere Umwelt: auf das Klima
(Wechselwirkung: klimatische Ausgleichsfunktion, lufthygienische Ausgleichsfunktion), auf den
Boden (Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion, schutzwiirdige Béden, Bodentypen), auf das
Wasser (Versickerung, Grundwasser-Neubildung, Retention). Auf Flora/Fauna/Biodiversitat
(Lebensraume, Biotopverbund), auf den Menschen (Erholung, Gesundheit, Infrastrukturkosten,
Nahversorgung).

Durch die Ausdehnung von Siedlungen kommt es zur Zerschneidung von Naturrdumen, die
wiederum Auswirkungen auf Flora/Fauna/Biodiversitat und auch auf das Landschaftsbild haben.
Damit wird die Erholungseignung fiir den Menschen beeintrachtigt.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache. Der Planungsbereich hat
eine GroBe von rund 0,32 ha. Durch die Planung werden die Flachen vollstindig als
Siedlungsbereich hergestellt und gehen dem Naturraum verloren. Es werden ca. 0,19 ha fir
Gebdude und Zufahrten neu versiegelt. Da es sich bei der Fliche um eine
Innenbereichspotentialfliche  handelt wird dem  Grundsatz Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung Rechnung getragen.

9.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der
Gewassernutzung offenstehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Eine
Vorbelastung durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) sind nicht
bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der iibermiRigen Uberbauung wird
aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflache.
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9.6 Schutzgut Luft, Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgliter wie
Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgtiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Rul3,
Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurlickzufiihren.
Hauptverursacher flir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft. Von
der zukiinftigen Uberbauung durch Nachverdichtung sind unter Zugrundelegung der giiltigen
Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

9.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen
Eindriicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit
Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Mit der Nachverdichtung im Innenbereich erfolgt kein Verlust wertvoller Landschaftsbestandteile,
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige Prdagung des
Landschaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten (iben keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus. Durch die vorgegebene
Topographie des Gebietes und den geplanten BegriinungsmalRnahmen auf den Grundsticken, soll
das Gebiet in die Landschaft eingebunden werden.

9.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich
dabei um urnenfelderzeitliche Brandgraber im Bereich der Habertsgasse (Fdst. Herxheim 80). Nach
derzeitigem Erkenntnisstand ist jedoch nicht davon auszugehen ist, dass das geplante Vorhaben die
genannte Fundstelle berthrt.

9.9 Fazit

Durch Umsetzung der Planung ist gegeniiber dem derzeitigen Zustand von einem hdoheren
Versiegelungsgrad auszugehen. Aufgrund des Umfanges der MalBnahme sind die Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter als gering bis mittel einzustufen. Durch die innerortliche
Nachverdichtung wird neuer Wohnraum geschaffen und dadurch der unbebaute AuBenbereich
entsprechend geschont. Durch die Lage im Innenbereich und von bestehenden Wohngebduden
umgeben ist eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Vorhaben nicht
gegeben.

MaRnahmenkonzeption

10.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen)

10.1.1 Anlage von eidechsengerechten Strukturen als Ausweichhaitat

Normal.dotm / 07hex19003_bg_210209.docx Seite 18 von 24



Um im Zuge der Baufeldfreimachung verlorengehende Habitatstrukturen von Reptilien — und hier
im speziellen der Zauneidechse — zu ersetzen, ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme das
Herstellen von Ausweichhabitaten flr Reptilien umzusetzen. Ausgleichshabitate fiir Zauneidechsen
werden auf einer Fliche von ca. 300 m? entwickelt, die auf der Siidostecke des Flurstiicks 2017
sowie in den noérdlichen Teilen der Flurstiicke 2013 und 2015 liegen (siehe Bild 14). Hierbei werden
beziehungsweise sind bereits folgende MaBnahmen umgesetzt:

=  Entfernen der Geholze entlang der Grenze zwischen den Flurstiicken 2015 und 2017 (bereits
teilweise durch Rodung der dort stehenden, fremdlandischen Nadelgehdlze umgesetzt) unter
Erhaltung kleinerer Gebusche zur Lichtstellung einer bestehenden, kleinen Natursteinmauer
und weiterer eidechsengeeigneter Strukturen auf Flurstilick 2015,

=  Entfernen der bestehenden Grasnarbe auf dem gesamten Bereich des zum Flurstlick 2017
gehdrenden Bereichs der Ausgleichsflache,

=  Ausheben des anstehenden Unterbodens bis mindestens 40 cm Tiefe im Norden des zum
Flurstlick 2017 gehorenden Bereichs der Ausgleichsflache auf einer Lange von ca. 7 und einer
Breite von mindestens 2,5 m, vertiefen des Aushubs auf 150 cm auf den sidlichen 2 Ifm,
einbringen von losen Bruchsteinen mit einer Kantenlange von 10 - 30 cm in die ausgehobene
Grube, wobei zur Anlage eines frostfreien Uberwinterungshabitats der tief ausgehobene,
sudliche Bereich zur nach Siiden hin angrenzen-den Flache niveaugleich mit 20 cm Erde
Uberdeckt wird,

=  Pflanzung jeweils einer Heckenrose (Rosa canina) am Nordrand der Gesteinsstrukturen und in
der siidlichen Halfte des Flurstiicks 2017 als Schattenspender bei starker Sonneneinstrahlung
und groller Hitze zur Thermoregulation der wechselwarmen Tiere sowie als Versteckplatz bei
drohender Gefahr (Hauskatzen),

= Aufschichten eines Holzhaufens aus Stammholz oder groRen Asten mit den ungefahren MaRen
von 200 x 125 x 80 cm (L x B x H), wahlweise auch Auslegen eines groReren Wurzelstubbens
im Ubererdeten Winterhabitat auf Flurstiick 2017

=  Einsaat des sudlichen Bereichs des Flurstiicks 2017 einschlieBlich des Winterhabitats mit einer
Wildblumenmischung lokaler Herkunft auf dem anstehenden Rohboden,

= Um eine optimale Entwicklung der Flache und eine Nutzbarkeit fir die Zauneidechse zu
gewdhrleisten, sind die Grinflachen des Ausgleichshabitats zweimal jahrlich zu mahen, wobei
jeweils die Halfte der Flache gemaht wird und die andere Halfte stehen bleibt. Eine Vollmahd
sollte alle zwei Jahre im Herbst erfolgen.

=  Roden eines Buchsbaums und einer Eibe auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 2015 und
2017, Rickschnitt der dort noch vorhandenen Gehdlze,

=  Roden eines jiingeren Nussbaums in der Nordwestecke des Flurstiicks 2015,

= Roden eines jungen Ahorns vor einer vorhandenen, stidexponierten Trockenmauer und
Freihalten der Mauerstrukturen auf Flurstlick 2015,

=  Entfernen einer Kunststoff-Teichschale auf Flurstiick 2015 und Verfiillen der Grube mit
Flusssand als Eiablagesubstrat, randliches Einbringen eines Versteck- und Sonnenplatzes durch
Schiittung eines Steinhaufens aus groben Bruchsteinen (Kantenldnge 10 - 30 cm) oder durch
Lagerung von Holz, sodass ein Liickensystem entsteht.

=  Bei Bedarf Riickschnitt der Geholze am Nordrand des Flurstlicks 2015 und auf Flurstiick 2013,
um eine ausreichende Besonnung des Eidechsenhabitats zu gewahrleisten.
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Durch die Lichtstellung und das Ausbringen von Gesteins- bzw. Geholzstrukturen sowie die Anlage
einer Sandlinse kénnen bestehende Habitate auf den Flurstiicken 2013 und 2015 so aufgewertet
werden, dass sie bereits im Folgejahr nach ihrer Anlage Lebensraum fiir die Zauneidechse bieten.
Die Strukturen auf dem der Ausgleichsflache zugeordneten Teil des Flurstiicks 2017 dirften
erfahrungsgemaR zwei bis drei Jahre Entwicklungszeit bendtigen, bis sie einen vollwertigen
Zauneidechsen-Lebensraum darstellen — wobei das Winterhabitat schon direkt nach dessen Anlage

nutzbar sein dirfte.

Eidechsenlebensraume

S -
-
Ausgleichsflache
- fur Eidechsen

Bild 14: CEF-MaRnahme, Ausgleichsflachen fiir Eidechsen, Quelle: Biiro Ber.G
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10.1.2 Vergramen und Abfangen von Zauneidechsen aus dem Baufeld

Die auf einem ehemaligen Beet, das sich derzeit eher als Blumenrabatte darstellt, sidlich des
Bestandsgebdudes auf Flurstiick 2017 siedelnden Zauneidechsen werden durch Rickschnitt der
Vegetation und durch Beseitigung aller potenziellen Versteckplatze in Form von Gesteinsstrukturen
nach Moglichkeit aus dem Baufeld vergramt. Wiederholte Mahd und Kurzhalten der Vegetation
stdlich des zum Abriss vorgesehenen Schuppens am Nordrand des Flurstiicks 2022.

Sollten — wovon auszugehen ist — nach dem Vergramen noch Tiere zumindest im Bereich des
ehemaligen Beetes verbleiben, sind diese abzufangen und auf die abgezdaunte MaRRnahme, im
Vorfeld neu hergerichtete Ausgleichsfliche umzusiedeln. Glnstigerweise erfolgt die Umsiedlungim
April in einem Zeitfenster zwischen dem Ende der Uberwinterungszeit und dem Beginn der
Eiablage. Ein weiteres glinstiges, allerdings kleineres Zeitfenster ergibt sich nochmals nach dem
Schlupf der Jungtiere und dem Einwintern der Alttiere ab Anfang September.

Fiir die Zauneidechse kann angenommen werden, dass sie in nicht zu dicht Gberbauten Bereichen
diffus den gesamten, siidexponierten Hang 6stlich der AugustastralRe — zwischen Am Hinterweg im
Norden und Untere Hauptstralle im Siiden — besiedelt und somit ein kleinrdumiges Ausweichen in
Nachbargrundstiicke durchaus moglich ist.

10.1.3 Auszdunen

Die Zauneidechsen-Ausgleichsflache wird im Norden und Westen auf deren Anteilen auf Flurstiick
2017 durch einen eingegrabenen Reptilienzaun aus stabiler Wurzelschutz-Folie gegeniiber dem
geplanten Eingriffsbereich abgezaunt, wobei der Zaun im Siden des Flurstiicks 2017 nach Westen
hin bis zu dem vorhandenen Weg zu dem Schuppen auf Flurstiick 2022 verlangert wird. Hierdurch
und durch die bestehenden Barrieren am Ostrand von Flurstiick 2017 lasst sich verhindern, dass
eventuell in die Ausgleichsflaiche umgesiedelte Eidechsen in das Baufeld zuriickwandern. Der Zaun
ist solange zu erhalten und zu warten, bis die Erdbauarbeiten abgeschlossen sind.

Sollte es sich als notwendig erweisen, den abzureiRenden Schuppen auf Flurstiick 2022 gegen das
Einwandern von nordlich davon siedelnden Tieren zu sichern, kann dort ggf. das Stellen eines
mobilen Fangzauns notwendig werden. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme entscheidet die
okologische Baubegleitung.

10.2 Okologische Baubegleitung

Die fachgerechte Umsetzung der einzelnen aufgefiihrten MaRnahmen ist durch eine von den
ausfihrenden Baufirmen unabhdngige 0©kologische Baubegleitung zu Uberprifen und
sicherzustellen.

10.3 Monitoring der Zauneidechse

Die Eignung der Zauneidechsen-Ausgleichsflachen sowie deren Besiedlung durch die Zielart im 1.,
3. und 5. Jahr sind nach Beendigung der Bauarbeiten durch eine Reptilienfachkraft zu Gberprifen
und dokumentieren zu lassen. Hierzu sollten mindestens vier Begehungen pro Erfassungsjahr
angesetzt werden. Sollten Defizite bei Pflege und Entwicklung des Eidechsen-Ausgleichshabitats
auftreten, sind diese nach Vorgabe des Monitorings zu beheben.
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Uber die Anordnung eines Monitorings und deren genaue Ausgestaltung entscheidet die zustindige
Untere Naturschutzbehoérde.

Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Sidlich des
Hinterweges” 1. Anderung werden zu groRen Teilen unverindert in die vorliegende 2.
Anderung/Erweiterung tibernommen.

11.1 Art der baulichen Nutzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage zur
Errichtung von Wohngebauden. Aus diesem Grund ist die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlossen werden die gemal § 4 Abs. 3 Nr.2 -5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen), da diese aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzung innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht erwiinscht sind. Gartenbaubetriebe eignen
sich aufgrund ihres groBen Flachenbedarfs, sowie Tankstellen insbesondere aufgrund des damit
verbundenen Stérpotenzials, nicht zur Ergdnzung der bestehenden Nutzungen.

11.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Geschol¥flaichenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Im Allgemeinen Wohngebiet wurde die Obergrenze der
Baunutzungsverordnung als MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Dadurch kann das Grundstiick
fur die vorgesehene bauliche Nutzung sinnvoll genutzt werden. Damit die Stellpldatze auf dem
Grundstick in ausreichender Anzahl errichtet werden kdnnen wurde von der Regelungsmaoglichkeit
in § 19 (4) BauNVO Gebrauch gemacht. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf demnach bis zu 50%
durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen lberschritten werden.

Um die Baumasse zu regulieren wird zusatzlich zur GRZ die maximale Trauf- und Gebdudehohe
festgesetzt. Diese Festsetzung wird getroffen, um sicherzustellen, dass die Baukorper sich in die
Umgebung einfliigen. Hinsichtlich der Hohenentwicklung des sehr heterogen gepragten Umfeldes
wurde darauf geachtet, dass die Hohenentwicklung nicht (ibermaRig hoch in Erscheinung tritt und
sich somit vertraglich einflgt, insbesondere im Hinblick auf die angrenzende Bestandsbebauung.

11.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, dass die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes moglich
ist.

11.4 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen, Nebengebidude und Stellplatze sind bis auf den Vorgartenbereich auf den
Baugrundstlicken zuldssig. Durch diese Festsetzung wird den zukiinftigen Bauherren ein
groRtmoglicher Spielraum zur Unterbringung von Garagen und Stellplatzen eingerdaumt.
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11.5 Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sollen neben einem Mehrfamilienhaus auch zwei Einzelhduser entstehen. Um einer
allzu dichten Bebauung vorzubeugen wird die Zahl der Wohneinheiten bei dem Mehrfamilienhaus
auf 6 und bei den Einzelhdusern auf 2 begrenzt.

11.6 Zufahrten

Zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke bzw. Grundstiicksbereiche sind Zufahrten
verbindlich festgesetzt.

11.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Eidechsen zu rechnen, entsprechende gutachterliche
Untersuchungen wurden durchgefiihrt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestianden gemaR
Bundesnaturschutzgesetz dirfen Gehodlze nur auflerhalb der Vogelbrutzeit gerodet werden.

Weiterhin sind im Plangebiet MaRnahmenflachen festgesetzt. Diese dienen der Anlage von
eidechsengeeigneten Strukturen wie Pflanzung von Strauchern, Ausbringen von Gesteinsstrukturen
und Anlage einer Sandlinse.

11.8 Pflanzgebote

Die privaten Griinflachen dienen der hauslichen Gartennutzung und der Begriinung. Es sollen bei
PflanzmaBnahmen heimische standortgerechte Pflanzen verwendet werden. Durch die geplanten
BegriinungsmaRnahmen sollen die privaten Garten auch in Zukunft zur klimatischen und
okologischen Aufwertung beitragen.

11.9 Dem Plan zugeordnete MaBnahmen

Teilbereiche der Grundstiicke Flurstiick Nr. 2013, 2015 und 2017 sollen eidechsengerecht
entwickelt werden. Dazu sind die Flachen als Magergriinland zu entwickeln. Weiterhin ist die Flache
mit Strukturen fir die Eidechsen in Form von Gesteinshaufen, Strauchern und Sandlinsen zu
versehen. Die im Eingriffsbereich vorkommenden Eidechsen sind vor Beginn der Bauarbeiten
einzufangen und in das vorbereitete Ersatzhabitat zu versetzen (CEF-MalRnahme).

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des bisher rechtsgiltigen Bebauungsplanes ,Sudlich des
Hinterweges” 1. Anderung werden zu groRen Teilen unverindert in die vorliegende 2.
Anderung/Erweiterung Gibernommen.

12.1 Dachform, Dachneigung

Im Plangebiet sind geneigte Dacher mit beidseits gleicher Dachneigung als Hauptdachform
pragend. An einzelnen Stellen gibt es Abweichungen durch andere Dachformen. Die Festsetzung
der Dachform soll die historisch gewachsenen Strukturen bewahren und ein weitestgehend
harmonisches Ortsbild entlang des Hinterweges erhalten. Es werden daher im Bereich der
Bestandsbebauung entlang des Hinterweges geneigte Dacher mit 30° - 38° Neigung festgesetzt. Fiir

Normal.dotm / 07hex19003_bg_210209.docx Seite 23 von 24



13

14

15

die riickwartige Bebauung sind Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° - 25° und im
Baugebiet ,,C” auch das Flachdach zulassig. Flachdacher sind zu begriinen. Begriinte Dacher sind
ebenfalls flir Garagen angedacht.

Die vorhandene Dachlandschaft setzt sich Farben, von rot bis rotbraun zusammen. Zur Einbindung
der Neubauten soll daher diese existierende Farbbindung bestehen bleiben.

12.2 Dachaufbauten

Durch die Zulassigkeit von Dachaufbauten ergibt sich eine hohere Nutzungsmoglichkeit von
Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss und damit verbunden auch bessere Belichtungs- und
Bellftungsverhaltnisse. Durch die Beschrankung der Breite wird einer zu massiven Dachgestaltung
entgegengewirkt.

12.3 Zahl der Stellplatze

Eine ibermalige Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Stralenraum fiihrt zu einer erheblichen
optischen Beeintrachtigung, hemmt den Verkehrsfluss und kann die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen. Auf offentlichen ErschlieBungsstraRen ist die Herstellung von offentlichen
Stellplatzen daher nicht vorgesehen. Aus diesem Grund sind auf den jeweiligen Grundstiicken min.
2 Stellplatze pro Wohneinheit anzulegen.

Hinweise

Die Hinweise des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Stidlich des Hinterweges” 1. Anderung
wurden aktualisiert und auf einen aktuellen rechtskonformen Stand gebracht.

Stadtebauliche KenngroRRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 0,75 ha 100,0 %
Davon Flache 2. Anderung 0,19 ha 25,0%
Davon Flache Erweiterung 0,13 ha 17,3 %
Davon Ausgleichsflache Eidechsen 0,03 ha 4,0%

Quellenangaben

= Llanisrlp
= Artenschutzgutachten Biiro Ber.G

= FNP VG Herxheim
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