Gemeinde Herxheim
VYorhabenbezogener Bebauungsplan "Zwischen Bruchgartenstrale und Klingbach”

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer_ Anlage beigefiigt.

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

= Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23
BaulNVO sowie § 12 BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ SAbs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO).

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, 6, 7 und 8 BauNVO sowie die Aus-

nahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVQC werden nicht Bestandteil des Mischgebietes

und sind somit nicht zulassig.

Die Traufhthe wird definiert als das Mal zwischen dem Schnittpunkt der

AuRRenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem natirlichen Gelénde,

zu messen in Gebaudemitte. Die FirsthGhe bezeichnet das Mal zwischen

Oberkante der baulichen Anlage und dem nattrlichen Gelénde, zu messen in

Gebaudemitte.
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2. Fldchen fiir Nebenanlagen, Steliplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind sowohl innerhalb, als auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, nicht jedoch im
Bereich zwischen der stdlichen Baugrenze und dem Klingbach.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
auf maximal 4 begrenzt.

4. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a2
und b BauGB)

41 Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind ab einer Breite von 5 m mit Rank-

oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Die bestehenden Gehdlzstrukturen am Kiingbachufer sind zu erhalten. Entlang
des Klingbaches ist ein Freistreifen von mind. 5 m Breite von jeglicher
Bebauung und sonstiger Nutzung mit Ausnahme der Gewasserpflege
freizuhalten. Diese Flache ist im Einvernehmen mit der Unteren Landespflege-
behérde mit standortgerechien Pflanzen und Stréauchern einzugrinen. Die
PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Baufertigsteiiung foigenden
Pflanzperiode durchzufGhren.

_UH

Genehmigungspiiichi von Grundstiicksieiiungen (§ 19 BauGB)

Gemal § 19 BauGB wird festgesetzt, dal die Teilung von Grundsticken im
Geiltungsbereich des Bebauungspianes zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.




Gemeinde Herxheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zwischen BruchgartenstraBe und Klingbach”

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Lan-

desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

6.
6.1
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7.1

7.2

7.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauOQ)

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 35 und 45°.

Fur Nebenanlagen und Garagen sind auch von der Festsetzung in der
Nutzungsschablone abweichende Dachneigungen und Flachdacher zulassig.
Flachdacher von Garagen sind zu begrinen.

Geneigte Dacher muissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.

Die Dé&cher sind, sofern es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit nicht
glénzenden, kieinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungs-
bild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fur die Dacheindeckung sind nur
rote bis rotbraune Farbténe zuldssig. Solaranlagen sind im Dachbereich
ebenso zuldssig.

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende oder reflektierende Materia-
lien und Farben zulassig.

Gestaltung der nicht {iberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Oberbauten Grundstlcksflachen sind —soweit sie nicht fur eine
sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden- landschaftsgartnerisch oder als
Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

Zur Befestigung von, Zufahrten, Steliplatzen und Hofflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert
darf hochstens 0,6 betragen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig auszufthren.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen verwendet werden.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Einfriedungen zum Klingbach hin sind nur als Drahtzune oder Hecken in
Form von Laubgehdizen zuléssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 zu beachten.

Die Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse sind bei der Projektplanung
zu beachten und ggfls. durch eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
zu prifen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind neben der DIN 1054 die DIN 4020
sowie die DIN 4124 zu berticksichtigen.

Es wird ausdriicklich empfohlen, das auf Dachflaichen und sonstigen
versiegelten Fldchen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser auf
dem Baugrundstick in flachen Erdmulden zuriickzuhalten und zu verdunsten
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oder in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Garten-
bewdsserung) zu verwenden.

- Schéden an dem Gebdude, an Lagergitern oder am Grundstiick selbst in
Folge von Hochwasser gehen zu Lasten des Antragstellers.
Im Rahmen der Bauausfiihrung ist dafir Sorge zu ftragen, dass keine
Schéden an Nachbargebduden entstehen.

Anlage: Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan

Alnus glutinosa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarz-Erle
Hartriegel

Haselnuf}

Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Sal-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes
vom 19. Juni 2001 (BGBL. | S. 1149), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGB. I S. 1950)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29.08.1998 (BGBI. | S. 823)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6. Juli 1998 (GVBI. S. 171)

7. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfiG)
in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), in der ab 1. Mai 1987
geltenden Fassung (GVBI. 8. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni
1994 (GVBI. S. 280)

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt

Hiermi/t wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
Herxhgim, den 04.03.2002

W8111£€?

Biirgermeister

Anlage: Bauvoranfrage zur Efrichtung eines 4-Familienhauses in Bruchgarten-
stral3e 6a, Herxheim
Die Bauvoranfrage wird im Sinne eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.




