”! GEMEINDE HERXHEIM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN " ZWISCHEN DEN BACHEN - 1. ANDERUNG
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM. § 13 BauGB*“

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A

1.1

1.2

2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemas § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wohngebéaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zulassig sind:

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wohngebéaude,

» Geschéfts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

= Tankstellen.
= Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 17 und 19 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke dem Baugrundstiick nachstge-
legenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Als Fahrbahnfer-
tigdecke der ErschlieBungsstraBe wird die Héhe des StraBenbelags in der StraBen-
mitte (= StraBenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebaudes, senkrecht
zur StraBenachse, bestimmt.

Die Traufhéhe wird definiert als das senkrecht gemessene MafB3 zwischen der Hohe
des Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebdudeauBenwand mit der Oberkante
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der Dachhaut, zu messen je Einzelgebdude in der Mitte der straBenseitigen Gebau-
defront. Die max. zulassige Traufhéhe betragt fir Gebdude mit geneigten Dachern
und gegeneinander versetzten Pultdachern 4,80 m. Soweit reine Pultdacher zur Aus-
fihrung kommen, wird die max. zuldssige Traufhdéhe abweichend hiervon auf max.
4,0 m beschréankt.

Doppelhauser in Nutzungsschablone A und C sowie Doppelhauser und Hausgruppen
in Nutzungsschablone B sind abweichend von der in der Nutzungsschablone festge-
legten Spanne zwingend wie folgt mit einheitlicher Traufhéhe auszufiihren: Bei Aus-
bildung von Satteldachern, Walmdachern oder gegeneinander versetzten Pultda-
chern mit einer Traufhéhe von 4,30 m und bei Ausbildung von reinen Pultdachern mit
einer Traufhéhe von 3,50 m. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammengefasster
Doppelhauser sowie Hausgruppen sind jeweils Abweichungen in der Traufhéhe um
max. 0,5 m nach oben oder unten zuléssig.

Die Traufhéhe von Zwerchhausern darf die festgesetzten max. Traufhéhen um bis zu
max. 2,0 m Uberschreiten. Bei WandrlUckspringen darf die maximale Traufhdhe auf
bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale
Gebaudehéhe muss jedoch jeweils eingehalten werden.

Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als das senkrecht gemessene MafB zwi-
schen der H6he des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches. Die
max. zulassige Gebaudehdhe betragt in den Nutzungsschablonen A, B und C fiir Ge-
baude mit Satteldachern, Walmdachern und gegeneinander versetzten Pultdachern
9,0 m. Soweit reine Pultdacher zur Ausfihrung kommen, wird die max. zulassige Ge-
baudehdéhe in den Nutzungsschablonen A, B und C abweichend hiervon auf max. 6,0
m beschrankt.

Die nach § 19 (4) 2 BauNVO zuléssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur zulassig, wenn

= die zusatzlich versiegelten Flachen wasserdurchlédssig ausgebildet werden oder

* in gleicher FlachengréBe eine mind. extensive Dachflachenbegriinung durchge-
fuhrt wird, oder

» nachgewiesen wird, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die zusatzliche
Versiegelung durch sonstige geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache zuléssig,
nicht jedoch zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze. Aus-
genommen hiervon sind Standplatze fur Millbehélter. AuBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu einer Gr6Be von
max. 30 m® (Summe aller Nebenanlagen auBer Garagen) zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den Gebieten mit Nutzungsschablone A,
B und C nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstick aus-
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gewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflache. Im Gebiet mit Nutzungsschablone D
sind Garagen auch zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugren-
ze zulassig. In den Gebieten mit Nutzungsschablone A, B und C ist vor Garagen und
Uberdachten Stellplatzen ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache freizuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zul&ssig, jedoch ebenfalls nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstick aus-
gewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflache.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6
BauGB)

Je Wohngebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Einzelhdusern
maximal zwei Wohnungen zuldssig.

In Doppelh&usern sind ist je Doppelhaushalfte max. eine Wohneinheit zulassig.
In Hausgruppen ist je Reihenhaus max. eine Wohneinheit zuldssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
im Sinne des § 42 StVO, FuB- und Radwege gemaB Eintrag in die Planzeichnung.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen
oder unterirdische Stitzbauwerke (Rlckenstltzen) sind, soweit sie auBerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos
zu dulden.

Offentliche Griinflichen, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Versor-
gungsflachen und Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 12, 14, 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Die Vorschlagslisten des Fachbeitrags Naturschutz sind Bestandteil der Bebauungs-
plansatzung und den textlichen Festsetzungen in Kap. D beigefligt.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Badume geman Ar-
tenliste des Fachbeitrags Naturschutz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéan-
gige Baume sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu er-
setzen.

Je angefangener 200 m?2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist auf den Bau-
grundsticken mindestens 1 Baum gemaB Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz zu
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pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes
nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhal-
ten.

Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und tirlos sind,
sind mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu bepflanzen. Die Begri-
nung ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die in der Panzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ist wie folgt zu entwickeln: Auf der
Flache ist die Anlage von naturnah gestalteten Mulden zur Retention und Verduns-
tung des von den Baugrundstiicken abflieBenden unverschmutzten Niederschlags-
wassers zulassig. Die Retentionsmulden sind als Erdmulden naturnah auszugestal-
ten. Sonstige technische Anlagen und Einrichtungen sind nicht zulassig. Nach der
Bodenmodellierung erfolgt kein Oberbodenauftrag. Die Vegetation ist Gber eine wei-
testgehend freie Sukzession zu entwickeln. Die Pflegegénge zur Freihaltung der Mul-
den sind auf das wasserwirtschaftlich unbedingt erforderliche MaB zu beschranken
und nur in der Vegetationsruhe durchzufiihren. Durch bedingtes Zulassen der natirli-
chen Sukzession ist standortgerechte Feuchtvegetation zu entwickeln und diese nur
bei Bedarf zu mahen. Die restlichen Flachen sind mit Gehdlzstrukturen Uber naturli-
che Vegetationsentwicklung zu gestalten.

Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flachen sind wie folgt zu entwi-
ckeln:

Auf einem 5 m breiten Streifen ist entlang der Oberkante der Uferbéschung des Pan-
zergrabens ein natlrlicher Staudensaum Uber gelenkte Sukzession zu entwickeln.
Die Flache ist nach der natirlichen Entwicklung der Graser-/ Krauterflur Gber freien
Samenanflug einmal pro Jahr im Spatsommer zur Verhinderung von Gehélzaufwuchs
zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Die Nutzung der Flache M2 als Zuwegung fur
die Pflege und Unterhaltung der Flache M1 ist zulassig.

Die in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flachen sind wie folgt zu ent-
wickeln:

Auf einem 10 m breiten Streifen ist entlang der Oberkante der Uferbéschung des
Klingbachs eine natirliche Vegetation mit Gehdlzen und einer Graser-/ Krauterflur
Uber gelenkte Sukzession zu entwickeln. Der Gehdlzstreifen ist auf einer Breite von
5 — 7 m zu entwickeln; der Staudensaum auf einer Breite von 3 — 5 m. Auf dem Ge-
hoélzstreifen unterbleibt jeglicher Pflegeeinsatz; der Staudensaum ist in Abschnitten
alle 1 — 2 Jahre im Spatsommer zu méhen. Die Nutzung der Flache M3 als Zuwegung
fur die Pflege und Unterhaltung der Flache M1 ist zulassig.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen werden die im
Bebauungsplan mit M1 bis M3 bezeichneten Flachen und MaBnahmen als Sammel-
ersatzmaBnahmen zugeordnet.
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Den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundsticken werden die auf den Privat-
grundstiicken selbst getroffenen Festsetzungen sowie die dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan zugeordneten externen Flachen und MaBnahmen aus dem Okokonto
(Parzellen Nr. 8549, 8550, 8551, und 8561) als SammelersatzmaBnahmen zugeord-
net.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung im Rahmen des
Bebauungsplanes) - Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung
(LBauO).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und —neigung / Angleichung von Traufhéhen:

In den Nutzungsschablonen A, B und C gelten folgende Regelungen bezlglich der
zuldssigen Dachneigung: Fur Satteldacher, Walmdéacher und gegeneinander versetz-
te Pultdacher wird eine Dachneigung von 30-40° vorgeschrieben. Fir reine Pultda-
cher ist eine Dachneigung von 10-20° zuldssig. Fir Garagen und Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO sind darlUber hinaus auch Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 25° zul&ssig. Hierbei sind Flachdacher nur zulassig, wenn sie begrint werden.

1.1.2 Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher missen auf bei-

1.2
1.2.1

den Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Doppelh&user in Nutzungs-
schablone A und C sowie Doppelhauser und Hausgruppen in Nutzungsschablone B
sind bei Ausbildung von Satteldachern, Walmdéachern oder gegeneinander versetzten
Pultdachern abweichend von der in der Nutzungsschablone festgelegten Spanne
zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 35° auszufihren bzw. bei Ausbil-
dung von reinen Pultdéchern zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 15°
auszufihren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppelhauser
sowie Hausgruppen kann unter Beibehaltung der Einheitlichkeit jeweils um 5° nach
oben oder unten abgewichen werden.

Dachaufbauten und Zwerchhauser:

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m betragen. Die Breite
von Zwerchhdusern darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht Gberschrei-
ten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. In der Summe darf die Breite samtlicher
Dachaufbauten inklusive der Breite von Zwerchhausern max. 2/3 der zugehérigen
Trauflange einnehmen.

1.2.2 Die Firsthéhe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthbhe des Haupt-

1.3

1.4

daches nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte:

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max.
1/3 der zugehdrigen Trauflange betragen.

Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern und Fassaden:
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Die Décher sind, soweit es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit nicht glanzen-
den, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln
gleichkommen, einzudecken. Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Farbto-
ne vorgeschrieben. Fir Pultdacher mit 10-20° Neigung sind darlber hinaus auch
nicht glanzende Metalleindeckungen zulassig. Solaranlagen im Dachbereich sind un-
eingeschrankt zulassig.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke (§
88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder flir sonstige zulassige Nutzungen bend-
tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen benutzt werden.

Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem
Belag (z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstel-
len. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig herzustellen.

Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschiuttungen und Abgrabungen (§ 88
Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Baugrundstiicke sind soweit sie unterhalb der jeweiligen ErschlieBungsstraBen
liegen, im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Mittel bis auf die Hohen-
lage der Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe anzuscht-
ten. Zur Angleichung an bestehende 6ffentliche und private Flachen sind Abbdschun-
gen bis zu max. 0,4 m zulassig.

Grundstlckseinfriedungen zum Panzergraben, zum Klingbach und zum Ortsrand hin
sind als Hecken und Zaune bis max. 2,00 m H6he zul&ssig.

Zur Angleichung der Baugrundstiicke an die Bereiche zum Panzergraben, zum Kling-
bach und zum Ortsrand hin sind Abbdschungen im Verhéltnis von mind. 1:1,5, jedoch
héchstens auf einer Lange von 7,0 m, beginnend an der rlickwartigen Grundstiicks-
grenze, vorzunehmen.

Alternativ_dirfen an der rlickseitigen Grundstlicksgrenze Grundstiickseinfriedungen
in Form von Mauern sowie Stiitzmauern bis zu einer Héhe von max. 1,00 m errichtet
werden, die hinterfullt werden dirfen. Zusatzlich kénnen diese Mauern bzw. Stitz-
mauern als Mauern mit aufgesetzten Zaunen oder als Mauern mit Hecken (H6he des
Zaunes/der Hecke max. 1,0 m) ausgefiihrt werden.

Die Errichtung von mehreren Stitzmauern hintereinander sowie Stltzmauern hinter
Grundstuckseinfriedungen sind auf dem Baugrundstick nicht zulassig.
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3.4 StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,20 m Héhe
sowie als Mauern bis 0,4 m sowie als Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer

Hbhe von 1,2 m zulassig.

3.5 Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden, durch Klet-
terpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begrinen.

3.6 Bezugshbhe flr die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Einfriedungen so-
wie fur Aufschittungen und Abgrabungen ist die StraBenachse (Fahrbahnmitte).
Bezugshohe fur die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Stitzmauern
und Einfriedungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen ist das nattirliche Gelan-

de.

Variante 1

stralRenseitige Grundstiickseinfriedung :
Hohe: max. 0,40 m als Mauer, max.1,20 bei Hecken / Zaunen
sowie max. 1,20 m bei Mauern mit aufgesetzten Zaunen ]

StralBe

Variante 2

straenseitige Grundstiickseinfriedung :
Hoéhe: max. 0,40 m als Mauer, max.1,20 bei Hecken / Zaunen
sowie max. 1,20 m bei Mauern mit aufgesetzten Zaunen

bestehendes Hohenniveau

Strae

Variante 3

straenseitige Grundstiickseinfriedung :
Héhe: max. 0,40 m als Mauer, max.1,20 bei Hecken / Zaunen
sowie max. 1,20 m bei Mauern mit aufgesetzten Zaunen 5

bestehendes Hohenniveau

Stralle

bestehendes Héhenniveau

vorzunehmende Abbdschung min. 1:1,5

/ erganzend moglich : Zaun oder Hecke mit

I einer max. Héhe von 2,00 m

Ortsrand, bzw. Panzergraben und Klingbach,
einschliellich des im Bebauungsplan
festgesetzten Gewésserrandstreifens

Einfriedung als Mauer max. 1,00 m Héhe
erganzend maéglich : aufgesetzter Zaun mit
ebenfalls 1,00 m Héhe

Orisrand, bzw. Panzergraben und Klingbach,
einschliellich des im Bebauungsplan
festgesetzten Gewasserrandstreifens

Stiitzmauer an der riickwartigen Grundstiicksgrenze
max. 1,00 m Héhe

erganzend moglich : aufgesetzter Zaun mit ebenfalls
1,00 m Héhe

Ortsrand, bzw. Panzergraben und Kiingbach,
einschlieBlich des im Bebauungsplan
festgesetzten 4 randstreifens

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3

LBauO)

Mullbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind, soweit sie vom 6ffentlichen StraBen-
raum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

5 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemaRB § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder in sons-
tiger Weise 6ffentlich rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.
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C Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1 Ordnungswidrigkeiten

= VerstéBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvor-
schriften) werden gemaRB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

»  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO RLP handelt, wer den Festsetzungen
der nach § 88 LBauO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

2 Hinweise zur Bauausfiihrung und zur Griindung von Gebauden

= Auf zwei Teilgrundstiicken des Bebauungsplanes werden unterirdische Bunker-
anlagen aus dem 2. Weltkrieg vermutet. Die Standorte sind in der Planzeichnung
informativ gekennzeichnet. Im Falle der Erstellung von Kellern muss mit einem
erhéhten Griindungsaufwand gerechnet werden.

= Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen Klingbach und Panzergraben ist
von oberflachennahen Grundwasserstdnden auszugehen. Im Vorfeld von Bau-
maBnahmen wird daher die Durchflihrung von objektbezogenen Baugrundunter-
suchungen empfohlen.

3 Freiflachen- und Bepflanzungsplan

= Zum Nachweis der geplanten GrundstiicksbegrinungsmaBnahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festge-
setzten BegrinungsmaBnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude durchzufihren.

4 Griingestaltung und Grenzabstéande

» Die nach den §§ 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

5 Schutz des Oberbodens gemaB DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht
bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet,
mit Unterboden vermischt oder tberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202
BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.
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6 Gewaisserschutz

= Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abflllen, Herstellen
und Behandeln wassergefahrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben recht-
zeitig vor Beginn der MaBnahme der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwal-
tung Sddliche WeinstraBe anzuzeigen.

* Nach § 19i Abs. 2 Satz 3 WHG i.V.m. § 23 Abs. 2 VAwWS sind Betreiber weiterhin
dazu verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei
Heizél mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Ande-
rung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder die
ordnungsgemaBe Errichtung der Anlagen durch einen anerkannten Fachbetrieb
nach § 19 i WHG bestatigen zu lassen und der Unteren Wasserbehérde anzu-
zeigen.

= Das Plangebiet liegt zwischen Panzergraben und Klingbach (Gewasser lll. Ord-
nung). Die Abstandsregelungen zu Gewassern lll. Ordnung nach § 76 Landes-
wassergesetz (10-m-Bereich) sind zu beachten.

7 Niederschlagswasser

= Es wird empfohlen, das im Gebiet anfallende Dachwasser soweit als méglich in
Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wiederverwendung als Brauch-
wasser zur Gartenbewasserung zuzufthren.

8 Denkmalschutz

= Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfihren-
den Firmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ar-
chdologische Denkmalpflege, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

= Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPflG) (vom
23.03.1978, GVBI. S. 159, BS 224-2; zuletzt geandert durch § 59 des Gesetzes
vom 28.09.2005, GVBI. S. 387) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommen-
de archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdg-
lich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

= Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrédger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber dem Landesamt fir Denkmal-
pflege.

» Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig, den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt
werden kénnen.

= Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen. Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen
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eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hin-
zuweisen.

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten
und ErschlieBungsmaBnahmen

= Beim Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind die Abstandsempfehlungen
der DIN 1998 einzuhalten oder andernfalls auf Kosten des Verursachers entspre-
chende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Uber den Beginn der Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu
informierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Herxheim erfragt werden.

Stromversorgung und StraBenbeleuchtung

= Zur Elektrizitatsversorgung des Plangebiets ist die Errichtung einer neuen Trafo-
station erforderlich. Die hierflr erforderliche Flache ist im Bebauungsplan als
Versorgungsflache festgesetzt. Zusétzlich sind ca. 5 Niederspannungsverteiler
erforderlich. Da die StraBen zum Teil ohne eigene Gehwegflachen hergestellt
werden sollen, sollen diese Verteiler in Abstimmung mit den kinftigen Grund-
stlickseigentiimern ihren Standort auf privaten Grundstiicken erhalten. Dies soll
Uber privatrechtliche Vereinbarungen abgesichert werden.

*» Die Standorte der Lampenmaste sollen in den Bereichen ohne eigenen Gehweg
ebenfalls auf den Privatgrundstiicken angeordnet werden, damit keine Verkehrs-
hindernisse geschaffen werden.

Artenlisten gemaB Fachbeitrag Naturschutz

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Lis-
te ist nicht abschlieBend.

Entscheidend flr eine standortgerechte und Okologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten
und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gultebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitéat oder héher durchzuflhren.

Far Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m® zu
rechnen.
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Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-

Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten.

Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume:

- sehr stark wachsende B4dume:
- stark wachsende Baume

- kleinkronige Bdume

- Walnusssémlinge

- Kernobst stark wachsend

- Kernobst schwach wachsend
Strducher:

- stark wachsende Strducher
- schwach wachsende Strducher
Hecken:

- Hecken tiber 1,5 m Héhe
- Hecken bis 1,5 m Héhe
- Hecken bis 1,0 m Héhe

Baume:

4,0m
20m
1,5m
40m
20m
1,5m

1,0m
0,5m

0,75m
0,50 m
025m

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonimus europaeus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Ansaaten

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Esche
Winter-Linde

Hoéhe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Hartriegel

HaselnuB
Pfaffenhltchen
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemaB den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.
Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern

Regelaussaatmenge: 15-20g/m?
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stimmt mit allen seinen Be-
standteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung
in Kraft.

Ausgefertigt:
Herxheim, e,

(Ortsbirgermeister)
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