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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan “Zwischen Judengasse und Auf der Oberhohl"
1. Anderung und 1. Erweiterung

Textliche Festsetzu_pgen zum Bebauungsplan "Zwischen Judengasse und Auf
der Oberhohl" - 1. Anderung und 1. Erweiterung

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

= Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23

BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA und WA? = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

MI' und MI? = Mischgebiet (§ 6 BauNVO),

Die max. Traufhdhe wird definiert als das MaR zwischen dem Schnittpunkt der

Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem naturlichen Geléande,

zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante oder -ecke. Im WA,-Gebiet

und im MI’- und MI>-Gebiet betrégt die max. Traufhche 6,20 m.

1.4 Die max. Firsththe wird definiert als das MaR zwischen der Oberkante des
Daches und dem Gelénde, zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante
oder -ecke. Bei Pultdéchern gilt die Oberkante des Daches als First. Im WA,-
Gebiet und im MI"- und MI*-Gebiet betragt die max. Firsthhe 9,20 m.

1.5 Im WA4-Gebiet betragt die max. Firsthéhe 7,80 m. Die Firsthdhe ist gemaR
nachstehender Abbildung zu ermitteln.
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2. Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen so-
wie Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Anbauzone im Gebiet WA, als Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB); innerhalb der
festgesetzten Anbauzonen sind als untergeordnete Nebenbaukérper Balkone,
Terrassen, Wintergarten und Windfange zulassig.

2.2 Soweit in der Planzeichnung ein Richtungspfeil festgesetzt wurde, mussen die
Richtungen der GebaudeauRenseiten parallel oder rechtwinklig zu diesem
Richtungspfeil verlaufen. Der Richtungspfeil gibt die bindend festgelegte
Haupffirstrichtung an. Nebenfirste sind nicht zulassig.

2.3 Die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzte abweichende
Bauweise a wird wie folgt definiert: Im Rahmen der festgesetzten iberbauba-
ren Grundstucksflache darf bis an die nérdliche Grundsticksgrenze herange-
baut werden.

Textliche Festsetzungen Seite 1



Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Zwischen Judengasse und Auf der Oberhoh!”

1. Anderung und 1. Erweiterung

9.1

9.2

Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind sowoh! innerhalb, als auch au-
RBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebidude (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude maximal 2
Wohnungen zulassig.

Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich im Sinne des § 42 Abs. 4a StVO geman Eintrag
in die Planzeichnung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachen-
wasser ist soweit als méglich auf den Grundstiicken tber die belebte Boden-
schicht zur Versickerung zu bringen. Uberschissiges, nicht versickerbares
Niederschlagswasser ist der Mischkanalisation zuzufihren.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Wasserversorgung gemai Eintrag in
die Planzeichnung. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis zur
erstmaligen Herstellung und dauerhaften Unterhaltung einer unterirdischen
Wasserversorgungsleitung.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von Full-/Radwegen erforderliche
Boschungen, Stiitzmauern oder sonstige Stutzbauwerke sind, soweit sie au-
Rerhalb der festgesetzien Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken
entschadigungslos zu dulden.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBlnahmen zu den Bau-
flachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundstuicksflachen wird ein
Anteil von 250 m? der vom Okokonto abzubuchenden Maflnahme auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 8520 als Sammelersatzmafnahme zugeordnet.

Die im Bebauungsplan auf den Privatgrundstiicken selbst festgesetzten ein-
griffskompensatorischen Manahmen sowie ein Anteil von 500 m? der vom
Okokonto abzubuchenden MaRnahme auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 8520
werden als SammelersatzmaRnahmen den zu erwartenden Eingriffen auf Pri-
vatgrundstiicken zugeordnet.
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1. Anderung und 1. Erweiterung

9.3
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10.6

11.
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11.2

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Ersatzmalnahmen werden von
der Gemeinde Herxheim auf Kosten der Eigentiimer der Grundstiicke durch-
gefithrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung
sind in einer eigenen Satzung zu regeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemafl 3 Abs. 4 BauGB iV
mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Im MI" und MI*-Gebiet sowie im WA,-Gebiet sind nur Sattel- oder Pultdacher
mit einer Neigung zwischen 28° und 38° zulassig.

Im WA,-Gebiet sind nur Sattel- und Pulidzcher mit einer Dachneigung zwi-
schen 28° und 38° sowie flache oder flachgeneigte Nebendacher zuléssig
(siehe Systemschnitt).

Nebendach

Hauptdach \)/f/ ///
> <
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/

R
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Sattelddcher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben.

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig.

Die Décher von Hauptgebsuden sind im MI™-, Miy- und WAZGebiet mit natur-
rotem Ziegel bzw. Dachsteinen zu versehen, im WA1-Gebiet mit naturrotem
Ziegel bzw. roter bis schwarzer Dacheindeckung.

Fiir Nebenanlagen und Garagen sind auch von festgesetzten Dachneigungen
abweichende Neigungen bzw. Pultdécher mit 10° bis 15° Neigung oder Flach-
dacher mit Gras- oder Blechdeckung zulassig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 8 Abs.
1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grundstiicke sind
-sowelt sie nicht fiir eine sonstige zulassige Nutzung benétigt werden- land-
schaftsgartnerisch oder als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert
darf héchstens 0,7 betragen.
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Gemeinde Herxheim Bebauungsplan "Zwischen Judengasse und Auf der Oberhohl!"
1. Anderung und 1. Erweiterung

12.  Zahl der notwendigen Steliplitze nach § 47 LBauO
Gemaf § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass ie Wohneinheit min-
destens zwei Steliplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem
Grundstiick herzustellen sind.

= Hinweise ohne Festsetzungscharakter

~ Bei Vergabe von Erdarbeiten, hat der Bautréger/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, (iberwacht werden kénnen. Die ausfilhrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdéglich unverén-
dert zu lassen und die Gegensténde sorgfiltig gegen Verlust zu sichemn. Satz 1
und 2 entbinden den Bautréger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Sollten archéolo-
gische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen planméaBig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann.

- Die Sammilung des anfallenden Dachwassers in Zisternen und die Wieder-
verwendung als Brauchwasser zur Gartenbewésserung wird ausdriicklich emp-
fohlen. Als GroRlenwerte der Zisternen werden 3,5 bis 4 m® pro 100 m? befestigter
Flache empfohlen.

— Bei allen Bodenarbeiten, Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen sind die Vorgaben nach
§ 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSch V) zu beachten.

= Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungsrecht-
lichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begriindung und Satzung
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehalten.

Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und Begrindung ausgefertigt.

Herxheim, den 07.04.2004

Weiller
Burgermeister
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= Satzung lber die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zwischen Juden-
gasse und auf der Oberhohl” - 1. Anderung und 1. Erweiterung

Gemal § 19 BauGB i.V.m. § 24 GemO bestimmt die Gemeinde Herxheim, dass die
Teilung von Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zwischen Ju-
dengasse und Auf der Oberhoh!" - 1. Anderung und 1. Erweiterung zu ihrer Wirk-
samkeit einer Genehmigung durch die Gemeinde Herxheim bedarf.

Teilung ist die dem Grundbuchamt gegeniiber abgegebene oder sonstwie erkennbar
gemachte Erklarung des Eigentlimers, dass ein Grundstiick grundbuchmaBig abge-
schrieben und als selbstandiges Grundstiick oder als ein Grundstiick zusammen mit
anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer Grundstiicke eingetragen werden
soll.

Hierzu gelten die Regelungen der §§ 19 und 20 BauGB.

Herxheim, den 07.04.2004
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Weiller™
Birgermeister
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