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Bebauungsplan - " Am Friedhof "

Begriindung

' Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt im 8ffentlichen
Interesse, da zu erwarten ist, daB bei weiterer Verringerung
der Belegungsdichte ein entsprechend ‘groBer Nachholbedarf

v entsteht. Eine Anzahl von Bauplatzbewerbungen aus dem 8rt-

lichen Bereich liegt bereits vor. Diesér Bedarf der nichsten
Jahre wird aurch die Bereitstellung von Baugelé&dnde in diesem
Plangebiet befriedigt. Das Baugebiet ist im Fl&chennutzungs-
plan entsprechend ausgewiegen.:' ' 4

- Lage und Situation

Das Baugebiet liegt im Norden des Ortes und schlieB8t direkt

an die bestehende Bebauung an. Im Westen grenzt das Plange-
biet an den Friedhof an. Im Norden stoBen landwirtschaftliche
Fl&chen an das Dlangeb:.et ‘hier ist eine flidchenhafte Anpflan-
zung als Abschirmung im Zuge der Ortsrandbegrﬁnung vorgesehen
(siehe Anlage). Zum Friedhof sollte ebenfalls durch Abpflahzung
und durch ausreichend groBe nicht {iberbaubare Fléchen mdglichen

Stérungen vorgebeugt werden.

Erschlieﬁdng und Versorgung

Verkehr: Das Baugebiet "Am Friedhof" wird von der L 493 im
Siiden erschlossen. Uber strasenbegleitehde‘Gehwege ist der
FuBgédngerverkehr gewdhrleistet. Wohnwege fiir Fahrverkehr und
FuBgénger binden weiterhin Grundstiicke in der zweiten Bauflucht
an} Fiir den ruhenden Verkehr am Friedhof wurde ein Parkplatz
mit 10 Stellplitzen vorgesehen. '
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Ver- und Entsorgung: Das Baugebiet wird dber die Kahalisaﬁion
entwissert und an den kiinftigen Hauptsammler in der Haupt;
straBe angeschlossen. Die Versorgung des Gebietes mit Waééer
und Elektrizitit ist'geplant; Die-vérsorgung der Bev®lkerung
mit Dingen des t#glichen Bedarfs ist gesichert. | '
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Geplante Nutzung

Es ist beabsichtigt, die gesamte Fldche als allgemeines Wohn—
gebiet auszuweisen. Nur an der LandstraRe 493 wird entsprechend
der vorhandenen Struktur ein Dorfgebiet ausgewiesen. Als Be-
bauung sind lberwiegend eingeschossige Einzelhduser vorgesehen;

'An der LandesstraBSe sollen sich die Neubauten der vorhandenen

Struktur anpassen; aus diesem Grunde ist hier auch Grenzbauweise
festgesetzt worden urnd eine zweigeschossige Bauweise mdglich.

planverwirkiichung~

Das Baugebiet soll in zwei-Abschnitten durchgefﬁhrtkwerden.
Eiﬁe Bodenordnung ist notwendig. Das Baugebiet befindet sich
tiberwiegend in ‘Gemeindebesitz. Bei der Vergabe der Bauplitze
soll liberwiegend der o6rtliche Bedarf berﬁcksichtigt.werden.

Planungsstatistik

Bruttowohnbauland 3,1 ha = 100 %
Verkehrsflichen . 0,4 ha = 13 %
= 87 &

Nettowohnbauland . 2,7 ha

Stidtebauliche Kosten der ErschlieBung

Verkehrsflidchen : DM 400.000.——

Kanal, Wasser  DM 300.000,=-
Beleuchtung = DM 80.000.--

Bepflanzung ' DM 20.000.--

Kosten der Erschliefung _ DM 800.000.-~
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Die Finanzierung der ErschlieBungsanlagen erfolgt iber die
Erhebung von Anliegerbeitrdgen (Erschlieﬁungsbeitrage und
Rohrnetzkostenbeitfége<fﬁr die Wasserversorgung werden in

H&6he von 90 %, Kanalisationsbeitrage in H6he von 85 % der
Baukosten erhoben). Die restllchen 10 % der Erschlleﬁungs—
kosten und der Kosten flir die Wasserversorgung sowie 15 % der
Kanallsatlonskosten gehen zu Lasten der Gemeinde. Die AnschluB-

‘kosten an die Versorgungsleltungen sind in voller H&he von

den Anschlufnehmern zu .finanzieren. Die Planungs- und Vermes-
sungskosten werden ebenfalls in voller H8he auf die Bauplédtze
umgelegt.

Die erforderlichen bodenordnénden MafBnahmen erfolgen im Wege

der freiwilligen Baulandumlegung.
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