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1.0

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.

1.2

1.3

(§ 9 (1) Nr. 1 u. 6 BauGB, § 1 Abs.5 und § 4 BauNVO)

Wohngebiet (WA) |
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig:

Grund- und Geschossﬂachenzah!

Bes der Ermittlung der Geschossﬂachenzahl sind gem. § 20 (2) BauNVO die
Fiachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vo!lgeschosse
sind, einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlief-
lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Zahl der Wohneinheiten

Dne Hoéchstzahl  der Wohnemhelten wird auf 2 Wohnelnhelten je
Wohngebaude festgesetzt. ~

Garagen und. Nebe‘n‘aniaqen

2.0

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen Nebengebiude sind. zulassig auf den Baugrundstiicken, jedoch
nicht auf den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzflachen und im
Vorgartenberelch (Flache zwischen Stra!&enbegrenzungshme und uberbauter
Flache). V ' :

Steliplatze sind_ auf den Baugrundswcken bis zu der Tiefe der hintere_n’
Baugrenze (von der ErschlieBungsstralle aus gesehen) zulassig, mit der
Einschrankung, dass Im Vorgartenbereich ausnahmsweise Stellplatze

‘zugelassen werden kénnen; dabei durfen 50% - einschlieBlich der Zufahrten —

nicht Uberschritten werden. Bei Eckgrundstiicken sind maximal insgesamt
25% der gesamten StraRenseiten - einschliellich der Zufahrten — als
Stellplatzflachen zulassig. Die Stellplatze sind wasserdurchlassng
(Rasenpflaster und Rasengittersteine) auszufithren. Die restlichen Flachen ‘
des Vorgartenbereiches sind gartnerisch anzulegen. .
Garagen, die parallel zu offentlichen  Verkehrsflachen ernchtet werden
missen einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten (Pﬂanzﬂache far
Fassadenbegriinung). - :
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3.0

Aufschuttungen

(§ 9 (1) Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind 'in den an 6ffentliche Verkehrs—

flichen angrenzenden privaten Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke

(Rickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Brelte von

ca. 30 cm erforderlich. : ~
Auf den Baugrundstiicken sind im Zuge der Herstellung der Verkehrs-
flachen parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschuttungen
erforderlich. Diese sind durch Auffillungen der Baugrundstiicke
an das Strallenniveau anzupassen. Daruber hmausgehende Auffullungen
sind nicht zulassxg A :

Landespﬂeqerische MaRnahmen

4.0

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die eingetragenen Pflanzstandorte  sind einzuhalten,  geringfiigige
Veradnderungen sind zuldssig, wenn Einfahrten dder Leitungstrassen dies
erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar, die
tiberwiegend eingehalten werden muss. Die Bepflanzung muss spatestens im

~Anschluss an die der Baufertlgstellung folgenden Vegetahonspause

abgeschlossen werden.

Dariiber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum - vorzugsweise ein Obstbaum - zu pflanzen.

Auf die Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz
wird hmgewnesen :

Fur die auf offenthchen Verkehrsﬂachen festgesetzten Baume sind
Laubbdume der Qualitat STU (Stammumfang) 18-20 cm m. B. (mtt Ballen)
auszuwahlen : ;

Die Pﬂanzﬂache der Baume missen eine Mindestgréfe von 2 x.2 m
aufweisen und gegen Uberfahren geschutzt sein. I

5.0

MaRnahmen z. Schutz , zur Pﬂeqe u. zur Entvwcklunq von Natur u. Landschaft ‘
(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) :

Der Retentlonsberelch soll naturnah gestaltet sein. Er ist mit standorttyptscheh

‘Pflanzen der Wiese zu bepflanzen bzw. weltgehend der natdrlichen

Sukzession zu Uberlassen.

Die Pﬂegema&nahmen sind in Abhanglgkelt von der Vegetat:onsentw:cklung
durchzufithren. B

211-60s

‘Planungsbiro R. Proil, Karlsruhe



Gemeinde Herxheimweyher ' , ‘ Textteil
Bebauungsplan "In den Kieseldckern”, 1. Anderung -~ Seite-3-

Die Verwendung von Herbiziden und Diingemittel ist im Bereich der
Retentionsflachen und  Entwésserungsgraben ‘aus Griinden - des
Grundwasserschutzes untersagt.

'Die Ausgleichsflache (Obstbaumwiese) ist als extenswe Wesenvegetatlon zu

6.0

entwickeln. Die Wiesenflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung zu
begriinen und extensiv zu pflegen (2 - malige Mahd, Abfahren des Mahgutes,
keine Diingung). Die Mahd soll jeweils auf zwei Abschmtte abwechselnd '
erfolgen, damit wahrend der gesamten Vegetatlonspenode ein Blutenhonzont
erhalten bleibt. Der Baumbestand ist aus heimischen Obstgeholzen
(Hochstadmme) zu entwickeln (mtnd 1 Baum pro 150 m?). Die Streuobstw;ese
ist fachgerecht zu erstellen und dauerhaft zu pflegen.

Die Anlage der MaRnahme muss spétestens in der auf die Fert;gstel!ung der
ErschlieBungsanlagen folgenden Vegetationspause durchgefiihrt werden.

Traufhohe

(§9 Abs.2 BauGB, §16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt (FuBpunkt) fur die Traufhthen ist die Gehweghinterkante der
Strafe, von der die Erschliefung des Grundstiicks erfolgt (in Gebdudemitte).
Bei verkehrsberuhigten Flachen gilt entsprechend die Hohe der StralRenkante.

Die Traufhohe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schmttpunkt Au(&enkante
Wand/ Oberflache Dachhaut.

Hinweise zum Bebauungsplan

1.1

Archaologische Denkmalpﬂeqe

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster lee fur die
ErschlieBungsmallnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfithrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechizeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.
Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes (vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff )hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arché‘ologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert
zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absédtze 1 und 2 entbinden den Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.
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Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archdologischen Denkmalpflége ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfihrenden Firmen —
planméafig den Anforderungen der heuttgen archaolognschen Forschung
entsprechend durchgefithrt werden kénnen.

2.0 Altlasten I V ‘

Falls bei den ErschlieRungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so sind die
Untere = Wasserbehdrde sowie die Untere  Bodenschutzbehdrde,
Kreisverwaltung, unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgehens—
weise abzusprechen

3.0 Bauqrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten

4.0 ReqenwasserversickerunQ‘

4.1  Private Flachen
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden
Oberﬂachenwassers als G;eBwasser empfohlen.

5.0 Stra&enbeleuchtunq V
Die Verwendung von Quecks:lberdampf—Hochdrucklampen (HQL) wxrd
ausgeschlossen. Zuléssig -sind ausschlieBlich Lampen mit einem
‘Lichtspektrum Uber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen).

6.0 Bodenschutz bei Bauvorhaben _ ‘

6.1 Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen wéitéstgehend zu erhalten.
Bei = Baumalinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915
abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdxchtungen Zu vermeiden (s. dazu
Hmwelse)

6.2 Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstuck (-gebiet) ist - soweit

' baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert
werden muB, solite eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubborsen)
angestrebt werden.

6.3 Vor Abtrag des Bodens sollen obenrdrsche Pﬂanzentelle durch Abmahen
entfernt werden.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Be!astungen (1, Bitumenrest_e, Mall,
Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes
und unbelastetes  Material zu trennen, und das belastete Material

ordnungsgeman zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen,
bedeutende  Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max.
2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3
und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt lst einer Wiederverwertung zuzufihren.
(Recychng)

‘For nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der B‘aumaBnahme

Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das
unabdingbare MaR zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder
pﬂanzénbauliche LockerungsmaBBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie

- z.B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefhrt werden.

6.8

6.9

7.0 -

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken
Oberﬂachenbefestxgungen soliten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund
besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden. Zur - Befestigung von
Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Materialien im Strallenraum

Die StraBenflachen im Plangeblet sollen aus o&kologischen Griinden als
Pflasterflichen hergestellt werden. Parkplatze sind dariiber hinaus in Rasen-
pflaster anzulegen. ‘
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8.0

Leitungen _

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Planbereich der Niederlassung Kaiserslautern mmdestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Ebenfalis sind die Pfalzwerke AG bei allen Baumpﬂanzungen im Strallenraum
zu beteiligen.
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1 .O Déacher

Als Dachform werden geneigte Dacher mit beidseits gleicher Dachneigung
festgesetzt. » ~

Die Dachneigung darf

fir freistehende Gebaude 28° - 40°,

fur Doppelhauser 35° betragen.

Dachfarbe: rot — rotbraun. |

Fur Garagen darf die Dachneigung auf 15° reduziert werden.

2.0  Dachaufbauten, Dacheinjschnitte

‘Dachaufbauten sind bis max. 1/3 der jeweiligen Dachlange zuléssig. Auf
einer Dachseite dirfen nur Gauben gleicher Form errichtet werden.

3.0 Einfriedigungen

An verkehrsberuhigten Flachen (Verkehrsflaichen ohne Trennung der
Verkehrsarten) angrenzende Grundstiicke dirfen Einfriedigungen nur ab der
Baugrenze errichtet werden. Der Bereich zwischen éffentlicher StraRe und
Baugrenze ist von Einfriedigungen freizuhalten. Boschungsmauern sind bis
zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

In béSonderen Fallen (z.B. Eckgrundstuéke, Grundstiicke mit sidlicher
~ ErschlieBung) konnen aus Sichtschutzgriinden auch Hecken bis zu einer
Héhe von 1,80 m zugelassen werden. ‘ ~

4.0 _ Fassadenbegriinung ~
Soweit Garagen parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen erstelit werden, sind
die zu .diesen Flachen (=StraRe) orientierten Aufsehwénde‘ durch
Rankpflanzen zu begriinen. .

Hiermit wird der .Bebauungsplan ausgefertigt.
Herxheimweyher, den 06.04.2004

Detzel _
‘Ortsbiirgermeister
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