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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.08.2022 (BGBI. I S. 1436)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. 1 S. 1792)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S 302), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71)
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behor-
den (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungspldane gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben

und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach & 1 a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Herxheimweyher werden kontinuierlich Wohnbaugrundstiicke fir Eigenheime
nachgefragt. Die Gemeinde kann jedoch derzeit keine ausreichenden Flachenangebote unterbrei-
ten.

Der Gemeinderat hat daher den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,In den Kieselackern,
2. Anderung/Erweiterung” gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bebauungsplangebietes geschaffen.

Planungsziel ist es, die bereits Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbau-
flache fir Wohnbebauung zu entwickeln.

Die Grundstiicke im Bereich des 6stlich angrenzenden Wohngebietes ,In den Kieselackern” sind
teilweise bebaut oder befinden sich in privater Hand. Innerhalb der Gebietserweiterung verfiigt die
Gemeinde (iber keine eigenen Grundstiicke. Die Gemeinde mochte in Zukunft verhindern, dass voll
erschlossene private Baullicken entstehen und strebt deshalb eine zeitnahe Bebauung der Grund-
stlicke an. Hierzu priift sie die Umsetzung einer Bauverpflichtung.

2 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 410, 409, 408, 407, 406, 405 und 387/1. Die Gr6Re des
Plangebietes betragt ca. 2,17 ha

T =

Abbildung 1: Geltungsbereich 2. Anderung und Erweiterung, freier MaRstab
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3 Bestehendes Planungsrecht

Ostlich des Plangebietes grenzt der rechtskréftige Bebauungsplan "In den Kieselickern", 1. Ande-
rung” an. Die textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes werden weitestgehend
Ubernommen und an aktuelle Rechtsgrundlagen angepasst.

sl
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Abbildung 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,In den Kieseldckern“ 1. Anderung, freier MaRstab

4 Verfahrensart

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich hierbei um eine Flache im AuBRenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB. Der Bebauungsplan ist daher im sog. ,Vollverfahren” u. a. inklusive
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB aufzustellen.

5 Bestand

Das Plangebiet der 2. Anderung/Erweiterung wird derzeit ackerbaulich genutzt. Erhaltenswerte
Grinstrukturen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen nicht vorhanden. Das zur Bebau-
ung geplante Gebiet besteht aus ausgeraumten, intensiv genutzten Ackerflichen ohne nennens-
werte Begleitflora. Aufgrund der Nutzung besteht nur geringe Artenvielfalt. Der Boden ist durch
Spritz- und Diingemittel belastet. Das Gelande fallt von Nordwesten nach Siidosten leicht ab.

Ostlich und siidlich grenzen bestehende Wohnbauflichen an. Die hier festgesetzte Bebauung be-
steht aus Einzel- und Doppelhadusern. Geholzstrukturen befinden sich nur entlang der 6stlichen Ge-
bietsabgrenzung (Ortsrandeingriinung der vorhandenen Bebauung), sowie siidlich entlang des be-
stehenden Wirtschaftsweges.
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Entlang der nordlichen Gebietsgrenze des vorhandenen Wohngebietes ,In den Kieseldackern”

wurde eine Streuobstwiese als Ausgleichmalnahme fiir das Baugebiet angelegt.

Baugebietserweiterung
ca. 2,17 ha

Abbildung 3: Luftbild, freier MaRstab

Abbildung 4: Blick von Westen auf das vorhandene Baugebiet ,In den Kieselackern®

Bestehendes
Baugebiet
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Abbildung 5: Blick von Norden auf die vorhandene Wohnbebauung im Siiden und Osten

Abbildung 6: Blick von Osten auf den bestehenden StraBenanschluss und dem dahinterliegenden Plangebiet
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Abbildung 7: Blick von Nordosten auf die Flache des zukiinftigen Plangebietes
6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Bebauungskonzept

Das geplante Baugebiet bildet die westliche Erweiterung des Baugebietes ,In den Kieselackern®.
Entsprechend dem Bedarf an Wohnbauflachen und der bereits vorhandenen Wohnnutzung im an-
grenzenden Siedlungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Aufgrund der landlichen Baustruktur und der Lage am Siedlungsrand wird eine hohe Bebauungs-
dichte vermieden. Es ist eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. 2 Wohnein-
heiten pro Gebaude geplant. Vorgesehen ist eine ein- und zweigeschossige Bebauung. Eine Aus-
nahme bildet innerhalb der RingerschlieBung die geplante Unterbringung eines Mehrfamilien-
wohnhauses mit max. 6 Wohneinheiten zur Deckung des Bedarfs an Mietwohnungen und barriere-
freiem Wohnraum.

Die Hohenentwicklung der Geb&dude ist so vorgesehen, dass im Randbereich des Gebietes nur Trauf-
héhen von max. 5,00 m zulissig sind. Dies dient hauptsichlich dem behutsamen Ubergang zur
freien Landschaft und zur bestehenden Wohnbebauung. Innerhalb der RingerschlieBung kénnen
dann Gebadude mit einer maximalen Traufhéhe von 6,80 m verwirklicht werden.

Im Norden des Plangebietes ist analog des bestehenden Baugebietes ein groRerer Griingirtel fur
Ausgleichsmallinahmen, sowie zur Gebietseingriinung vorgesehen. Weiterhin ist im norddstlichen
Bereich die Unterbringung einer Riickhaltungs- und Versickerungsflache vorgesehen.
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Abbildung 8: Bebauungskonzept, freier Malstab

6.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten liber die vorhandene Stral3e ,,In den Kie-
selackern”, die an den Knittelsheimer Weg angeschlossen ist. Das Plangebiet selbst wird intern tber
eine 7 m breite Ringstralle erschlossen, welche zusatzlich eine Anbindung an das stdlich angren-
zende Wohngebiet erhilt. Eine geplante Anbindung im Westen, soll die Voraussetzung fiir eine
eventuelle spatere Weiterfiihrung des Plangebietes sichern.

Die Gestaltung der Verkehrsflachen ist analog dem bereits bestehenden Erschliefungssystem im
angrenzenden Wohngebiet vorgesehen. Hier wurde eine gemischte Verkehrsflache ohne Trennung
der Verkehrsarten umgesetzt. Mit der vorgesehenen WohnstraBengestaltung soll unter Einbezie-
hung der Vorflachen ein geschlossener StraBenraum mit qualitdtsvollem Wohnumfeld angestrebt
werden.
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6.3 Technische Infrastruktur

6.3.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Erweiterung des bestehenden Netzes. Im Plangebiet
ist ein neuer Standort fiir eine Trafostation ausgewiesen.

6.3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes.

6.3.3 Entwadsserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt gemall den wasserrechtlichen Regelungen im Trennsys-
tem, wobei die Niederschlagswasserbewirtschaftung tiber Riickhaltungs- und Versickerungsflachen
im Plangebiet erfolgt.

Anschliisse (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden auf den Grundstlicken zur Verfligung ge-
stellt.

6.4 Regionalplanung

Bauleitpldane sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. In der Raumnut-
zungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Necker ist das Plangebiet als geplante Siedlungs-
flache Wohnen ausgewiesen. Das Vorhaben steht daher keinen libergeordneten Planungen entge-

gen.

Plangebiet

Abbildung 9: Ausschnitt Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Necker, freier MaRstab
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6.5 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim stellt den Geltungsbereich als
»geplante Wohnbauflache” dar. Dem Entwicklungsgebot eines Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan kann damit entsprochen werden.

Plangebiet

Abbildung 10: Auszug aus dem rechtswirksamer Flachennutzungsplan der VG Herxheim, freier MaR3stab

7 Gutachten und Untersuchungen

7.1  Artenschutzpriifung

Kurt Garrecht, Biologe aus Herxheim, hat im Vorfeld zur Bebauungsplanung das Planungsgebiet und
die angrenzenden Gebiete untersucht. Auf die Untersuchungsergebnisse vom Juni 2019 wird aus-
driicklich verwiesen und Bezug genommen. Die Ergebnisse der Kartierungen und erforderlichen
MaBnahmen kdnnen dem Artenschutzgutachten entnommen werden. Diese sind auch im Rahmen
der Eingriffs-Regelung zu beachten.

7.2 Schalltechnische Beurteilung

Sudlich des Plangebietes verlauft die LandesstraBe 493 von welcher potenzielle Lirmimmissionen
ausgehen konnen. Aus diesem Grund wurde eine Uberschlagige Ermittlung des Mittelungspegels
unter Anwendung des dB-Rechners des Ministeriums flir Verkehr und Infrastruktur durchgefihrt.

Zur Beurteilung von Verkehrslarm ist zum einen die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
heranzuziehen, sowie die DIN 18005 — 1 Schallschutz im Stadtebau, in welcher die Schalltechni-
schen Orientierungswerte geregelt sind. Nach DIN 18005 sind innerhalb eines WA-Gebietes tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) zuldssig. Nach der 16. BImSchV sind in WA-Gebieten Immissionsgrenz-
werte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) vorgegeben.

Zur Vorabeinschatzung des StralRenverkehrslarms wurde der online dB-Rechner der stadtebauli-
chen Larmfibel herangezogen.
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Nach einer SDR-Messung der VG Herxheim vom 13.03. — 27.03.2015 ergibt sich fir die Ortsdurch-
fahrt Herxheimweyher ein DTV von 8.136 Kfz/24h. Da die Verkehrsdaten aus dem Jahr 2015 stam-
men wurden 1 % Verkehrssteigerung pro Jahr angenommen. Dies ergibt einen Verkehrszuwachs
bis zum Jahr 2025 von 8.950 Kfz/24h.

DTV: 8.950 (Prognose 2025)

Stralengattung: LandesstralRe

Hochstgeschwindigkeit: 30 km/h

StralRenoberflache: Asphalt

Steigung/Gefille: 1 %

Abstand Immissionsort zur StraBenmitte: 170 m

Hohe des Immissionsortes: 3 m

Die Berechnung (WA-Gebiet) ergibt folgendes Ergebnis:

Orientierungs- Grenzwert Ermittlung gem. Ergebnis
wert 16. BImSchV dB-Rechner (vgl. Grenzwert)
DIN 18005
Mittelungspegel 55 dB(A) 59 dB(A) 50,1 dB(A) - 8,9 dB(A)
tags
Mittelungspegel 45 dB(A) 49 dB(A) 39,2 dB(A) -9,8 dB(A)
nachts

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im Bereich des geplanten Bebauungsplanes am Tag und in der Nacht unterschritten wer-
den.

7.3 Kampfmitteluntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Firma LBA im September 2020 eine
Luftbildauswertung zur Vorerkundung einer potenziellen Belastung durch Kampfmittel aus dem
zweiten Weltkrieg, vorrangig Sprengbomben-Blindgénger, erstellt. Das Gutachten kam zu dem Er-
gebnis, dass es Anhaltspunkte fiir das mégliche Vorhandensein von im Boden verbliebenen Kampf-
mitteln innerhalb des Untersuchungsgebiets gibt. Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass
im gesamten Untersuchungsgebiet noch Artilleriegranaten-Blindganger oder andere Kampfmittel
vorhanden sind. Eine ndhere Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz oder
durch ein anderes Unternehmen wird dringend empfohlen. Eingriffe in den Untergrund jeglicher
Art und Arbeiten, die Erschitterungen des Untergrunds verursachen, sollten vorher nicht durchge-
fUhrt werden. Weitere Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

07hex18020_bg_230502.docx Seite 14 von 28



7.4  AuBengebietswasser

Die Ortsgemeinde Herxheimweyher hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Studie
durch das Biiro Teambau Bad Bergzabern, erstellen lassen. Die Studie soll aufzeigen, wie die Ober-
flachenabflisse der AuBengebiete schadensfrei vor Erreichen der Bebauung zuriickgehalten wer-
den kdnnen. Weitere Details sind der Studie zu entnehmen.

7.5 Wasserbilanzierung

Grundidee ist die Einhaltung der natiirlichen Wasserbilanz in Siedlungsgebieten, um die weithin
bekannten Nachteile durch Flachenversiegelung zu vermeiden. Das auf bebauten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wurde in der Vergangenheit fast ausschlieBlich nach dem Prinzip der
strikten Ableitung per Kanalisation in das nachste Gewasser entsorgt. Die Nachteile dieses "hohen
Entwasserungskomforts" sind im Regelfall

= verringerte Grundwasserneubildung
= Verscharfung der Hoch- und Niedrigwasserabflliisse im Gewasser sowie
= Anderungen im Kleinklima (geringere Verdunstung, Erwdrmung und Staubbildung).

Die Einhaltung bzw. weitgehende Anndherung an die natiirliche Wasserbilanz wird auch durch jln-
gere Regelwerke fir die Siedlungswasserwirtschaft gefordert. Daher werden als Erganzung oder
Alternative zu Ableitung und technischem Riickhalt zunehmend Konzepte der sogenannten natur-
nahen Regenwasserbewirtschaftung in Baugebieten angestrebt. Diese konnen folgende MaRnah-
men (bzw. — Kombinationen) umfassen

= Entsiegelung

= Versickerung

= Dachbegriinung

= Regenwassernutzung

Nach § 28 Landeswassergesetz besteht grundsatzlich die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfiihrung,
wenn zusatzliche Flachen versiegelt werden, bzw. die Wasserfiihrung beeintrachtigt wird.

Die Wasserbilanz nach DWA-A 102 stellt das Verhaltnis zwischen Direktabfluss Rp, Grundwasser-

neubildung GWN (Versickerung) und Verdunstung ET, des betrachteten Gebietes dar.

Sie zeigt auf, ob die Planung von MaRnahmen zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung, zu
nennenswerten Verbesserungen des Gesamtgebietes beitragen kdnnen. Ziel der Wasserwirtschaft
muss es sein, den Zustand nach Durchfiihrung des Vorhabens so weit wie moglich an den unbebau-
ten Zustand anzunadhern. Entsprechend ist jegliche Abweichung als Verschlechterung des Zustandes
anzusehen.

Die Wasserbilanz ist allgemein betrachtet bei einer Abweichung +/-10 % als ausgeglichen zu be-
zeichnen. Bei der Wasserbilanz handelt es sich um eine modellgestiitzte Aufarbeitung des betrach-
teten Gebietes. Die Resultate einzelner Planungs- / Betrachtungsfélle sind daher relativ zueinander
zu bewerten. Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches zu bertlicksichtigen. Dazu wird ein ermittelter lokaler
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Wasserhaushalt fiir den unbebauten Zustand mit einen fiir den geplanten bebauten Zustand ge-

genlbergestellt.

Datengrundlage:

Die Eingangswerte fiir die Bilanzierung stammen aus dem hydrologischen Atlas der Bundesanstalt

flir Gewéasserkunde (HAD). Fir jedes Gebiet sind ,,von-bis-Werte" bestimmt, welche angenommen

werden kdnnen. Folgend sind die Werte fiir den Mallnahmenbereich gewahlt:

Variable Zeichen Wert HAD [mm/a] Wert gewiahlt [mm/a]

Niederschlag Prorr 800-900 800
Verdunstung ET, 500-525 500
pot. Verdunstung ETp 600-650 650
Grundwasserneubildung GWN 100-150 150
Abfluss R 200-300 300
Direktabfluss Ro R-GWN 150

Fiir einzelne Flachen werden zusatzlich die Aufteilungsfaktoren anteilig angegeben. Diese sind de-

finiert als abflusswirksam a, grundwasserneubildend g und verdunstend v.

Folgende Falle sind in deren Wasserbilanz verglichen:

= unbebaut — die Bilanz des theoretischen Urzustands des Gebietes, der ,Zustand der griinen

Wiese ohne Eingriffe durch bauliche Malnahmen".

= bebaut — teilweise begriinte Flachdachbebauung, teilweise Steildachbebauung, Nebenflachen

teilversiegelt, ErschlieBungsstrallen versiegelt, Riickhaltungs- und Versickerungsflache, sons-

tige Flachen sind begriint.

Wasserbilanz fiir den unbebauten Zustand

Pkorr: RD + GWN + ETa

Aufteilungswerte im unbebauten Zustand:

Ro / Piorr= a = 0,19 (150:800)
GWN/Por= g = 0,19 (150:800)
ETa/ Porr = v = 0,62 (500:800)
atg+v = 1,00
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Wasserbilanz fiir den bebauten Zustand:

Angesetzte Flachengrole:

Wohngebiet , A”
Gebdude mit Steildach

Gebdude mit Grindach

680 m? (70%)

292 m? (30%)

Garagen (flach, begriint) 216 m?
Zuwegungen (teilversiegelt) 1562 m?
Garten 1833 m?
Wohngebiet ,,B“

Gebaude mit Steildach 2310 m?
Garagen (flach, begriint) 504 m?
Zuwegungen (teilversiegelt) 3244 m?
Garten 4255 m?
Wohngebiet ,,C*

Gebdude mit Steildach 216m
Zuwegungen (teilversiegelt) 289 m?
Garten 336 m?
Sonstige Flachen

offentliche Grunflache 1970 m?
offentliche Verkehrsflache + Trafo 2993 m?

Rickhalte- und Versickerungsflachen 1050 m?

Vorgaben / Annahmen Entwasserung

= Fiir die Ausbildung der Dachflachen (Wohngebaude) wird davon ausgegangen, dass 70 % der
Dacher des Wohngebietes ,A“ als Steildacher und die sonstigen als begriinte Flachdacher aus-
gebaut werden. Um hier jedoch den Verdunstungsanteil nochmals zu erhéhen, wird vorgeschla-
gen eine Dachhélfte des i. d. R héher gelegenen Steildachs auf das begriinte Flachdach der Ga-
rage/Carport zu leiten. Dadurch ergeben sich Vorteile hinsichtlich der natlrlichen Wasserbilanz.

=  Fir Garagen und Nebengebdude muss ein begriintes Flachdach errichtet werden, um den Ver-
dunstungsanteil entsprechend zu erhéhen.
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Je Gebaude (entweder Hauptgebaude, Garage bzw. Nebengebadude) ist durch Pflanzung einer
Kletterpflanze eine vertikale Bauwerksbegriinung vorzusehen. Ersatzweise kdnnen auch zusatz-
lich Heckenpflanzungen vorgenommen werden.

Fiir nicht Gberdachte Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassige Beldage vorgeschrieben.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird nach Verwertung auf den be-
grunten Dachern (Wohngebaude/Garagen/Nebengebidude) in den Regenwasserkanal in der
StraRe geleitet und gelangt von dort in die nordlich geplante Riickhaltungs- und Versickerungs-
flache. In der Wasserbilanz wird deshalb davon ausgegangen, dass der Niederschlagsabfluss
von den befestigten Privatflachen einer Versickerung zugefihrt wird.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflaichen wird ebenfalls der
Rickhaltungs- und Versickerungsflache zugefihrt.

Die Neupflanzung von Baumen sowie der Erhalt von Bestandsbdaumen ist vorgeschrieben.

Die Riickhaltung findet fir ein 50-jahrliches Regenereignis statt.

Die Werte ergeben sich aus der Berechnung nach DWA-M 102-4 (Marz 2022)

Ermittlung der Aufteilungswerte fiir den bebauten Zustand

Art der Fliche / GroRe | a g v Summe | Entwasserung

Anlage zur RWB [m?]

Wohngebiet ,A”

Gebdude (Steildacher) 680| 091| 0,00| 0,09 1,00 | Garagen +
Bauwerksbegriinung

Gebdude (Griundacher) 292 | 0,31| 0,00 0,69 1,00

Garagen 216 | 0,31 | 0,00 | 0,69 1,00

Wohngebiet ,,B“

Gebaude (Steildacher) 2310| 0,91 | o0,00| 0,09 1,00 | Garagen +
Bauwerksbegriinung

Garagen 504 | 0,31| 0,00| 0,69 1,00

Wohngebiet ,C“

Gebadude "C" (Steildacher) 216 | 0,91 | 0,00 0,09 1,00

Garten 6425 | 0,00 | 0,25 | 0,75 1,00

Zuwegungen und Gartenflachen ,A” -, C*

Zuwegungen 5094 0,22 0,60 0,18 1,00

off. Grunflachen 1970 0,00| 0,11 | 0,89 1,00

sonstige Flachen + Aufbauten

off. Verkehrsflache 2993 | 0,76 | 0,00 | 0,24 1,00 | Versickerungsflachen

Versickerungsflachen 1050 0,01| 0,94 | 0,05 1,00

vertikale Bauwerksbegrii- 0,00 | 0,00 | 1,00 1,00

nung

Gesamt 21750 0,00 | 0,46 | 0,54 1,00
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a+tg+v=

Vergleich der Wasserbilanz im bebauten und unbebauten Zustand

0,09
0,37
0,54

1,00

Die langjahrigen Mittel der WasserbilanzgréBen missen im bebauten Zustand des Bilanzgebiets

denen des Referenzzustands soweit wie moglich angendhert werden.

Bilanzgrof3e

unbebaut

bebaut

Differenz

Direktabfluss

0,19

0,00 -0,19

Grundwasserneubildung

0,19

0,46 0,27

Verdunstung

0,62

0,54 -0,08

0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10

0,00

0,19

0,00

Direktabfluss

Wasserbilanzierung

0,19

0,46

Grundwasserneubildung

M Referenz

Abbildung 11: Graphische Darstellung der beiden Wasserbilanzen

B Planung

0,62

Verdunstung

Die Abbildungen 11 und 12 zeigen den Vergleich der Wasserbilanzen im bebauten und im unbebau-

ten Zustand. Die Grundwasserneubildung erhdht sich stark, wahrend sich der Direktabfluss auf 0

fallt. Die Verdunstung reduziert sich dementsprechend leicht.
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Differenz der Parameter

0,30 0,27
0,20

0,10

0,00

-0,10 -0,08

-0,20
-0,19

-0,30
Direktabfluss Grundwasserneubildung Verdunstung

Abbildung 12: Graphische Darstellung der Abweichungen der Bilanzgréen zum unbebauten Bereich

Zusammenfassung

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in die nérdlich geplante Riickhaltungs- und Versi-
ckerungsflache.

Durch die angewandten MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung (Ableitung des Di-
rektabflusses in die Versickerungsflachen, vertikale Bauwerksbegriinung, flache, griine Garagenda-
cher; u.v.m.), fihrt die geplante Bebauung dazu, dass gegenliber dem Referenzzustand der Direk-
tabfluss stark abnimmt und auf 0 fallt.

Die Grundwasserneubildung nimmt im Vergleich zum Referenzzustand stark zu, da die privaten
Gartenflachen, die festgesetzte Versickerungsflache und die versickerungsfahigen Beldge der Zu-
fahrten die Versickerung des Niederschlagswassers stark fordern.

Beim aktuell berechneten Anteil der Verdunstung kommt es zu einem Verlust der innerhalb des
Toleranzbereiches der 10 Prozentpunkte liegt. Die geplanten MalRnahmen wie Dachbegriinung und
eine Verpflichtung zur vertikalen Bauwerksbegriinung kénnen die nachteiligen Effekte der Versie-
gelung teilweise kompensieren.

Weitere nachfolgende wasserwirtschaftliche MaRnahmen kénnen zum Erhalt der Verdunstung vor-
gesehen werden:

e Weitest gehender Erhalt bestehender Baume und Geholze.
e weitere Neupflanzung von Baumen und Gehdlze.
e Erhohung der Griindachflachen im Gebiet

Die Griindacher halten nicht nur Wasser zuriick, sondern sorgen fiir eine gesteigerte Verdunstung.
Grunflachen und Baumbepflanzungen steigern den Verdunstungsanteil zusatzlich.

Aufgrund der aufgefiihrten MaBnahmen, welche im Bebauungsplan auch planungsrechtlich festge-
setzt wurden, ist der Ausgleich der Wasserfiihrung im aktuellen Umfang erbracht.
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8 Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

8.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

8.3 Gewadsser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

8.4  Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind neben den aufgefiihrten Fundstellen und der Bun-
keranlage keine weiteren Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

8.4.1 Fundstellenkartierung

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind im Geltungsbereich der Planung
zwei archdologische Fundstellen verzeichnet:

= Fundstelle Herxheimweyher 1 — Hinweise auf Graber der vorromischen Eisenzeit und der R6-
merzeit.
= Fundstelle Herxheimweyher 9 — Siedlungsfunde der Rémerzeit

Abbildung 13: Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchadologie, freier MaRstab
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8.4.2 Bunkeranlage

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich eine Bunkeranlage der Baulichen Gesamtanlage
»Westwall und Luftverteidigungszone West", die gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG
Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz geniel3t. Die Anlage befindet sich auf dem Flurstiick 410, ganz
im Sid-Osten.

Eine Uberbauung der Bunkeranlage mit einem Wohnhaus oder anderen komplexen Gebiuden ist
nicht zul3ssig. Eine Nutzung als Griinfliche ist méglich. Uberbauungen mit leichten baulichen Anla-
gen, welche keinen nennenswerten Bodeneingriff erfordern, wie beispielsweise Kfz-Stellplatze,
Gartenlauben oder Spielgerate, waren ebenfalls moglich.

Abbildung 14: Lage der Bunkeranlage

85 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung aullerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

8.6 Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.
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9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches fiir jeden
Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind die Schutzgiter des Natur-
haushaltes Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Mensch, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachgiter als auch die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und des § 1a BauGB).

Im Umweltbericht, welcher Bestandteil der Begriindung ist (vgl. § 2a BauGB), werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpriifung beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht wurde durch das Biiro Bettina Krell GmbH, Oberotterbach, erstellt.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des alten Bebauungsplanes ,In den Kieseldckern, 1. Ande-
rung” werden weitestgehend fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes (ibernommen. Fiir die Er-
weiterung gelten geringfligig andere bzw. erganzende Festsetzungen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet sollen sich den Festsetzungen des Ostlich
angrenzenden Bebauungsplanes ,,In den Kieseldckern, 1. Anderung” anpassen, um ein einheitliches
Erscheinungsbild hinsichtlich Kubatur und Gebdudegestaltung zu erreichen. Nachfolgend werden
die Festsetzungen fiir das geplante WA-Gebiet beschrieben und begriindet.

10.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vor allem durch das Wohnen gepragt. Planungsprozesse sollen
in erster Linie dem Wohnen dienen, um die Bevolkerung mit ausreichendem und bedarfsgerechten
Wohnraum zu versorgen.

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der dominierenden Bestandsnutzung Wohnen. Fer-
ner wird damit auch eine Nutzungsmischung durch Nicht-Wohngeb&dude ermdglicht, die das Woh-
nen jedoch nicht wesentlich stéren dirfen. Dies betrifft insbesondere kleine Handwerksbetriebe
und Dienstleister.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, d.h. vor allem die ErschlieBungssituation, die Grundstiicks-
zuschnitte und die Struktur der Bestandsbebauung sowie der Planungsziele, wonach die Bebauung
vorrangig dem Wohnen und sonstigen nicht wesentlich stérenden Nutzungen dienen soll, werden
stoérende und strukturell unpassende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die an-
sonsten ausnahmsweise zugelassen werden kénnten, grundsatzlich ausgeschlossen. Damit wird ge-
sichert, dass sich die Wohnnutzung innerhalb der Bestandsstruktur weiterentwickeln kann.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden. Auch bei den hier getroffenen Festsetzungen wurde sich
zugunsten eines stadtebaulichen Zusammenhangs der vorhandenen und geplanten Bebauung we-
sentlich an den Festsetzungen des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes ,,in den Kieseldackern 1.
Anderung” orientiert.
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10.2.1 Grundflachen- und Geschossflachenzahl

Der flaichenmaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tGberdeckt werden darf
(ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
der zuldssigen Hochstgrenze in einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO. Eine Uber-
schreitung dieses Wertes nach § 19 (4) BauNVO um 50% durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

und Zufahrten ist zuldssig.

Das stadtebauliche Konzept sieht fir die im Randbereich des Bebauungsplanes vorgesehene Be-
bauung eine GFZ von 0,6 vor. Dies beriicksichtigt u. a. die Lage im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft und zu den 6stlich und siidlich angrenzenden Wohngebieten. Im inneren Bereich des
Wohngebietes ist dann eine GFZ von 0,8 bzw. 1,2 geplant, um auch innerhalb des Gebietes eine
zweigeschossige Bebauung z.B. in Form von Stadtvillen oder eines Mehrfamilienwohnhauses um-
setzen zu kdnnen.

10.2.2 Hohenlage baulicher Anlagen

Fiir die Gebdaude werden Hohenbegrenzungen durch Vorgabe einer maximal zuldssigen Traufhdhe
festgesetzt. Diese betragt im Randbereich 5,00 m und im inneren Bereich 6,80 m. Dadurch werden
Gebdaude hinsichtlich ihrer Kubatur an die bestehende Wohnbebauung angepasst und negative Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

10.3 Bauweise

Um eine aufgelockerte Bebauung zu sichern wurden im Plangebiet bis auf das Baufeld ,C“ aus-
schlieRBlich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Im Baugebiet ,,C“ soll die Mdglichkeit geschaffen
werden, unter anderem auch ein Mehrfamilienwohnhaus unterzubringen.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Bebauungsplan definiert die liberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen. Die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen im Bebauungsplan orientieren sich an den Anforderungen an ein allge-
meines Wohngebiet. Den zukinftigen Grundstiickseigentiimer wird dadurch ein moglichst groRer

Spielraum zur baulichen Nutzung eingerdumt.

10.5 Garagen und Stellpldtze

Im Bebauungsplan sind Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze nicht explizit festgesetzt. Um
den Bauinteressenten eine moglichst groRe Flexibilitat bei der Ausnutzung Ihrer Grundstlicke ein-
zurdumen, sind sie auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Eine Ausnahme bildet das Baugebiet
»,C“ hier sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache auch Tiefgaragen zulassig. Falls in die-
sem Bereich ein Mehrfamilienwohnhaus errichtet wird, so kdnnen die erforderlichen Stellplatze
auch in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchldssigen Beldagen auszufihren.
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10.6 Zahl der Wohnungen

Durch die stadtebauliche Zielsetzung einer kleinteiligen aufgelockerten Bebauung ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Dadurch sollen Familien neue Baumoglichkeiten ein-
geraumt werden. Aus diesem Grund wird die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude begrenzt. Damit wird einer zu dichten Bebauung und der damit verbundenen Zunahme an
Stellplatzen entgegengewirkt. Diese dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Limitierung der
Zahl der Wohnungen je Wohngebadude gewahrleistet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter
sowie dem ErschlieBungssystem angemessene Verdichtung. Eine Ausnahme stellt die geplante Be-
bauung im Baufeld ,,C“ dar. Hier soll die Moglichkeit geschaffen werden ein Mehrfamilienwohnhaus
unterzubringen. Damit soll der Bedarf nach Mietwohnungen, sowie barrierefreiem Wohnraum ge-
deckt werden.

10.7 Landespflegerische MaRnahmen

Aus 6kologischen und artenschutzrechtlichen Griinden wurde diese Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Durch die zeitliche Beschriankung zukiinftiger Rodungsarbeiten, die dem
Schutz britender Vogel dient, wird dem Artenschutz entsprechend Rechnung getragen.

Das Schutzgut Boden wird durch die Vorgaben von § 202 BauGB erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung geschiitzt.

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgarten, dass ein bestimmter Anteil der Flache bepflanzt wer-
den muss und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind, ist begriin-
det in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen auch optisch als Garten wirksam werden zu
lassen. Damit tragt diese Festsetzung dazu bei, dass der Anteil der versiegelten Flachen in den Vor-
garten soweit wie moglich reduziert wird.

In Bezug auf den Artenschutz sind ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lich-
ter zuldssig.

10.8 Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient der Sicherung vorhandener Leitungen
innerhalb des Plangebietes. Im siudlichen Bereich wurde ein Leitungsrecht zugunsten der Pfalz-
werke und des Wasserversorgers ausgewiesen.

10.9 Pflanzgebote

Die privaten Griinflachen dienen der hauslichen Gartennutzung und der Begriinung. Es sollen bei
PflanzmaBnahmen heimische standortgerechte Pflanzen verwendet werden. Durch die geplanten
Begriinungsmalnahmen sollen die privaten Garten auch in Zukunft zur klimatischen und 6kologi-

schen Aufwertung beitragen.

Die Pflanzgebote im o6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sollen zur Durchgriinung des Plan-
gebietes beitragen.
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10.10 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalRnahmen

Im Norden des Geltungsbereichs wird eine Flache mit MalRnahmen zum Schutz der Natur festge-
setzt. Auf dieser Flache wird ein Teil des Eingriffs, der durch die Bauleitplanung verursacht wird,
kompensiert. AuRerdem gibt es innerhalb des Geltungsbereiches Pflanzgebote in Form von Baum-
pflanzungen. Der Ausgleich, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kann,
wird extern ausgeglichen. Die Abldsung erfolgt tiber nachfolgende Okokontofldchen der Ortsge-
meinde.

Diese Flachen existieren bereits in ihrer aktuellen Form. Dies sind im Einzelnen:
= Flurstiick 190/7 — Streuobstwiese — anteilig mit 500 m?
= Flurstiick 798 — Laubwald — anteilig mit 1.404 m?

Nach Zustandserhebung und Bewertung der Schutzgiiter (Naturpotentiale) kann festgestellt wer-
den, dass der Eingriff unter Bertlicksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen und Festsetzungen
auf das unvermeidliche Mal3 reduziert wird.

Die durch die Bebauung hervorgerufenen, unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch 6f-
fentliche und private Pflanzmalnahmen minimiert. Das nicht ausgleichbare Defizit wird durch Kom-
pensationsmaBnahmen — Okokontofldchen- an anderer Stelle ausgeglichen.

Die Okokonto-/ Ausgleichsflichen entsprechen den Vorgaben der Landespflege und stellen natur-
nahe und 6kologisch hochwertige Landschaftsbereiche, Streuobstwiesen und Laubwald dar.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind die landespflegerischen Festsetzungen detailliert erlautert.

Abbildung 15: Ausgleichsflache Grundstiick Nr. 190/7, Streuobstwiese 500 m?, freier MaRstab
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Abbildung 16: Ausgleichsflache Grundstiick Nr. 798, Waldflache 1.404 m?, freier MaRstab

11  Ortliche Bauvorschriften

Der Gemeinde Herxheimweyher ist an der Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes gelegen. Die
neue geplante Wohnbauflache befindet sich am noérdlichen Ortsrand unweit zum dérflichen Orts-
kern. Deshalb sind Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten erforderlich da-
mit sich die neue Bebauung an den Bestand anpasst und sich in die angrenzende offene Landschaft
entsprechend einfligt. Im Einzelnen werden nachfolgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung
getroffen.

11.1 Fassadengestaltung

Fir Fassaden baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen Vorschriften nur be-
stimmte Materialien bzw. Farbgebung zugelassen. Diese Vorschrift zielt auf einen einheitlichen Ge-
samteindruck der Bebauung ab. Die zuldssigen Materialien und Farbgebung sind bereits heute orts-
typisch fir die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebietes. Die verbleibende Auswahl an
Gestaltungsmoglichkeiten ist einerseits so groR, individuellen Anspriichen zu genligen, andererseits
einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung sicherzustel-
len.

11.2 Dacher

Im Plangebiet werden geneigte Dacher mit beidseits gleicher Dachneigung festgesetzt. Die Festset-
zung der Dachform soll die gewachsenen Strukturen der bestehenden Bebauungen bewahren und
ein weitestgehend harmonisches Ortsbild erhalten. Es werden daher Dacher mit Dachneigung fir
freistehende Gebaude von 20° - 40° und fir Doppelhduser von 35° festgesetzt. AuRerdem soll in
den Baugebieten ,, A” und ,,C” auch die Errichtung von begriinten Flachdachern erméglicht werden.
Mit dieser Festsetzung soll die Moglichkeit geschaffen werden auch modernere Wohnformen um-
zusetzen. Das Spektrum der Dachfarben soll neben den Ublichen rot bis rotbraunen Farbténen um
die Farbe anthrazit erweitert werden, um auch hier der zunehmenden Nachfrage gerecht zu wer-
den.
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Dachaufbauten wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dienen der Belichtung von
Wohnrdaumen im Dachraum. Damit die Dachaufbauten keine zu starke Dominanz in der Dachflache
besitzen, wurde ihre Summe auf max. 1/3 der Dachléange begrenzt. Durch diese Vorgaben soll die
Errichtung von Dachaufbauten ein vertragliches MaR erhalten.

11.3 Einfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen beziiglich der Einfriedungen innerhalb der Vorgarten wird
das Ziel verfolgt, den Griinanteil im StraRenraum im Verhaltnis zu den Verkehrsflaichen moglichst
groR und durchgéngig zu gestalten sowie die Vorgartenflachen weitestgehend in den Erlebnisbe-
reich des StraRenraumes mit einzubeziehen. Mit der Zulassigkeit von Hecken bis zu 1,80 m lber
Verkehrsflache soll den kiinftigen Bewohnern die Moglichkeit eingeraumt werden, den privaten
Bereich bei Eckgrundstiicken und Grundstiicken mit stdlicher ErschlieBung sichtbar abgrenzen zu
kénnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

12 Hinweise

Nach § 9 Abs. 6 BauGB ist bestimmt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach
Landesrecht, soweit zum Verstandnis der Planung oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmaRig sind, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Glbernehmen
sind. Fiir die 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden daher neue Hinweise formu-
liert.

13 Stadtebauliche KenngréBen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 2,17 ha 100,0 %

Bauflachen 1,56 ha 71,9 %

Davon bebaut ca. 0,94 ha (60 %)

Davon priv. Gartenflache ca. 0,62 ha (40 %)

Verkehrsflachen 0,31 ha 14,3 %

Offentliche Griinflichen 0,19 ha 8,7%

Rickhaltungs- und Versickerungsflache 0,11 ha 5,1%
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