Ortsgemeinde Herxheimweyher Bebauungsplan "Ostlicher Altort"

RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: VERFAHRENSVERMERKE
8. Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen/ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Definition Zwerchgiebel: Architektonisches Gestaltelement, welches maximal 1,50 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) aullenwandbiindig aus der Fassade ragt und bis in die Dachflache des Hauptdaches reicht. Dach
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch 1. Art der baulichen Nutzung mit quer zum Hauptdach verlaufendem First.
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) 8.1 Die Anbindung der Baugrundstiicke an &ffentliche Verkehrsflichen ist grundsétzlich nur iber die Aufstellungsbeschluss 12.11.2020
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Dérfliches Wohngebiet (MDW) i. S. v. § 5a BauNVO Eg;\j\f’;ﬂ?i‘i ‘ért‘g”dgt‘zsn'tte's‘he'mer Weg zulassig; dies gilt auch fr die Ein- und Ausfahrt der Zwerchgiebel Srtentliche Bekanntmachung des Aufstellunasbeschi 20.11.2020
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). 9 platze. entiiche Bekanntmachung des Aulstellungsbeschiusses A
Zulassig sind: I . . TTTT T T T T T AuRerungsfrist bis 15.12.2020
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt 8.2 Ausnahmevorbehalt fir die Ein-/ Ausfahrt vom Knittelsheimer Weg: LI e rrrrrr e g
\ geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240). - Wohngebaude, Bei der Eckbebauung Knittelsheimer Weg/ Hauptstrafe ist die verkehrliche Anbindung auch ber l %\ . f
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die eine Ein-/ Ausfahrt vom Knittelsheimer Weg zulassig. 15! [Tl ‘ / 4rj\,_‘4 Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss der Friihzeitigen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebé&ude, TTTTTTITTT il e Malulel : Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung 22.03.2022
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240). - Kleinsiedlungen einschliefllich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, 8.3  Ausnahmevorbehalt fiir die Ein-/ Ausfahrt Gber den siidlichen Wirtschaftsweg: A
_ , - nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, o Die Ein- und Ausfahrt nicht-notwendiger Stellplatze sidlich entlang der HauptstraRe zwischen / { \ . _ L N -
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, rickwértiger Baugrenze und rickwartiger Grundstiicksgrenze ist tber den stdlichen Offentliche Bekanntmachung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 15.04.2022
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wirtschaftsweg zulassig. In begriindeten Einzelfallen sind notwendige Stellplatze siidlich
_ } _ , - sonstige Gewerbebetriebe, o _ . entlang der HauptstraRe zwischen riickwértiger Baugrenze und riickwartiger Grundstiicksgrenze - ™ I . .
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt - Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und mit ausschlieBlicher Ein- und Ausfahrt tiber den sidlich angrenzenden Wirtschaftsweg zulissig max. 1/3 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 14.04.2022
§ 35a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71). sportliche Zwecke. ' o bis 20.05.2022
Ausnahmsweise kénnen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die Begriindete Einzelfalle liegen bei der Bestandsbebauung vor, insbesondere wenn aufgrund der Definition Nebendiebel: funktional erforderliche Erweit des Hauptarundri der i
527 dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude zugelassen werden Bestandsbebauung an der Hauptstralle und der (herzustellenden oder bestehenden) canrion Sepengishe’ funtional erorderliche Erweiiering des Maupigrundrisses, derim Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 14.04.2022
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 9 g g g g ' geschlossenen Bebauung in zweiter Reihe die Ein-/ Ausfahrt von der HauptstraBe tatséchlich rechten Winkel aus der Hauptfassade ragt. gung g g 9 o
i aind- nicht méglich ist. Eine rechtliche Unméglichkeit (fremdes Eigentum / kein Zufahrtsrecht) stellt Stellungnahmen bis 20.05.2022
Unzulassig sind: Nebengiebel
PI htliche Festset keinen begriindeten Einzelfall dar. Eine tatsachliche Unmdglichkeit wird angenommen, wenn die @ giebe
o 8 ;::;J;a%g;?c 1che Tesleezngen - Gartenbaubetriebe, Ein-/ Ausfahrt weniger als 3 m betragt. . o Priifung der Stellungnahmen, Zustimmung zum Planentwurf 05.10.2022
- Tankstellen. TTHIA — und Offenlagebeschluss 29.11.2022
1.0 _Art der baulichen Nutzung . 9. Grinflachen itiIIididlifiiy 1.8l [T 439 — 7 y 40™ . _
(§9 (1) 1 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ! - | . Offentliche Bekanntmachung der Offenlage 20.01.2023
~ O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) ; /f"\
VAR | |
Dorfliches Wohngebiet Das MaR der baulichen Nutzung wird {iber Grundflachenzahl (GRZ), Traufhéhe (TH) , Firsthdhe 9.1 Offentliche Grinflache LLg .A L1 1B : ; - Offenlage 30.01.2023
(§ 52 BauNvo) (FH) und Zahl der Vollgeschosse (Z) jeweils als Hochstmal entsprechend den Eintragungen in = : i bis 02.03.2023
der Planzeichnung des Bebauungsplans bestimmt. Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dient der Unterbringung eines T
Kinderspielplatzes. - -
2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO Es sind nur solche baulichen Anlagen zuldssig, die der Zweckbestimmung der Grinflache 12 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 20.01.2023
2.0 MaR der baulichen Nutzung bezeichneten Zubehéranlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Gberschritten werden. entsprechen. A Stellungnahmen bis 02.03.2023
(§9 (1) 1 BauGB) 9o Ausnah behalt fir die Bereiche 4 und 5: Im Bereich 4 ist eine Grundfichenzan! von 0.6 und Die vorhandene Eingriinung ist zu erhalten und bei Abgéngen zu ersetzen. Auf die besonders
: usnahmevorbehall Tur die bereiche 4 und o: Im bBereich 4 ist eine rundilachenzaht von 0,5 un iftigen Pflanzen gemaR der DIN 18034 (Sicherheitsnorm fiir Spielplatze) ist zu verzichten. : .
Grundftéchenzahl als Hachstmaft im Bereich 5 eine Grundflichenzahl von 0,7 zulassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf 9ra g ( pielplatze) 1.3 Dacheindeckung Priifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 02.05.2023
GRZ=0,4 (§r1tgn(2) gguﬁ\?ozf als Hochstma durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zubehdranlagen bis zu einer , .
(s. Text) GRZ von 0,9 (iberschritten werden. 9.2 Private Grinflache Zulassig ist eine Dachfarbe in den Farbténen ziegelrot bis rot-braun sowie hellgrau.
_ _ o _ _ _ Flachdacher sind zu begriinen.
) ) 2.3 Fir die H6he baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzten Trauf- und Firsthéhen Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pfarrgarten® dient der Nutzung als Dachverglasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflachen zuléssig.
Traufhdhe als Hochstmald als HochstmanR. Begegnungsort im Freien. Die Flache darf bis maximal 20% ihrer Flache mit Wegen AUSFERTIGUNG
TH =6,50m (§ 18 BauNVO) (wasserdurchlassige Bauart) und zweckgebundenen Nebenanlagen (Sitzplatz, Pavillon, 14 Firstricht
Unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhe ist die fertige Strale (StraBenmitte), von der Sonnensegel) Gberbaut werden. ' Irstrichtung _ _
aus die ErschlieRung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur StraRenachse). Die restlichen Flachen sind dauerhaft zu begriinen. S . _ . _ o Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
fH1-10s0m|  Gebaudehshe als Hochstmal o o _ _ Der maximale Anteil an Rasen liegt bei 60% der Grundstiicksflache; die tibrigen Flachen sind als Die zulassige Firstrichtung wird durch Eintrag in der Planzeichnung definiert: Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung mit Fachbeitrag Naturschutz stimmt mit allen seinen
o FH2 = 12,50 m (§ 18 BauNVvO) Oberer Bezugspunkt flr die _Traufhohe ist der Schmttp_unk.t der_Au_Benw_and __mlt _der Obefkante Pflanzflachen mit Stauden, Gehélzen und Baumen anzulegen. Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iberein.
H @ r >< h €‘ m W @ h @ r = der Dachhaut an der Traufseite. Oberer Bezugspunkt fir die zulassige Firsthohe ist der hochste Bume mit einem Stammdurchmesser tiber 30 cm sind zu erhalten, bzw. bei Abgang zu — die Firstrichtung ist nur parallel zur Iangeren Gebaudeseite zulassig,
Punkt der Dachkonstruktion. ersetzen. — Abweichungen von + 10° sind zulassig. Das firr don Beb I . liche Vertah do einaehalt
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ Baumarten und Gréen sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. as Iur den Sebauungsplan vorgeschriebene geselzliche Vertahren wurde eingehatten.
I (§ 20 (1) BauNVvO) A 1.5 AuRenwéande
N i )/ ‘\\ ‘ Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
//,3(/ AN EH1 = 7 35 .455%\ 10. Leitungsrecht 1.5.1 Unzulassig sind grelle und leuchtende Farbténe.
/" N - . FH2 = .
g . AEe 45 % 10,50 m Z Y1250 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Herxheimweyher, den
3.0 Bauweise I | ‘ , Zulassig sind:
(§ 9 (1) 2 BauGB) TH= TH = _ } _ ) _ o _ _
6,50 m 6.50 m Die Flache L ist gemal Planeintrag mit einem 1 m breiten Leitungsrecht zugunsten des
| Betreibers zu belasten. — glatte Putzfassaden mit hellem Anstrich (Farbnuance NCS S 2030-S fir Fassade/
offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig v ! ! Farbnuance NCS S 5030-S fiir Sockel)
° (8 22 (2 Badlve) 2.4 Ausnahmevorbehalt: Bei Wandriickspriingen und Nebengiebeln - Zwerchgiebeln - darf die Der Leitungstrager oder dessen Rechtsnachfolger ist berechtigt, die in den privaten — Holzverkleidungen, (Dr. Markus Mﬁller)
festgesetzte Traufhdhe bei Gebauden in der 2. Reihe um bis zu 1,50 m tberschritten werden. Grundstiicken ve"rlegte 20-ky-M!ttelspgnnung_skabelleﬂung Zu betreiben, zu qnterhalten, zu — Fachwerk, Ortstirgermeister
335 _ erneuern, zu verandern sowie hierzu jederzeit das Grundstick zu betreten. Die Herstellung/ — Verglasungen fiir Wintergarten,
g %ezszcgl)o;ase:\lrzlceo?auwelse 2.5  Ausnahmevorbehalt: Bei der Aufstockung 1-geschossiger Gebaude um ein weiteres Geschoss Anderung von baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen sowie die Anpflanzung von Baumen und — Fassadenbegriinung.
v darf die festgesetzte Trauthohe in dem hierfiir erforderlichen MaR unter folgenden Vorgaben tiefwurzelnden  Strduchern  innerhalb  des  ausgewiesenen  Schutzstreifens  der BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES
0 i : 20-kV-Mittel kabelleitung ist nicht zulassig. N
d G ° o J[ ’ > S Uberschritten werden: fielspennlingskabeTletiung Ist nicht zUlassig 1.5.2 Bebauung in erster Reihe: Die Summe aller Offnungsflachen der stralenseitigen Fassade -
tYé. o : : . . . .. . Fenster und Tire - muss kleiner als die geschlossene Wandflache sein.
“ e r e m _ Q r - _’ - 5 gbz\zt?:‘c):gim\?ol?auwelse - dga stss'ltge Trzufhohe, gemessen ab Oberkante Erdgescholfulboden, darf 6,10 m nicht Die ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
o o < tiberschreiten un = i ;
e _ ein Kniestock ist unzulssig. 11. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 15.3 Bebauung in erster Reihe: Fenster (einschlieBlich Schaufenster) und Tiren an der erfolgte am

und Landschaft i.V.m. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

straldenseitigen Fassade miissen geschossweise aufeinander Bezug nehmen. Schaufenster sind
nur im Erdgeschoss zulassig und sollen eine mindestens 0,50 m hohe Bristung, gemessen von
der Oberkante der Gehweghinterkante, erhalten.

Die Firsthdhe darf um das gleiche Mal} Uberschritten werden.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflache

Herxheimweyher, den
(§ 9 (1) 2 BauGB)

1.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung 1.5.4 Bebauung in erster Reihe: Fenster und Tiren an der straRenseitigen Fassade diirfen nur ein

stehendes Format aufweisen.

277 __‘_\___u_— 2a2lgll(g;e8auNVO) \\\ Zur Vermeidung und Verminderung der Ableitung von Niederschlagswasser sind Wege,

O\ Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Abflussbeiwert bis 0,5, € == =3

(Dr. Markus Mdiller)

. . . - N AN AN NN N N A
Dachgeschoss _ \\:f\-jli'j' I wie Rasenfugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster, o.a. Dabei ist darauf zu achten, dass I | | | | l i i I Ortsiirgermeister
Baugrenze N i auch die Frost- und Tragschichten wasserdurchléssig sind. ] | I I I ] ) |
| === (§ 23 (3) BauNVO) | | | | | i i i |
276 T 112 Verbot von Schottergart {1 ] ©) (P ]
. erbot von Schottergarten
Obergeschoss ' _ 1 s60 610 ! L \ | ! I }
: Die Anlage von Schotter- und Splittflachen im Sinne von ,Gartenanlagen* ist nicht zulassig. G] E] [D D E] |:| € -t I:H —[H - EI - E]— E}— ->
5.0 Flachen fiir den Gemeinbedarf 280
(§ 9 (1) 5 BauGB) h : - t - 4 +
Erdgeschoss B 1 11.3  Schutz von Igeln und anderen Kleintieren : II] II] I:] E] I:l & _[H _I:H
“ Sockel | - I ! | 1IRERIEEiE S
Flachen fir den Gemeinbedarf ‘ : | Zum Schutz von Igeln und anderen Kleintieren sind geschlossene Einfriedungen unzuléssig. : : : e : : E:E : :
Hi 3 deb d htliche Festset 4, : :
ierzu ergdnzende bauordnungsrechtliche Festsetzung b W W A W W W
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude 2.6 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei Il. 11.4  Baumpflanzungen und -erhaltung
Pro 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum anzupflanzen. Laubbdume 1.5.5 Bebauung in erster Reihe: Fenster in liegendem Format und Fensterbander an der
5 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: 3.  Bauweise als Hochstamm Stu 14-16, alternativ ein Obstbaum. Baum gemaR Empfehlungsliste. stralSenseitigen Fassade sind unzulassig.
. I Gemeindezentrum (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 11.5 Ortsrandeingriinung nach Osten i
) _ 1.5.6 Bebauung in erster Reihe: Die Stirze von Offnungen einer stralenseitigen Fassade miissen
Durchgang / 6ffentlicher Platz 3.1 amibabﬁwemh;nde I_3au.w§|se _? ist W|e_LQI?]t degmlert: ) t o dom Gebaude-bestand Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist zur landschaftiichen Einbindung nach Osten eine innerhalb eines Geschosses auf gleicher Hohe liegen.
albofiene bauweise: einseitiger, seitiicher Lorenzanbau entsprechend dem Lebaude-bestand. Geholzpflanzung anzulegen. Die Hecke ist mindestens 1-reihig aus heimischen Geholzen
32 A h behalt bei i Hauotaebauden: V d bweichend B . K anzupflanzen. Pflanzabstand innerhalb der Reihe max. 1 m, MindestgréRe der Straucher: 2xv 1.5.7 Bebauung in erster Reihe: Balkone und Loggien sind an den stralRenseitigen Gebaudewanden,
. asgen\?vic?go;v:rdaen vigniwgktspigzh%idal:ﬂeﬂl Ge%gudgge:tavleczv?/gi ek?aup?;graz:ize ajewae?lg 60-100. die direkt an die Hauptstrafte angrenzen, unzulassig.
6.0 Verkehrsflachen ' i i i i i i 3ssig: mi
§ 9r(1)11rBauGB) einseitig auf der seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden und eine Hofeinfahrt von D.'e Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Koniferen sind nicht zuldssig; mit Ausnahme von , . . . . . , . . )
mindestens 3 m verbleibt. Eiben. Bei den Ubrigen Gebaudewanden sind Balkone und Loggien nur bis zur Halfte der Gebaudeseite
Auf die Einhaltung der Grenzabstéande gegenlber landwirtschaftlichen Flachen, ist zu achten! zuléssig.
Strafienbegrenzungslinie 3.3  Ausnahmevorbehalt bei breiten Grundstiicken: Von der festgesetzten geschlossenen Bauweise Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn einer Baumalnahme auszufiihren.
] g kann unter folgenden Voraussetzungen abgewichen werden: Verluste durch Abgang oder Beschadigung sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen. Balkone sind nur als eigene, der Fassade vorgelagerte Konstruktion zuléssig. Freikragende
Innerhalb des Pflanzstreifens sind keine Nebenanlagen zulassig. Elemente sind unzul&ssig.
- bei einer Grundstiicksbreite zwischen 12 m und 17 m darf an einer der beiden seitlichen
Stralsenverkehrsflache Grundstiicksgrenzen ein Nebengebaude/ Garage errichtet werden. Dachbegriinung 1.5.8 Bebauung in erster Reihe: Erker - Vorbauten an der straRenseitigen Fassade eines Geb&udes,
- Grundstiicke, die breiter als 17 m sind, kdnnen auch in offener Bauweise bebaut werden. die im oberen Geschoss frei auskragen - sind unzu|éssig_
Dacher von Haupt- und Nebenanlagen mit einer Neigung bis 15 Grad sind ab einer Dachflache
; . .. von 20 m? mindestens extensiv dauerhaft zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 0,13
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
m. 2, Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Flachen fir haustechnische Anlagen, fir Tageslicht-Beleuchtungselemente und Dachterrassen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
sind bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 Prozent der jeweiligen Flachdachflache von
Wirtschaftswe 4.1 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung Uber der Begriinung ausgenommen. Die Nutzung von Flachdachflachen fiir Anlagen zur Nutzung 21 Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
m 9 Baugrenzen und stralenseitige Baulinien definiert. erneuerbarer Energien unterliegt in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung keiner
Flachenbeschrankung. 2.2  Werbeanl f den Dach ind lassig. Auch Teil Werbeanl Gebaud
L . . . . . . . erbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig. Auch Teile von Werbeanlagen an Gebauden
Zur Herstellung rechter Geb&udewinkel ist eine Abweichung/ Zuriicktreten von der Baulinie bis + Hinweis: Dachbegriinung und Photovoltaik schlieBen sich nicht aus, sondern kdnnen zusammen diirfen die Igachtraufe nicht Gberragen g g
; 10° zulassig installiert werden. gen.
7.0 Hauptversorgungsleitungen )
(§ 9 (1) 13 BauGB) . 2.3  Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
Zur Herstellung von Terrassen und Balkonen diirfen die Baugrenzen insgesamt auf nicht mehr Fassadenbegrinung d .
. : ; als der Halfte der jeweiligen AuRenwand um bis zu 1,30 m Uberschritten werden. . , , : ,
. unterirdische 20-kV-Mittelspannungskabelleitung r rlewerlg usenw um bis 2 wber ! W Fassaden (Fassaden ohne Fenster, Flichen gréRer 50 m?) sind mit einer Fassadenbegriinung 2.4 Unzulassig sind Werbeanlagen mit vertikalen Einzelbuchstaben, wechselnde Lichtwerbung und
| _—o— ! . Laserwerbun
42  Ausnahmevorbehalt fiir Hauptgebaude: bestehende Hauptgebdude einer Haus-Hof-Bebauung zu versehen. 3 Kletterpflanzen pro 50 m? fensterloser Fassadenflache. 9
oder Teile davon, dirfen aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache durch Um-, Ausbau
8.0 Grinflichen und Nutzungséanderungen geandert werden. 3 Gestalt d bebauten Flichen bebauter Grundstiick
. . estaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§9 (1) 15 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: 38 Ab 9: Nr. 3 LBauO
4.3 Ausnahmevorbehalt fir Nebenanlagen: Nebenanlagen in baulicher Verbindung mit einem & S- r. au0)
A : aooe bestehenden Wohngebaude dirfen zu Wohnzwecken umgenutzt werden, auch wenn diese
Offentliche Griinflache: A b A | .. . .. . . . - . -
@ Spielplatz auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache liegen. Auk G , der baulichen Anl Ruckwartige  Grundstlcksteile zwischen  rickwartiger Baugrenze und rlckwartiger
P uBere Gestaltung der baulichen Anlagen Grundstiicksgrenze sind als Vegetationsflache anzulegen. Splittflichen mit vereinzelten Pflanzen
44 Hingegen sind beim Anbau, einer Emeuerung bzw. einer Neuerrichtung einer Altanlage an (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) sind keine Vegetationsflachen. Hierzu erganzende planungsrechtliche Festsetzung 11.2.
Private Griinflache: gleicher Stelle gemaR Punkt 4.1 die festgesetzten Baugrenzen einzuhalten. _
Pfarraarten ' Dachform und Dachneigung Bei Zulassigkeit der Ein- und Ausfahrten zu Stellplatzen tber den sldlich angrenzenden
arrgarte " L . L . . Wirtschaftsweg ist die hierdurch entstehende befestigte Flache dauerhaft wasserdurchlassig zu
Anderung ist eine bauliche MalRnahme, die eine Umgestaltung einer baulichen Anlage durch ] ) ) o : N )
Um- und Ausbau bewirkt. In erster und zweiter Reihe sind zuléssig gestalten. Hierzu ergénzende planungsrechtliche Festsetzung 11.1.
. = : : g A R : ; ; — gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 50 °,
9.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nutzungsanderung (mit oder ohne bauliche Malinahmen) ist eine Anderung der bisherigen in g L
(§9 (1) 21 BauGB) g eine angere Nutzunggs(art. ) 9 9 — Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° - 50°. 4.  Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
\ A\ mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliache Erneuerung bedeutet die nach einem Verfall, einer Zerstérung oder einer Beseitigung der In zweiter Reihe sind auch zulassig o _ L _ , ,
\ \ zugunsten des Anlagebetreibers vorhandenen Anlage erfolgende Neuerrichtung einer Altanlage gleichartigen Anlage von 4.1 E|_r_1fr|edungen zur Hauptstralte sind zuldssig als Mauern sowie Holztore bis maximal 2,50 m
(WY gleicher Nutzung an gleicher Stelle in moderner Form und Ausstattung. — gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40°; der Versatz Hohe.
zweier gegeneinander versetzter Pultdacher darf maximal 1,50 m betragen. (Als Mal} gelten
die Oberkanten der jeweiligen Firste), Ausnahmevorbehalt: Entlang der Hauptstrale vorhandene Holztore mit mehr als 2,50 m Hoéhe e
10.0 Bint:ungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 5, Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen — Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15°; ergénzende planungsrechtliche Festsetzung sind zu erhalten oder bei Abgang durch neue, gleichartige zu ersetzen. o
Bepflanzungen ;
=\ pral (§ 9 (1) 25a BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 11.6. L . . . . . . .
B ich @ @ @ @ @ 4.2 Einfriedungen nérdlich und sldlich entlang des Geltungsbereichs sind als Zaune bis maximal
ereicne N . . . Eine Bebauung in zweiter Reihe entsteht dann, wenn die zu Uberbauende Grundstiicksflache 1,60 m Hoéhe mit Hinterpflanzung zuldssig. Es ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm im
- - 0000000, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 5.1 Nebenaljlager'\., Ste”pla.tze' Carpgrts und G.aragen Smd. mnerhualb de..r Uberbaubaren weitgehend hinter der vorderen, zur ErschlieRung ausagerichteten Bebauung liegt. Es handelt sich Sockelbereich einzuhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, ist alle 15 m ein Durchlass von ca. 1 m
1. Reih 2 Reih o} 0 Grundstucksflachen sowie auf den in der Planzeichnung markierten Flachen fir Nebenanlagen 9 ’ 9 9 g lieg : . N .
. Relhe . Reihe > 9 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Stellplétze und Garagen zulissig ’ um eine Bebauung im riickwértigen Grundstiicksbereich. Breite und 15 cm Hohe anzulegen. Erganzende planungsrechtliche Festsetzung 11.3.
O -
Grundflachenzahl 0,4 0,4 0,4 0,6 0,7 "0000000
- , , , . . , Dachaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebel Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Holzwande, Palisadenwande, Steingabionen und
Traufhéhe TH 6,50 m 6,50 m 6,50 m 6,50 m 6,50 m % fuf don n der Pranzelohnung markierten Flachon flr Tebenaniagen, Stellplaize und Garagen Stabgitterzaune mit durchgezogenen Plastikbandern u.. sind nérdiich, ostiich und stdlich
. .. 11.0 Sonstige Planzeichen sind privilegierte renzgebaude nur an der seitlichen Lrundstucksgrenze zulassig, an der das : m i ; ; ; entlang des Geltungsbereichs unzulassig.
Gebaudehohe GH 10,50 m 12,50 m 10,50 m 10,50 m 10,50 m X Hauptgebaude steht. Bei traufstdndigen Gebauden in erster Reihe entlang der Hauptstrale sind Dachaufbauten
. . . unzulassig. S e ) N S
Zahl der Vollgeschosse Il I Il Il I 1 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen o _ . 4.3 Nordlich, 6stlich und siidlich entlang des Geltungsbereichs diirfen Tore eine Héhe von 1,80 m : T, Ve s Al STy a\ AN
& N/St/Gaj (59 (1) 22 BauGB) 5.2  Ausnahmevorbehalt siidlich entlang der HauptstraRe zwischen riickwartiger Baugrenze und _ . o und eine Breite von 3.50 m nicht iiberschreiten: ein Sichtschutz ist zulassi G I Ly TS, | Hintere\ar
Bauweise a g o) a a ! riickwartiger Grundstiicksgrenze: Nicht-notwendige Stellpldtze sind zuldssig. In begriindeten Ansonsten sind Dachaufbauten als giebelstandige Gauben, Schleppgauben, Flachdachgauben ’ ’ 9 a4 ! ofeN (C |t tRen & e
Einzelfallen sind hier auch notwendige Stellplitze zulassig. Verweis auf Festsetzungen 8.3. oder Rundgauben zulassig. Die zulassige Dachneigung ist unabhangig von der des (S i SR\ — : 280l o, \
Satteldach 35° - 50° Satteldach 35° - 50° Satteldach 35° - 50° Satteldach 35° - 50° Satteldach 35° - 50° o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hauptdaches. Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. S o Ty e ) o~
Dachform/ Kriippelwalmdach 35° - 50° | Krippelwalmdach 35° - 50° | Kriippelwalmdach 35° - 50° | Kriippelwalmdach 35° - 50° | Kriippelwalmdach 35° - 50 o oo=% (s 16 (5) BauNvO) 53  Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in einer Gesamtgrfe von Dabei sind folgende Malte einzuhalten: NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Dachneigung gegeneinander versetztes gegeneinander versetztes ® Bereich (O bis zu 50 m? je Grundstiick zul&ssig.
Pultdach 30° - 40° Pultdach 30° - 40° Bereich (2) — Die GSeshar_r:ttbreiE al_lte(; DThgufbautianag m:x._tSO_ ‘:[/o J:e ZDachI'a?\aneb blet’;ragen, _gem;ss_e:n 1. Denkmalschutz Projekt: Projektnummer:
\_— & 2, Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung zgnm1/3‘cdl:elr Bl;r;hlér:;e sslé:sigenwan 6 TACTORTE 51 O SWETENGIERS B =t ener Brere Bebauungsplan "Ostlicher Altort"
| %—>%—*"|  (§ 16 (5) BauNVO) 6. Gemeinbedarfsflache . L o . . . . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt folgendes Kulturdenkmal im Sinne des 20 / 21 2
~ — Je Gebaude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlange zulassig. X T :
S, (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ) . i ) . Denkmalschutz- und Pflegegesetzes: Hauptstr. 32 (férmlich unter Denkmalschutz) Katholische
_ - gl_ebDlachadufb_auteR,b thedrchglebfel,d '\1le5b§nglr?bsl und liegenden Dachfenster missen zur Pfarrkirche St. Antonius von Padua klassizistischer Saalbau, 1821, Architekt F. S. Schwarze;
& . . . . . . . . . . lebelwand einen stand von mind. 1, m haben. Kruzifix. Stein. bezeichnet 1875 . Dateiname:
A “ y y . .
5 & - g;egfgaiiigumhchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6.1 8|et bG.emembedar;s:'fIac?ehk I’Tt f.c'ie(rj. %\f/fvectlibﬁstlymunﬁ .,Gemeindezentrum® dient der — Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflichen der Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Planinhalt: 021 b 20750523
é; nterbringung von Raumlichkeiten fiir die 6ffentliche Verwaltung. ; ; Catlin P '
Hzgg?dg::ﬁgls Ir;;zsn senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie unterhalb des Eventuelle Abbrucharbeiten (,entfallender Geb&udebestand®) in unmittelbarer N&he des SatzunQSfassung Layoutname:
r 6.2 Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche® dient der Unterbringung von — Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht gemessen, ab Kulturdenkmals sind als Mainahmen nach § 13 Abs. 1 DSchG genehmigungspfiichig. M500 (TF)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Anlagen, die kirchlichen Zwecken dienen. Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut, durchlaufen. Dies gilt nicht fir Zwerchhauser und Stand: Gozeichnet
o (§88 (1)LBOi. V. m. § 9 (1) 6 BauGB) . _ ) . _ ) . . 02.05.2023 K. Schiosser
6.3 Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Durchgang/ Offentlicher Platz* dient der i
o Unterbringung eines o6ffentlich nutzbaren Platzbereiches mit Anbindung an den Pfarrgarten. o 0.75 Datengrundlage: Gepriift
5 Hauptffirstrichtung <1 Gemeinde Herxheimweyher, 15.12.2020 B. Busch
Auftraggeber / Gemeinde: Planungsbiiro: Plotdatum:
29 7. Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&uden H stadT — BEPLAN 23.05.2023
2996 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 40° ) 105 Verbandsgemelnde Herxhelm comemen 8 EE
(§ 9 (6) BauGB) ' i Fachbereich Bauen und Umwelt Delr.:(lemlrll‘lga?n:g];?ni Busch STADTEBAU - s
In Wohngebauden ist hdchstens eine Wohnung je volle 300 m? als Baugebiet Uberplanter ’ ! i Obere Hauntsirafe 2 Reglerungsbaumels o onmorne e | 1,795 % 0,91 21,64 m
. ) . Grundstlicksflache zulassig. ere Hauptstralte Charles-de-Gaulle-Stralte 17 . .
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die 9 . 1?6037276?/“59;’ . 76829 Landau Malsstab: Nord:
i - - : - Tel: 06341-9676 254 Fax: 06341-9676 255
5927 dem Denkmalschutz unterliegen Ausnahmevorbehalt: Im Bereich 4 (Hauptstrale 4) ist 1 WE bei weniger als 300 m? Uberplanter Email: info@herxheim.de Email: busch@stadtconcept.com 1:500_1 {B

Grundstiicksflache zulassig.

IR 245 247 @ 3928
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