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Gemeinde Herxheimweyher
Bebauungsplan ,,Ostlicher Altort*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)
Stand: 02.05.2023

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt § 35a neu eingefigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet (MDW) i. S. v. 8 5a BauNVO
Zulassig sind:

— Wohngebéaude,

— Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

— Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten,

— nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude zugelassen werden.

Unzuléssig sind:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)

Stand: 02.05.2023

Maf der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

24

2.5

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Gber Grundflachenzahl (GRZ), Traufhéhe (TH) ,
Firsthéhe (FH) und Zahl der Vollgeschosse (Z) jeweils als Hoéchstmal? entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Zubehdranlagen bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten werden.

Ausnahmevorbehalt fur die Bereiche 4 und 5: Im Bereich 4 ist eine Grundflachenzahl von
0,6 und im Bereich 5 eine Grundflachenzahl von 0,7 zulassig. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zubehor-
anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Fir die Hohe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzten Trauf- und
Firsthohen als Hochstmal?.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe ist die fertige Strafl3e (StraRenmitte), von
der aus die ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur
Stral’enachse).

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Oberer Bezugspunkt fur die zulassige First-
hohe ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

35° - 45°

FH1 = FH2 =
T 35° - 45° 10,50 m T ) 12,50 m

TH = TH =

6,50 m 6,50 m

al !

Ausnahmevorbehalt: Bei Wandriickspriingen und Nebengiebeln - Zwerchgiebeln - darf die
festgesetzte Traufhohe bei Gebauden in der 2. Reihe um bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

Ausnahmevorbehalt: Bei der Aufstockung 1-geschossiger Gebaude um ein weiteres Ge-
schoss darf die festgesetzte Traufhdhe in dem hierfiir erforderlichen Maf3 unter folgenden
Vorgaben Uberschritten werden:

— die zulassige Traufhthe, gemessen ab Oberkante Erdgeschol3ful3boden, darf 6,10
m nicht Gberschreiten und
— ein Kniestock ist unzulassig.

Die Firsthohe darf um das gleiche Mafl3 Uberschritten werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)

2.6

Stand: 02.05.2023
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Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei Il.

Bauweise

3.1

3.2

3.3

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise a ist wie folgt definiert:
Halboffene Bauweise: einseitiger, seitlicher Grenzanbau entsprechend dem Geb&ude-
bestand.

Ausnahmevorbehalt bei zwei Hauptgeb&uden: Von der abweichenden Bauweise a kann
abgewichen werden, wenn entsprechend dem Gebaudebestand zwei Hauptgebaude je-
weils einseitig auf der seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden und eine Hofeinfahrt
von mindestens 3 m verbleibt.

Ausnahmevorbehalt bei breiten Grundstiicken: Von der festgesetzten geschlossenen
Bauweise g kann unter folgenden Voraussetzungen abgewichen werden:

— bei einer Grundstiicksbreite zwischen 12 m und 17 m darf an einer der beiden
seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Nebengebaude/ Garage errichtet werden.

— Grundstiicke, die breiter als 17 m sind, kédnnen auch in offener Bauweise bebaut
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung tber
Baugrenzen und stral3enseitige Baulinien definiert.

Zur Herstellung rechter Gebaudewinkel ist eine Abweichung/ Zuriicktreten von der Bauli-
nie bis £ 10° zulassig.

Zur Herstellung von Terrassen und Balkonen durfen die Baugrenzen insgesamt auf nicht
mehr als der Halfte der jeweiligen Aufienwand um bis zu 1,30 m Uberschritten werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)
Stand: 02.05.2023

4.2 Ausnahmevorbehalt fir Hauptgebaude: bestehende Hauptgebdude einer Haus-Hof-Be-
bauung oder Teile davon, dirfen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch
Um-, Ausbau und Nutzungsé&nderungen geandert werden.

4.3 Ausnahmevorbehalt fur Nebenanlagen: Nebenanlagen in baulicher Verbindung mit einem
bestehenden Wohngeb&ude dirfen zu Wohnzwecken umgenutzt werden, auch wenn
diese auR3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegen.

4.4 Hingegen sind beim Anbau, einer Erneuerung bzw. einer Neuerrichtung einer Altanlage
an gleicher Stelle gemaf Punkt 4.1 die festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.

Anderung ist eine bauliche MaRnahme, die eine Umgestaltung einer baulichen Anlage
durch Um- und Ausbau bewirkt.

Nutzungsanderung (mit oder ohne bauliche MaRnahmen) ist eine Anderung der bisheri-
gen in eine andere Nutzungsart.

Erneuerung bedeutet die nach einem Verfall, einer Zerstérung oder einer Beseitigung der
vorhandenen Anlage erfolgende Neuerrichtung einer Altanlage gleichartigen Anlage von
gleicher Nutzung an gleicher Stelle in moderner Form und Ausstattung?.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den in der Planzeichnung markierten Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zulassig.

Auf den in der Planzeichnung markierten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen sind privilegierte Grenzgebaude nur an der seitlichen Grundstiicksgrenze
zulassig, an der das Hauptgebaude steht.

5.2 Aushahmevorbehalt stidlich entlang der Hauptstral3e zwischen riickwartiger Baugrenze
und ruckwartiger Grundstlicksgrenze: Nicht-notwendige Stellplatze sind zulassig. In
begriindeten Einzelfallen sind hier auch notwendige Stellplatze zulassig. Verweis auf
Festsetzungen 8.3.

5.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in einer Gesamt-
grof3e von bis zu 50 m?3 je Grundstiick zulassig.

6. Gemeinbedarfsflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

6.1 Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum® dient der Unter-
bringung von Raumlichkeiten fur die offentliche Verwaltung.

6.2 Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche® dient der Unterbringung von
Anlagen, die kirchlichen Zwecken dienen.

1 Fickert, Fieseler: Baunutzungsverordnung - Kommentar unter besonderer Beriicksichtigung des
deutschen und gemeinschaftlichen Umweltschutzes, 13. Erweiterte und Uberarbeitete Auflage,
2019, § 1 Abs. 10 BauNVO, Rn 142
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Stand: 02.05.2023

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Durchgang/ Offentlicher Platz* dient
der Unterbringung eines 6ffentlich nutzbaren Platzbereiches mit Anbindung an den Pfarr-
garten.

7. Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist hochstens eine Wohnung je volle 300 mz2 als Baugebiet Uberplanter
Grundstucksflache zulassig.

Ausnahmevorbehalt: Im Bereich 4 (HauptstralRe 4) ist 1 WE bei weniger als 300
m2 Uberplanter Grundstticksflache zulassig.

8. Anbindung an o6ffentliche Verkehrsflachen/ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Die Anbindung der Baugrundstiicke an offentliche Verkehrsflachen ist grundsatzlich nur
Uber die HauptstrafRe und den Knittelsheimer Weg zulassig; dies gilt auch fur die Ein- und
Ausfahrt der notwendigen Stellplatze.

8.2 Ausnahmevorbehalt fir die Ein-/ Ausfahrt vom Knittelsheimer Weg:

Bei der Eckbebauung Knittelsheimer Weg/ Hauptstral3e ist die verkehrliche Anbindung
auch uber eine Ein-/ Ausfahrt vom Knittelsheimer Weg zulassig.

8.3 Ausnahmevorbehalt fur die Ein-/ Ausfahrt Gber den sidlichen Wirtschaftsweg:

Die Ein- und Ausfahrt nicht-notwendiger Stellplatze sudlich entlang der Hauptstral3e zwi-
schen rlckwartiger Baugrenze und riickwartiger Grundstlicksgrenze ist Uber den sudli-
chen Wirtschaftsweg zulassig. In begriindeten Einzelfdllen sind notwendige Stellplatze
sudlich entlang der HauptstraRe zwischen rickwartiger Baugrenze und ruckwartiger
Grundstiicksgrenze mit ausschlie3licher Ein- und Ausfahrt tGber den sidlich angrenzen-
den Wirtschaftsweg zulassig.

Begriindete Einzelfélle liegen bei der Bestandsbebauung vor, insbesondere wenn auf-
grund der Bestandsbebauung an der HauptstrafRe und der (herzustellenden oder beste-
henden) geschlossenen Bebauung in zweiter Reihe die Ein-/ Ausfahrt von der Haupt-
stral3e tatsachlich nicht moglich ist. Eine rechtliche Unmdglichkeit (fremdes Eigentum /
kein Zufahrtsrecht) stellt keinen begriindeten Einzelfall dar. Eine tatsachliche Unmdglich-
keit wird angenommen, wenn die Ein-/ Ausfahrt weniger als 3 m betragt.

9. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dient der Unterbringung
eines Kinderspielplatzes.

Es sind nur solche baulichen Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung der Griinflache
entsprechen.

Die vorhandene Eingriinung ist zu erhalten und bei Abgéngen zu ersetzen. Auf die
besonders giftigen Pflanzen gemanr der DIN 18034 (Sicherheitsnorm fir Spielplatze) ist
zu verzichten.
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9.2 Private Grinflache

10.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pfarrgarten” dient der Nutzung als Be-
gegnungsort im Freien. Die Flache darf bis maximal 20% ihrer Flache mit Wegen
(wasserdurchlassige Bauart) und zweckgebundenen Nebenanlagen (Sitzplatz, Pavillon,
Sonnensegel) Gberbaut werden.

Die restlichen Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Der maximale Anteil an Rasen liegt bei 60% der Grundsticksflache; die tUbrigen Flachen
sind als Pflanzflachen mit Stauden, Gehélzen und Baumen anzulegen.

Baume mit einem Stammdurchmesser tber 30 cm sind zu erhalten, bzw. bei Abgang zu

ersetzen.

Baumarten und Gré3en sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Leitungsrecht

11.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache L ist gem&R Planeintrag mit einem 1 m breiten Leitungsrecht zugunsten des
Betreibers zu belasten.

Der Leitungstréager oder dessen Rechtsnachfolger ist berechtigt, die in den privaten
Grundstiicken verlegte 20-kV-Mittelspannungskabelleitung zu betreiben, zu unterhalten,
ZuU erneuern, zu verandern sowie hierzu jederzeit das Grundstiick zu betreten. Die Her-
stellung/ Anderung von baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen sowie die Anpflanzung
von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern innerhalb des ausgewiesenen Schutzstrei-
fens der 20-kV-Mittelspennungskabelleitung ist nicht zulassig.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft i.V.m. Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

11.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zur Vermeidung und Verminderung der Ableitung von Niederschlagswasser sind Wege,
Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Abflussbeiwert
bis 0,5, wie Rasenfugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster, 0.4. Dabei ist darauf zu
achten, dass auch die Frost- und Tragschichten wasserdurchlassig sind.

11.2 Verbot von Schottergarten

Die Anlage von Schotter- und Splittflachen im Sinne von ,Gartenanlagen® ist nicht zulas-
sig.

11.3 Schutz von Igeln und anderen Kleintieren

Zum Schutz von Igeln und anderen Kleintieren sind geschlossene Einfriedungen unzu-
l&ssig. Hierzu ergdnzende bauordnungsrechtliche Festsetzung 4.

11.4 Baumpflanzungen und -erhaltung

Pro 500 m2 angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum anzupflanzen.
Laubbdume als Hochstamm Stu 14-16, alternativ ein Obstbaum. Baum geman Empfeh-
lungsliste.
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11.5

11.6

11.7

Stand: 02.05.2023
Ortsrandeingrinung nach Osten

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist zur landschaftlichen Einbindung nach
Osten eine Gehdlzpflanzung anzulegen. Die Hecke ist mindestens 1-reihig aus heimi-
schen Gehdlzen anzupflanzen. Pflanzabstand innerhalb der Reihe max. 1 m, Mindest-
grol3e der Straucher: 2xv 60-100.

Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Koniferen sind nicht zulassig; mit Aus-
nahme von Eiben.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande gegenuber landwirtschaftlichen Flachen, ist zu
achten!

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn einer BaumalRhahme aus-
zufuihren. Verluste durch Abgang oder Beschadigung sind innerhalb von 2 Jahren zu
ersetzen.

Innerhalb des Pflanzstreifens sind keine Nebenanlagen zulassig.

Dachbegriinung

Déacher von Haupt- und Nebenanlagen mit einer Neigung bis 15 Grad sind ab einer
Dachflache von 20 m? mindestens extensiv dauerhaft zu begriinen. Die Mindestsubstrat-
starke betragt 0,13 m.

Flachen flr haustechnische Anlagen, flr Tageslicht-Beleuchtungselemente und Dach-
terrassen sind bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 Prozent der jeweiligen
Flachdachflache von der Begriinung ausgenommen. Die Nutzung von Flachdachflachen
fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien unterliegt in Kombination mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung keiner Flachenbeschrankung.

Hinweis: Dachbegriinung und Photovoltaik schlieen sich nicht aus, sondern kdnnen
zusammen installiert werden.

Fassadenbegrinung

Fassaden (Fassaden ohne Fenster, Flachen gréfZer 50 m2) sind mit einer Fassadenbe-
grinung zu versehen. 3 Kletterpflanzen pro 50 m2 fensterloser Fassadenflache.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

11

1.2

(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

In erster und zweiter Reihe sind zuléssig

gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 50 °,
Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 35° - 50°.

In zweiter Reihe sind auch zul&assig

gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40°; der
Versatz zweier gegeneinander versetzter Pultdacher darf maximal 1,50 m betra-
gen. (Als Mal3 gelten die Oberkanten der jeweiligen Firste),

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15°; erganzende planungsrechtliche
Festsetzung 11.6.

Eine Bebauung in zweiter Reihe entsteht dann, wenn die zu tberbauende Grundstiicks-
flache weitgehend hinter der vorderen, zur ErschlieBung ausgerichteten Bebauung liegt.
Es handelt sich um eine Bebauung im rickwartigen Grundstticksbereich.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebel

Bei traufstandigen Gebauden in erster Reihe entlang der Hauptstral3e sind Dachaufbau-
ten unzulassig.

Ansonsten sind Dachaufbauten als giebelstdndige Gauben, Schleppgauben, Flachdach-
gauben oder Rundgauben zulassig. Die zuldssige Dachneigung ist unabhangig von der
des Hauptdaches. Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet
werden. Dabei sind folgende MalRRe einzuhalten:

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachlange betragen, ge-
messen vom Schnittpunkt mit der AuRenwand. Je Dachseite ist ein Zwerchgiebel
bis zu einer Breite von 1/3 der Dachlange zul&ssig.

Je Gebéude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlange zulas-
sig.

Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster mis-
sen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben.

Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser
und Nebengiebel muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie un-
terhalb des Hauptdaches liegen.

Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht
gemessen, ab Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut, durchlaufen. Dies gilt
nicht fir Zwerchhauser und Nebengiebel.
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| . |
| |

Definition Zwerchgiebel: Architektonisches Gestaltelement, welches maximal 1,50 m
aufRenwandbindig aus der Fassade ragt und bis in die Dachflache des Hauptdaches
reicht. Dach mit quer zum Hauptdach verlaufendem First.

Zwerchgiebel

1,5 T: A { 40

— ——

max. 1/3

Definition Nebengiebel: funktional erforderliche Erweiterung des Hauptgrundrisses, der
im rechten Winkel aus der Hauptfassade ragt.

Nebengiebel

A

-

15 40° f 40

max. 1/2

1.3 Dacheindeckung
Zulassig ist eine Dachfarbe in den Farbttnen ziegelrot bis rot-braun sowie hellgrau.

Flachdacher sind zu begrtnen.
Dachverglasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflachen zulassig.
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1.4 Firstrichtung

Die zulassige Firstrichtung wird durch Eintrag in der Planzeichnung definiert:

— die Firstrichtung ist nur parallel zur langeren Gebaudeseite zulassig,
— Abweichungen von * 10° sind zulassig.

1.5 AuRenwande

151

152

1.5.3

154

Unzulassig sind grelle und leuchtende Farbttne.
Zulassig sind:

— glatte Putzfassaden mit hellem Anstrich (Farbnuance NCS S 2030-S fiir Fassade/
Farbnuance NCS S 5030-S fur Sockel)

— Holzverkleidungen,

— Fachwerk,

— Verglasungen fir Wintergéarten,

— Fassadenbegrinung.

Bebauung in erster Reihe: Die Summe aller Offnungsflachen der straRenseitigen Fas-
sade — Fenster und Tire — muss kleiner als die geschlossene Wandflache sein.

Bebauung in erster Reihe: Fenster (einschlie3lich Schaufenster) und Tiren an der stra-
Renseitigen Fassade missen geschossweise aufeinander Bezug nehmen. Schaufens-
ter sind nur im Erdgeschoss zuldssig und sollen eine mindestens 0,50 m hohe Bris-
tung, gemessen von der Oberkante der Gehweghinterkante, erhalten.

Bebauung in erster Reihe: Fenster und Tiren an der stral3enseitigen Fassade dirfen
nur ein stehendes Format aufweisen.
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Bebauung in erster Reihe: Fenster in liegendem Format und Fensterb&nder an der
stral3enseitigen Fassade sind unzuléssig.

Bebauung in erster Reihe: Die Sturze von Offnungen einer straRenseitigen Fassade
mussen innerhalb eines Geschosses auf gleicher Hohe liegen.
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1.5.7 Bebauung in erster Reihe: Balkone und Loggien sind an den stral3enseitigen

Gebaudewanden, die direkt an die HauptstraRe angrenzen, unzulassig.

Bei den ubrigen Gebaudewanden sind Balkone und Loggien nur bis zur Halfte der
Gebaudeseite zulassig.

Balkone sind nur als eigene, der Fassade vorgelagerte Konstruktion zuléssig.
Freikragende Elemente sind unzulassig.

1.5.8 Bebauung in erster Reihe: Erker - Vorbauten an der stralenseitigen Fassade eines

Gebaudes, die im oberen Geschoss frei auskragen - sind unzulassig.

2.  Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Werbeanlagen durfen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

2.2 Werbeanlagen auf den Dachern sind unzulassig. Auch Teile von Werbeanlagen an
Gebauden durfen die Dachtraufe nicht tberragen.

2.3 Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

2.4 Unzulassig sind Werbeanlagen mit vertikalen Einzelbuchstaben, wechselnde Lichtwer-
bung und Laserwerbung

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Ruckwartige Grundstlcksteile zwischen rickwartiger Baugrenze und rickwartiger Grund-
stucksgrenze sind als Vegetationsflache anzulegen. Splittflachen mit vereinzelten Pflan-
zen sind keine Vegetationsflachen. Hierzu erganzende planungsrechtliche Festsetzung
11.2.
Bei Zulassigkeit der Ein- und Ausfahrten zu Stellplatzen tber den slidlich angrenzenden
Wirtschaftsweg ist die hierdurch entstehende befestigte Flache dauerhaft wasserdurch-
lassig zu gestalten. Hierzu ergéanzende planungsrechtliche Festsetzung 11.1.

4. Gestaltung der Einfriedungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

4.1 Einfriedungen zur HauptstralRe sind zuldssig als Mauern sowie Holztore bis maximal 2,50
m Hdhe.
Ausnahmevorbehalt: Entlang der Hauptstrafl3e vorhandene Holztore mit mehr als 2,50 m
Ho6he sind zu erhalten oder bei Abgang durch neue, gleichartige zu ersetzen.

4.2

Einfriedungen nérdlich und sidlich entlang des Geltungsbereichs sind als Zaune bis ma-
ximal 1,60 m Hohe mit Hinterpflanzung zuléssig. Es ist eine Bodenfreiheit von mindestens
10 cm im Sockelbereich einzuhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, ist alle 15 m ein Durch-
lass von ca. 1 m Breite und 15 cm Hohe anzulegen. Erganzende planungsrechtliche Fest-
setzung 11.3.
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Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Holzwande, Palisadenwéande, Steingabionen
und Stabgitterzaune mit durchgezogenen Plastikbéndern u.a. sind nérdlich, dstlich und
sudlich entlang des Geltungsbereichs unzulassig.

4.3 Nordlich, 6stlich und stdlich entlang des Geltungsbereichs durfen Tore eine Héhe von
1,80 m und eine Breite von 3,50 m nicht tberschreiten; ein Sichtschutz ist zulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt folgendes Kulturdenkmal im Sinne des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes: Hauptstr. 32 (formlich unter Denkmalschutz) Ka-
tholische Pfarrkirche St. Antonius von Padua klassizistischer Saalbau, 1821, Architekt F.
S. Schwarze; Kruzifix, Stein, bezeichnet 1875.

Eventuelle Abbrucharbeiten (,entfallender Gebaudebestand®) in unmittelbarer Nahe des
Kulturdenkmals sind als Malinahmen nach 8§ 13 Abs. 1 DSchG genehmigungspflichtig.
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HINWEISE

1. Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Abriss-/ Baugenehmigungq erforderliche
Nebenbestimmungen

1.1 Vermeidungsmalnahmen

V1 - Rodungen von Gehdlzen zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar (Vogel)
Durch Rodungen im Wirkbereich kdnnen Vogel getttet und verletzt werden. Um dem vor-
zubeugen, ist eine zeitliche Regelung flr Gehélzentfernungen einzuhalten. Gehdlzentfer-
nungen und -rtickschnitte sind zum Schutz von Vogelbruten nur auRerhalb der Fortpflan-
zungszeit von europaischen Brutvogelarten im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29.
Februar durchzufihren (8 39 (5) BNatSchG).

In den Gehdlzbereichen, in denen Zauneidechsen festgestellt wurden, missen fir die
Rodungzusatzliche Bestimmungen eingehalten werden, um wahrend der Rodung keine
Tiere zu verletzen/ téten:

— Entweder werden die entsprechenden Geholze vor dem Umsetzen der Tiere
handisch biszur Wurzel gekappt und die Ubrigen Wurzelstécke nach dem Um-
setzen entfernt; die Flache darf dabei auf Grund potenzieller Winterhabitate
nicht mit schwerem Gerat befahrenwerden,

— oder die gesamte Rodung findet nach dem Umsetzen der Reptilien statt.

V2 - Umsetzen von Zauneidechsen

Im Plangebiet wurden Zauneidechsen festgestellt, daher mussen die im Baufeld
vorhandenenTiere nach der Zaunstellung und vor Beginn der Bauarbeiten gefangen
und auf die zuvor hergestellte CEF-Flache umgesetzt werden.

Alternativ kann eine Vergrdmung mit Folie durchgefiihrt werden, solange die CEF-
Flache in erreichbarer Nahe liegt (max. 500 m Entfernung, keineBarrieren zwischen
CEF-Flache und Lebensraum).

Der Abfang kann je nach Witterung ab EndeMarz/ Anfang April beginnen und kann bis
Ende September/ Anfang Oktober durchgefiihrt werden. Sollte der Abfang nicht im
Frihjahr bis ungefahr Anfang/ Mitte Mai und somit vor der Eiablage durchgefiuhrt
werden kdnnen, so sind weitere Abfangtermine im Spatsommer abAugust obligatorisch,
um die geschlipften Jungtiere abfangen zu kénnen.

Die Vergramung kann Ende Marz bis Ende April sowie Ende August bis Anfang/ Mitte
September erfolgen. Die Folie muss hierbei mindestens 1-2 Wochen liegen bleiben.

Vor der Bebauung der Einzelgrundstiicke, auf denen Reptilien festgestellt
wurden, sind diese nochmalig wahrend der Aktivitatszeit auf Besatz zu
kontrollieren und der Ausgleichsbedarf zu aktualisieren.

Die Ergebnisse sind mit der Unteren Naturschutzbeh6rde abzustimmen.

Dies betrifft insbesondere die Flurstiicke 34, 38, 328/2, 328/1, 71 und 67. (Kartie-
rung Stand 2021)

V3 - Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Um Eidechsen vor dem Einwandern in Baufelder zu hindern, soll vor Eingriffen ein
Reptilienschutzzaun aufgestellt werden, so dass Tiere aus der CEF-Flache bzw. der
angrenzenden Flachen nicht einwandern kénnen. Dies betrifft die Flurstiicke 328/2,
328/1, 71 und 67. (Kartierung Stand 2021)

Der Zaunmuss vor Beginn der Bauarbeiten stehen und wird erst nach Beendigung der
Bauarbeiten abgebaut. Der Schutzzaun muss aus glatter Folie bestehen (z.B.
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Rhizomfolie, LKW-Plane etc.) undca. 10-20 cm in den Boden eingegraben werden,
damit ein Unterwandern verhindert wird. Der Zaun muss in regelméafigen Abstanden
(ca. 1m) mit Pfosten befestigt werden, die in den Boden eingegraben werden. Die
Pfosten sind innen Richtung Eingriffsflache anzubringen, damit Eidechsen aus dem
AuR3enbereich nicht an diesen hochklettern kénnen. An der CEF-Flache missen die
Pfosten an der AulRenseite angebracht werden, damit Eidechsen nicht aus der
Ausgleichsflache entweichen kdénnen. Der Zaun muss regelmaRig (alle 4 Wochen)
kontrolliertwerden.

Vor der Bebauung der Einzelgrundstiicke, auf denen Reptilien festgestellt wur-
den, sind diese nochmalig wahrend der Aktivitatszeit auf Besatz zu kontrollieren
und der Bedarf an Vermeidungsmalnahmen zu aktualisieren. Die Ergebnisse
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

V4 - Bauzeitenbeschrankung

Der Abriss darf aufgrund der Anwesenheit von Flederm&usen und Brutvdgeln grund-
sétzlich erst ab 1. November eines Jahres bis zum 28./ 29. Februar und nach einer er-
neuten Gebaudekontrolle mit Negativnachweis durchgefiihrt werden.

Alternativ kbnnen auch die Gebaudein diesem Zeitraum so entwertet werden, dass sie
keine Versteckplatze mehr fur Flederméuse und Végel bieten (Rickbau Dachbereiche
etc.). Nach einer Entwertung kdnnen die Gebaude dann auch aul3erhalb des genannten
Zeitraums zuriickgebaut werden. Sollte dies ebenso nichtmoglich sein und die Gebaude
sollen zwischen 1. Marz und 31. Oktober zuriickgebaut werden,so sind die Gebaude
noch einmal zusatzlich zu der obligatorischen Gebaudekontrolle vor dem Riickbau
ausreichend von einer 6kologischen Baubegleitung, mit mindestens 2 Begehungen auf
zwei Tagen (der letzte Tag unmittelbar vor dem Riickbau), auf vorhandene Vogelbruten
und Fledermause zu Uberprifen. Voraussetzung ist, dass bei der Gebaudekontrolle
keine relevanten Hinweise auf eine Nutzung durch Brutvogel oder Fledermause
gefunden wurden, sonst muss der Abrisszeitpunkt entsprechend verschoben werden.
Die Uberprufung auf Flederméause sollte bestenfalls durch Ein- und/ oder
Ausflugkontrollen erfolgen.

V5 - Gebaudekontrolle

Vor Ruckbaumafl3nahmen sind die Geb&ude noch einmal auf die Anwesenheit von Fle-
dermausen und Brutvogeln zu kontrollieren. Auf Grundlage der Gebaudekontrolle sind
ggf. Malznahmen anzupassen und/ oder weiterfliihrende Begehungen (siehe Ziffer V4)
einzuplanen, insbesondere wenn die Geb&ude innerhalb der Aktivitatsperiode von Fle-
dermausen und Voégeln zurtickgebaut werden sollen sowie wenn sich trotz der Gebau-
dekontrolle die Relevanz des Gebaudes hinsichtlich der Eignung fur geschitzte Arten
nicht hinreichend abschéatzen lasst.

1.2 CEF-Mallnahmen - vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen

CEF1 - AusgleichsmalBnahme fir die Zauneidechse

Vor der Umsetzung der Reptilien muss eine benachbarte Flache entsprechend
aufgewertet werden. Dabei sollen Totholz-Erdsubstrat-Kombinationen mit Ausmalien
von ca. 1,5 x 3m, Hohe ca. 80 cm, errichtet werden. Fir die Errichtung wird ein ca. 70
cm tiefer langlicher Graben ausgehoben (der Aushub wird seitlich zwischengelagert)
und mit Totholz oder Steinen bis auf eine Hohe von rund 80 cm (ab Bodenoberkante)
aufgefullt. Das verwendete Totholz von nach Méglichkeit heimischen Gehdlzarten soll
moglichst strukturreich sein (Stamme, starkverzweigte Aste, Stubben, Borke etc.) und
viele Hohlrdume aufweisen. Zuerst sollen kleinere Totholzmaterialen gemischt mit
mittelgroRen Stiicken bzw. entsprechende Steine in den langlichen Graben gefillt
werden, um den Tieren Uberwinterungsmaoglichkeiten zu schaffen. Nach oben hin soll
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das Material grober und grof3er werden und muss erkletterbar sein. AnschlieRend wird
der Aushub angelagert, um einen Wall zu bilden.

Die ggf. wahrend der Errichtung entstandenen Fahrgassen kénnen bestehen bleiben
und stellen weitere Strukturen im neuen Reptilienhabitat dar.

Vor der Bebauung der Einzelgrundstiicke, auf denen Reptilien festgestellt
wurden, sind diese nochmalig wahrend der Aktivitatszeit auf Besatz zu
kontrollieren und der Ausgleichsbedarf zu aktualisieren.

Die Ergebnisse sind mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Dies betrifft insbesondere die Flurstiicke 34, 38, 328/2, 328/1, 71 und 67. (Kartie-
rung Stand 2021)

Die offenen Bereiche der Aufwertungsflache sollen sich durch eine partielle Mahd
struktur- und Dblitenreich entwickeln. Zum Schutz der vorhandenen Tiere sollen
schonende Gerate (Freischneider oder handgefihrter Balkenmé&her) eingesetzt
werden. Die Schnitth6he von 15cm darf nicht unterschritten werden. Zwischen Mai und
Anfang September soll dreimal jahrlich geméaht werden; pro Durchgang auf je einem
Drittel der Flache. Zur zusatzlichen Sicherheit soll beim Mé&hen ein Abstand von
mindestens 30 cm zur frlheren Méahkante eingehalten werden. Die so geschaffenen
Strukturen sollen ganzjahrig erkennbar sein; ggf. konnen zusatzlicheMahddurch-gange
durchgefiihrt werden. Das Mahdgut ist zu mindestens 70 % zu entfernen; auf der Flache
verbleibendes Material wird zu einem Haufen zusammengeharkt und dient so als
Sonnenplatz.

Aufkommende Gehdlze sind ab einer gewissen Hohe zu entfernen; es wird eine struk-
turreiche Ausstattung der Flache angestrebt. Nach einigen Jahren mit partieller Mahd
kénnen die jahrlichen Mahdtermine reduziert werden, vorausgesetzt die entwickelten
Strukturen bleiben weiterhin erhalten.

Je nach Bedarf soll auRerdem der Totholzhaufen durch anfallendes Totholz bzw. Sand
erganztwerden.

CEF2 - Aufhéangen von Fledermauskésten

Aufgrund der vielen potenziell geeigneten Spaltenquartiere missen einzelne Gebaude
oder Gebaudekomplexe im Vorfeld geplanter BaumalRnahmen fachlich untersucht
(siehe Ziffer V5) werden. Bei Feststellung der Eignung des untersuchten Gebaudes
sind entsprechend geeignete Kasten fir Flederméause im direkten Umfeld,
vorzugsweise am gleichen Gebaude (nur bei Sanierung moglich) in einer Hohe von
mindestens 2-3 m anzubringen. Der Ausbringungsort muss relativ stérungsarm sein
(keine direkte Beleuchtung der Kasten) und darf nicht mit der Ausflugséffnung
unmittelbar an einer Stral3e liegen. Pro geeignetem Geb&ude sind mindestens 3
Fledermauskasten auszubringen.

Auf Grund der nachgewiesenen Wochenstube und dem generell hohen Potenzial an
Einzelverstecken sind dariiber hinaus jetzt bereits vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen zu leisten, da die Annahme der Kéasten durch die Wochenstubenkolonie, die
als lokale Population zahlt, bereits im Vorfeld gewahrleistet sein muss. Hinzu kommt,
dass Fledermause ihre Wochenstuben traditionell nutzen, was die Annahme neuer
Strukturen erschwert bzw. zeitlich verzogert. Als Ausgleich missen daher zum jetzigen
Zeitpunkt mindestens 15 Fledermauskésten an geeigneten Stellen im Umfeld
aufgehangt werden. Die Anbringung erfolgt nach den oben genannten Kriterien.
AulRerdem sollten die Kasten unterschiedlich exponiert werden, um unterschiedliche
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Temperaturgefalle zwischen den Kasten zu erzeugen. Kommt es zum Rickbau oder
der Sanierung von Gebaude, in denen Wochenstuben vorgefunden oder vermutet
werden, ist zudem zu priifen, ob das Quartier erhalten werden kann.

Die Kasten sind jahrlich zu reinigen und alle 5 Jahre auf ihre Funktionsweise zu
Uberprufen. Bei selbstreinigenden Késten entfallt die Reinigung.

CEF3 - Aufhangen von Nistkasten fur Star und Haussperling

Fur Haussperlinge sind 8 geeignete Haussperlingskasten im Umfeld anzubringen. Die
Kasten sind an geeigneten Gebauden oder an Stangen in ausreichender Héhe (min-
destens 3 m) aufzuhangen.

Fir den Star ist ein Starenkasten an einem Gebaude oder einem Baum im Umfeld in
mindestens 3 m Hohe anzubringen.

Die Kasten sind jahrlich zu reinigen und alle 5 Jahre auf ihre Funktionsweise zu tber-
prufen.

1.3 Risikomanagement

Die oOkologische Baubegleitung tberwacht bzw. dokumentiert die ordnungsgemale
Durchfiihrung der MaRBnahmen und berat Bauleitung und Bauherr bei mdglichen
Konflikten. Sie koordiniert die Umsetzung artenschutzrechtlicher MaRnahmen vor Ort.
Ihre Aufgabe ist die Sicherstellung der Einhaltung von umwelt- und
naturschutzrelevanten Bestimmungen wahrend des gesamten Ablaufs der
Baumafinahme. Insbesondere ist sie im Zusammenhang mit diesem Bauvorhaben fir
folgende Aufgaben zustandig:

— Sensibilisierung und Einweisung der fir die Durchfilhrung der Mal3hahmen be-
auftragten Firmen

— Uberwachung der sachgemaRen Umsiedlung der Zauneidechsen

— Uberwachung der sachgemafen Errichtung des Reptilienschutzzauns

— RegelméaRige Kontrolle des Reptilienschutzzaunes auf dessen Funktion wéh-
rend dergesamten Bauzeit

— Dokumentation der Einhaltung sowie Koordinierung der Vermeidungsmafnah-
men

— Dokumentation der Einhaltung von Rodungs- und Abrissfristen

— Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde

— Dokumentation der Einhaltung sowie Koordinierung der Vermeidungsmafnah-
men

— Abstimmung mit der Naturschutzbehorde

1.4 Monitoring

Die 15 Fledermauskésten sind im 1., 3. und 5. Jahr nach der Anbringung auf eine
erfolgreicheAnnahme durch Zwergflederméuse, insbesondere der Wochenstube, zu
Uberprufen. Die Kontrolle erfolgt durch mindestens zwei Begehungen pro Jahr wéhrend
der Wochenstuben- zeit von Ende Mai bis Anfang Juli. Je nach Hangplatz und
Erreichbarkeit der Kasten sind Ein- oder Ausflugkontrollen durchzufihren, falls eine
direkte Kontrolle nach anwesenden Fledermausen innerhalb des Kastens nicht
durchfuhrbar ist.
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2. Private VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor Starkregenereignissen

Fur die Verbandsgemeinde Herxheim wird im Rahmen der kommunalen Uberflutungs-
vorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen ein Starkregenschutzkonzept er-
arbeitet. Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist unabhangig von erteilten
Wasserrechten fur die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Aus der Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen in der Verbandsge-
meinde Herxheim ist in Bezug auf Starkregen, teils mit potentiell Gberflutungsge-
fahrdeten Bereichen entlang von Tiefenlinien auf3erhalb von Auenbereichen
(EZG mind. 50 ha; Uberstau 1 m; Extrapolation 50m) zu rechnen. Der Gelandeneigung
folgend konzentriert sich bei Starkregenereignissen der Abfluss zunehmend im Bereich
des Knittelsheimer Weges.

Wild abflieBendes Regenwasser stellt eine nicht zu unterschatzende Hochwasserge-
fahr dar. Gebaude, die in diesem Bereich liegen, drohen Schaden zu nehmen, da hier
die Gefahr grof} ist, dass Wasser in die Gebaude (ggfs. in Keller etc.) eindringt, sofern
im Vorfeld keine entsprechenden Vorkehrungen getroffen wurden. Ggf. ist durch ge-
eignete MalRBnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) eine entsprechende Vorsorge
gegen eindringendes Wasser herzustellen, um das vorhandene Schadenspotenzial zu
minimieren.

3. Grundwasser

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der Mallnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

4. Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen
wird auf die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
in Mainz, zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abruf-
bar unter https://www.Igb-rip.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geother-
mie/online-karte-standortbewertung-erdwaerme.html) hingewiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungs-
fahigkeit. Detaillierte Auskiinfte sind erhaltlich Uber die zustdndige Untere Wasserbe-
horde.

5. Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Planbereichs befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bo-
denschutzrelevanten Flachen.

Jedoch kdnnen sich im Planbereich des 0.g. Bebauungsplanes nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen/ schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte/ Ver-
dachtsflachen und/ oder Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahr-
verdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigun-
gen (Verdachtsflachen),  Bodenverdichtungen oder -erosionen  (schadliche
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Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu in-
formieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

6. Auffillungen im Rahmen von Erschlielungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des 8§ 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die
LAGA-IR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
- Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu
beachten. Fur weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX- Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

7. Potentielle Archédologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um
Einzelfunde des Mittelneolithikums (Fundstelle Herxheimweyher 10), die im Jahr 1996
nordwestlich des Geltungsbereichs des 0.g. Bebauungsplans aufgefunden wurden. Die
exakte Auffindungsstelle lasst sich jedoch nicht mehr in ausreichender Weise verifizieren.

Grundsatzlich gilt aber, dass bei Bodeneingriffen im Zuge der Nachverdichtung besondere
Sorgfalt erforderlich ist, da das Auftauchen archaologischer Befunde auf dem Hintergrund
des eingeschrankten Kenntnisstands nicht ausgeschlossen werden kann. Darlber hinaus
ist nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denk-
male bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich
an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméfigen Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die Malinahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die Malinahmen zur Vor-
bereitung der ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentra-
ger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Wei-
terbildung und Kultur zur Durchfihrung von 8 21 Abs. 3 Nr. 2 DSchG sowie fir die spa-
teren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.
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Im Plangebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befin-
den. Diese sind zu berticksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

L 493 - Hauptstralle

Der Landesstral3e L 493 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Sofern Leitungen im StraRenkdrper verlegt werden sollen, bedarf es vor Beginn der Ar-
beiten der vertraglichen Regelung bzw. anbaurechtlichen Genehmigung/ Aufbruchgeneh-
migung. Hierzu sind dem Landesbetrieb Mobilitat rechtzeitig (mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn) die Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

Die Ortsdurchfahrt Herxheimweyher wurde 2015 ausgebaut und nochmals Ende 2021
zum Teil erneuert. Sollten daher durch Vorhaben Schaden an der L 493 entstehen, so
gehen die Kosten fir deren Beseitigung zu Lasten des Verursachers.

Vor Beginn der jeweiligen Malinahmen ist eine Beweissicherung durchzufiihren.

Wirtschaftsweqg - Wegemitbenutzungsvertrag

10.

Erganzend zur planungsrechtlichen Festsetzung 8.3 ist die Ein- und Ausfahrt nicht not-
wendiger Stellplatze sudlich entlang der Hauptstral3e zwischen riickwartiger Baugrenze
und ruckwartiger Grundstiicksgrenze tber den sidlichen Wirtschaftsweg zulassig. Nach
dem Landesstral3engesetz Rheinland-Pfalz sind Wirtschaftswege keine offentlichen Stra-
Ben und Wege. Daher ist der Abschluss eines Wegemitbenutzungsvertrages zwischen
Nutzern und der Gemeinde zu prifen.

Boden und Baugrund

12.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
grolBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentra-
len Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de
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Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, wird gebeten, sich zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu setzen. Fir die Bestel-
lung eines Anschlusses wird die Verbindung mit dem Bauherrnservice 0800 3301903
empfohlen.

Pfalzwerke Netz AG - Schutz von Versorgungseinrichtungen/ Koordination von Er-

13.

schlieBungs- und Baumallnahmen

Da das Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich,
dass vor jeweiligem Bau/ MaRnahmenbeginn unbedingt eine aktuelle Planauskunft Giber
die Online-Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt wird, die auf der Webseite der
Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-plan-
auskunft) zur Verfugung steht.

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die
in der Planzeichnung teilweise nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Ver-
sorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtun-
gen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fir Pla-
nung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig
Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumaflinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verur-
sachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Thiiga Energienetze GmbH

14.

Bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmafRnahmen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 2,50 m zur bestehenden Versorgungsleitung der Thiiga Energienetze GmbH zwin-
gend einzuhalten, gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes
GW 125 sowie der DIN 1988.

Kdnnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstinde nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga Energienetze GmbH weitergehende
SchutzmalBnahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der Ma3hahme zu tragen
hat.

Brauchwassernutzungqg/ Zisternen

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken anfallendes nicht verschmutztes Nieder-
schlagswasser fur die Gartenbewasserung zu nutzen oder als Brauchwasser zu verwerten
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soweit gesundheitliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Dies dient der Entlastung der Abwasseranlagen, der Vermeidung von Uberschwem-
mungsgefahren und der Schonung des Wasserhaushalts.

Landesnachbarrecht

16.

Bei PflanzmalRnahmen und Einfriedungen sind die Abstédnde nach dem Landesnachbar-
recht Rheinland-Pfalz einzuhalten. Dies gilt insbesondere fur den 6stlichen an landwirt-
schaftliche Nutzflachen angrenzenden Geltungsbereich.

Historisches Fachwerk

17.

Bestehendes, sichtbares historisches Fachwerk darf nicht Gberdeckt werden.

Auf den dem offentlichen StralRenraum zugewandten Fassaden sollten Warmedammun-
gen keine plastisch wirksamen Fassadengliederungen und Schmuckelemente tberde-
cken oder in ihrer plastischen Wirkung wesentlich beeintrachtigen. Bestehende histori-
sche Naturstein-, Klinker- und Fachwerkfassaden sollten durch nachtraglich aufgebrachte
Warmedammung nicht tberdeckt werden.

Baurechtliche Einheit mehrerer Buchgrundstiicke

18.

Bei Baumalnahmen auf einem Baugrundstiick — bestehend aus mehreren Buchgrund-
stucken - wird zur offentlich-rechtlichen Sicherung der baurechtlichen Einheit eine Verei-
nigungsbaulast eingetragen. Das Baugrundstick ist Bezugsgrof3e bei der Ermittlung der
zulassigen GRZ und der zulassigen WE in Wohngebauden.

Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeinde Herxheim eingesehen werden.
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PFLANZENLISTE

Pflanzenliste:

Bei Pflanzmal3nahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.
Die Auflistung enthélt die Arten in ihrer Grundform und ist nicht abschlieBend; sie kann um
standortgerechte Arten und Sorten ergénzt werden. Es wird insbesondere auf die Empfehlun-
gen zur Verwendung von Klimabdumen der GALK-Liste hingewiesen.

Pflanzqualitaten:

Baume WA und Mi Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 14-16

Obstbaume Hochstamm 8/10 10/12

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher sollte den ,Gutebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen“ der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V.
entsprechen

Ausfihrung:

Fur die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich geman der DIN 18916 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ord-
nungsgeman zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.
Die Pflanzung hat im Jahr nach Fertigstellung der Anlagen bzw. Bezug der Geb&ude zu erfol-
gen.

Sofern keine anderen Angaben im Text getroffen werden, gelten die gesetzlichen Grenzab-
stéande.

Baume 2. Ordnung: (Baugrundstiicke)

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Weil3-/ Rotdorn Crataegus

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaume Regionale und alte Obstbaumsorten bevorzugt verwenden

Heimische Geholze: (Ortsrand)

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster* Ligustrum vulgare
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum
Wildrosen Rosa in Arten
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana

Zierstraucher:

Felsenbirne Amelanchier
Deutzie Deutzia
Hibiscus Hibiscus
Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia
Falscher Jasmin Philadelphus
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Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea
Flieder Syringa

Auf invasive Arten wie Kirschlorbeer sollte verzichtet werden.

Klettergehdlze:

Clematis Clematis in Sorten
Efeu* Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche* Lonicera in Sorten
Kletterrose Rosa in Sorten

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.

* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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