Ortsgemeinde Herxheimweyher

Anlage 1:

Ortstypische Haus-Hof-Bauweise: Zonierung der Bebauung

Bauweise a Nebenanlagen Bauweise g nicht tiberbaubare
Stellplatze Grundstiicksflache
Garagen
Hauptgebaude
DN = max. 45°
Nebengebaude
DN = max. 45° Hauptgebaude
DN = max. 45°
6,50 m 6,50 m
max. 3,20 m
HauptstraBe

.

Grundstiickstiefe =25 -30 m

Grundstiickstiefe =25 -30 m

Wirtschaftsweg

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

1.0  Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
MI Mischgebiet - Fremdkérperfestsetzung

(§ 6 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 10 BauNVO)
s. Textliche Festsetzungen 1.2

Landwirtschaft

2.0 Mal der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl
GRZ=04 (§ 19 (2) BauNVO)

TH maximale Traufhdhe
6 5"6331 (§ 18 BauNVO)
FHmax1 10,0 m maximale Firsthohe

FHmax2 12,5 m (§ 18 BauNVO)

Zahl der zulassigen
[l Vollgeschosse
(§ 20 (1) BauNVO)

3.0 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

o offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

(s. Planeinschrieb)

offene Bauweise / nur Hausgruppen zulassig
0/ f \ (§ 22 (2) BauNVO)

(s. Planeinschrieb)

g geschlosseneBauweise
(§ 22 (3) BauNVO)

(s. Planeinschrieb)

a abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVvO)

(s. Planeinschrieb)

4.0 Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVvO)

(§ 23 (3) BauNVO)

E e

5.0 Zahl der zuldssigen Wohneinheiten
(89 (1) 6 BauGB)

Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden:

400 m* = 1WE je angefangene 400 m? Grundstlcksflache = 1 WE

6.0 Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
|
Strallenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ii!il Mischflache
E offentliche Parkflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7.0 Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

8.0 Bindung fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

anzupflanzende Baume

(§9 (1) 25a BauGB)

zu erhaltende Baume

(§9 (1) 25b BauGB)
5CCCCC0%  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
° o (§9(1) 25a BauGB)
20000000

9.0 Sonstige Planzeichen

Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
N/St/Ga siehe Textl. Festsetzungen 5.0 und 6.0

______ (§ 9 (1) 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Nutzungsmafe
(§ 16 (5) BauNVvO)

Nachtrag Gebaude anhand Lageplan Bauantrage (nicht eingemessen)

Nachtrag Gebadude anhand Augenschein (nicht eingemessen)

4/7(/"/* Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung

@ Nachtrag bestehende Baume anhand Luftbild (LANIS)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
W o7 BaNVO)

Ortliche Bauvorschriften
(§88 (1) LBO)

Hauptffirstrichtung
—> Langsachse des Geb&udes nicht mehr als +/- 20° Abweichung

Dachform
SD SD = Satteldach 35° bis 45°

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 (6) BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889,
1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

§ 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.0ktober 2009 (GVBI. S. 358)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Mischgebiet (Ml)i. S. v. § 6 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafR § 6 Abs. 2 Nrn 6
bis 8 BauNVO und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3
BauNVO unzulassig.

Anlagen der gewerblichen Fremdwerbung sind unzulassig.
1.2 Fremdkorperfestsetzung (MlLandwirtschaft)i. S. v. § 1 Abs. 10 BauNVO

In der Baugebietsteilflache (FiIst-Nrn 11 und 14) sind

a. Erneuerungen und Anderungen der bestehenden Anlagen und Einrichtungen des
landwirtschaftlichen Betriebes allgemein zulassig.

b. Erweiterungen der bestehenden Anlagen und Einrichtungen bis zu einer GRZ von 0,5
und einer Uberschreitung derselben mit Zubehdranlagen bis zu 0,8 zulssig. In der
Folge durfen die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem
erforderlichen Maf Gberschritten werden.

c. Nutzungsanderungen mit landwirtschaftlichen Nachfolgenutzungen zulassig, sofern
immissionsschutzrechtliche Anforderungen eingehalten werden.

d. Nutzungsanderungen mit sonstigen Nachfolgenutzungen zulassig, die gemaf Ziffer
1.1 zulassig sind.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl GRZ, der
maximalen Traufhohe THmax, der maximalen Firsthéhe FHmax und der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse.

2.1 Die Grundflichenzahl betragt 0,4. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Zubehdranlagen ist bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

2.2 Die maximale Traufhohe betragt 6,50 m. Sie wird an der der ErschlieBungsstralle
zugekehrten Gebaudewand bestimmt. Sie ist der Abstand zwischen der im Mittel
gemessenen Hohenlage der Strallenachse und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Ausnahmsweise darf zur Herstellung einer Aufsparrenddmmung die maximale
Traufhohe um 40 cm Uberschritten werden.

Ausnahmevorbehalt fir die Aufstockung vorhandener Gebaude
Die festgesetzte maximale Traufhdhe darf zur Herstellung einer 2-geschossigen
Bauweise in dem hierfir erforderlichen Mafd unter folgenden Vorgaben Uberschritten
werden:
e die maximal zulassige Wandhohe, gemessen ab OK Erdgeschofrohfullboden, darf
6,10 m nicht Uberschreiten
und
¢ ein Kniestock ist unzulassig

| 0,50 m
Dachgeschoss

| A 2,80m T
Obergeschoss | | -

' 1 o

2,80m
Erdgeschoss | Y *
Sockel | i
1,00m A

2.3 Die maximale Firsthéhe ergibt sich aus dem Planeinschrieb. Sie wird an der der
ErschlieBungsstralle zugekehrten Gebaudewand bestimmt und ist der Abstand zwischen

der im Mittel gemessenen Hohenlage der StralRenachse und dem Schnittpunkt der
beiden Dachflachen.

FHmMax = 352 -45°
FHmax = 12,50 m
35° -45° ‘ )

10m Y

THmax = THmax =
6,50 m 6,50 m

! !

—

Gebédudebreite = 7 m Gebaudetiefe = 12 m
Bebauung in 1. Reihe Bebauung in 2. Reihe
giebelstdndiges Gebaude traufstindiges Gebdude
Gebéaudebreite Gebaudetiefe

maximale Firsthéhen in Abhangigkeit von
der Gebiudebreite in 1. Reihe
der Gebaudetiefe in 2. Reihe

2.4 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei maximal Il.

3.0

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die abweichende Bauweise a ist wie folgt definiert:
Halboffene Bauweise: einseitiger, seitlicher Grenzanbau entsprechend dem
Gebaudebestand.

Ausnahmevorbehalt bei breiten Endgrundstlicken
Von der festgesetzten geschlossenen Bauweise g kann unter folgenden
Voraussetzungen abgewichen werden:

o esist eine seitliche Baugrenze festgesetzt
und
o die Breite des Endgrundstlickes betragt 12 m und mehr

In diesem Fall ist die Einhaltung eines einseitigen, seitlichen Grenzabstandes zulassig.

Ausnahmevorbehalt bei breiten Grundstiicken
Von der festgesetzten geschlossenen Bauweise g kann unter folgenden
Voraussetzungen abgewichen werden:

o die Grundstiicksbreite betragt 13 m oder mehr
und

e der Abstand zwischen Hauptgebaude und nur einer der beiden seitlichen
Grundstucksgrenzen wird mit einem Nebengebdude oder einer Garage - gleiche
Dachform wie Hauptgebaude - bebaut.

Ausnahmevorbehalt bei landwirtschaftlicher Nutzung im Bereich der
Fremdkdrperfestsetzung

Von der festgesetzten geschlossenen Bauweise g kann unter folgenden
Voraussetzungen abgewichen werden:

e es handelt sich um MalRhahmen im Sinne von Punkt 1.2a
und
e es liegt der Nachweis der betrieblichen Erfordernis vor

Skizze zu Punkt 3.2

geschlossene Bauweise g:

geschlossene Bauweise - auch bei Versatz des Baufensters
Ausnahmevorbehalt bei Endgrundstiick:

Abweichung von der geschlossenen Bauweise

bei seitlicher Baugrenze

und

ab einer Breite von 12 m und mehr

ist einseitiger, seitlicher Grenzabstand zulassig

Skizze zu Punkt 3.3

geschlossene Bauweise g:

Ausnahmevorbehalt bei breiten Grundsticken:
Abweichung von der geschlossenen Bauweise

ab einer Breite von 13 m und mehr

und

bei Errichtung einer Nebenanlage/ Garage in nur einer
der beiden seitlichen Abstandsflachen zwischen
Hauptgebaude und seitlicher Grundstlicksgrenze

MindestgréBe der Baugrundstiicke

5.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRRe eines Baugrundstlcks betragt 400 m2.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

5.1

5.2

5.3

6.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 14 BauNVO i. V. m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie auf den in der Planzeichnung markierten Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zulassig.

Auf den in der Planzeichnung markierten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen sind privilegierte Grenzgebaude i. S. v. § 8 Abs. 9 LBauO nur an der seitlichen
Grundstlicksgrenze zulassig, an der das Hauptgebaude steht.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in einer Grée von

bis zu 50 m?® je Grundsttlick zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebaude

7.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist héchstens eine Wohnung je angefangene 400 m?
Grundstucksflache zulassig.

Bindung fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
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7.2

7.3

7.4

zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandene, im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume
sind zu erhalten, zu pflegen und bei vorzeitigem und unnatirlichem Abgang durch eine
gleichartige Nachpflanzung gemag Pflanzliste zu ersetzen.

Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
standortgerechter Laubbaum-Hochstamm (Mindestqualitat geman Pflanzliste)
nachzuweisen. Auf den Nachweis angerechnet werden:

e bereits bestehende Laubbdume
e zeichnerische Anpflanzbindungen fiir Baume

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Anpflanzbindungen ist eine 1,20
m hohe Laubgehdlzhecke mit Arten gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Zur Sicherung des
Grundstlickszugangs darf die Hecke in einer Breite von maximal 2,00 m unterbrochen
werden.

Zusatzlich ist anzupflanzen (Mindest-Pflanzqualitat gemaf Pflanzliste):

¢ 1 mittelkroniger Laubbaum bei bis zu 13 m breiten Grundstlcken
e 2 mittelkronige Laubbdume bei Grundstlicken mit einer Breite von mehr als 13 m

Abgange sind gleichwertig nachzupflanzen.

Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, wenn dies der
Erhaltung eines Baumes dient.

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Westlicher Altort" und 1. Anderung "Am Friedhof"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.0

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

14.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.4.8

2.0

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und -neigung

Fir die Hauptgebaude sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von
35° bis 45° zulassig.

Garagendacher und Dacher von Nebenanlagen sind wie die Dacher des
Hauptgebaudes in Dachform und -neigung auszuflhren oder aber als Flachdacher
zulassig.

Dachlberstande dirfen an Ortgang und Traufe (einschliellich Regenrinne) 0,60 m
nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als giebelstandige Gauben oder Rundgauben sowie
Zwerchhauser zulassig. Auf einer Dachflache durfen nur Aufbauten vom gleichen Typ
errichtet werden. Dabei sind folgende Malie einzuhalten:

- Die Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der jeweiligen Dachseite nicht
Uberschreiten.

- Dachaufbauten haben zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Gauben muss mind. 0,75 m unter der
Firstlinie des Hauptdaches liegen.

- Unterhalb der Gaube muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht hoch -
gemessen ab Schnittpunkt Aulienwand mit der Dachhaut - durchlaufen.

0,75 m

Hoéhe
Neigung$ 10,50 m

/
L Tiefe

- Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand untereinander von mindestens 0,75 m
einzuhalten.

- Unzulassig sind Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach.

- Unzulassig sind Dacheinschnitte.

- Die Dachneigung von giebelstandigen Gauben und Zwerchhdusern muss der des
Hauptdaches entsprechen.

- Bei Zwerchhausern darf die Traufhéhe im Bereich des Dachaufbaus um maximal
1,50 m Uberschritten werden.

Dacheindeckung, Dachverglasung und Solarenergiegewinnungsanlagen

Als Dacheindeckung sind Materialien in den Farbténen von naturrot bis rotbraun
zulassig. Unzulassig sind hochglanzende und reflektierende Materialien, Kunststoffe
und unbeschichtete Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei). Flachdacher sind zu begrinen.

Dachverglasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflachen zulassig.

Auf geneigten Dachern sind Solarenergie- und Photovoltaikanlagen sowie
Sonnenkollektoren als Indachanlagen oder als Aufdachanlagen mit einer maximalen
Bauhéhe von 30 cm parallel zur Dachflache zuldssig. Sie missen als eine
zusammenhangende Flache ausgebildet werden. Aufgestdnderte Module sind
unzulassig.

Aulenwande

Unzulassig sind grelle und leuchtende Farbténe.
Zulassig sind:

- glatte Putzflachen und Holzverkleidungen

- Fachwerk

- Verglasungen fir Wintergarten
- Fassadenbegrinung

Die Summe aller Offnungsflachen der Fassade - Fenster und Tiire- muss
kleiner als die geschlossene Wandflache sein.

Fenster (einschlieBlich Schaufenster) und Tiliren miissen geschossweise aufeinander
Bezug nehmen. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig und sollen eine
mindestens 0,50 m hohe Briistung, gemessen von der Oberkante der
Gehweghinterkante, erhalten.

Fenster und Turen dirfen nur ein stehendes Format aufweisen.

Fensterbander sind unzulassig.

Die Stiirze von Offnungen einer Fassade miissen innerhalb eines Geschosses auf
gleicher Hohe liegen.

Balkone und Loggien sind an den Gebaudewanden, die direkt an die Hauptstralle
angrenzen, unzulassig.

Bei den Ubrigen Gebaudewanden sind Balkone und Loggien nur bis zur Halfte der
Gebaudeseite zulassig.

Balkone sind nur als eigene, der Fassade vorgelagerte Konstruktion zulassig.
Freikragende Elemente sind unzulassig.

Erker - Vorbauten an der Fassade eines Geb&audes, die im oberen Geschoss frei
auskragen - sind unzul@ssig.

erklarende Skizze zu 1.4.2 bis 1.4.6:

JEA-EE -

stehende Fenster- und Turformate
Fenster und Tldren mussen
geschossweise Bezug aufeinander
nehmen

Bristung im EG mind. 0,50 m

Werbeanlagen

2.1

2.2

2.3

24

3.0

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig. Auch Teile von Werbeanlagen an
Gebauden durfen die Dachflache nicht GUberragen.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit vertikalen Einzelbuchstaben, wechselnde

Lichtwerbung und Laserlichtwerbung.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

4.0

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht versiegelten Flachen sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Einfriedungen

41

4.2

4.3

4.4

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen zur HauptstralRe sind zulassig als Mauern sowie Holztore bis maximal
2,50 m Hoéhe.

Einfriedungen nordlich entlang des Ortsrandweges Flst-Nr. 224 sind zulassig als
Sockel bis maximal 0,30 m Héhe sowie Zaune, Tore und Hecken (einschliellich
Sockel) bis maximal 1,20 m Hohe.

Sonstige Einfriedungen sind zulassig bis zu einer H6he von 1,20 m.

Das Anbringen von Werbeanlagen und Plakaten an Mauern, Zaunen und Toren ist
unzulassig.

HINWEISE

Baurechtliche Einheit mehrerer Buchgrundstiicke

Bei Baumaflinahmen auf einem Baugrundstiick - bestehend aus mehreren
Buchgrundstlcken - wird zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der baurechtlichen Einheit
eine Vereinigungsbaulast eingetragen. Das Baugrundstuick ist Bezugsgrofe bei der
Ermittlung der zulassigen GRZ und der zulassigen WE in Wohngebauden.

Stromversorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich
Versorgungseinrichtungen der PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT:
0,4-kV-Frei- und Kabelleitungen

mit Stralenbeleuchtungsanlage

Ortsnetzversorgung

Inwieweit im Zusammenhang mit ErschlieBungsmalnahmen und der damit
einhergehenden Schaffung neuer Nutzungsmadglichkeiten bestehender Bausubstanzen
Anderungen und/ oder Sicherungen am Bestand der Versorgungseinrichtungen
erforderlich werden, ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung im Detail zu klaren.

Vor der Realisierung geplanter Bau- und Begriinungsmafnahmen im Bereich der
vorhandenen Versorgungseinrichtungen wird es erforderlich, sich fiir eine technische
Abstimmung zu notwendigen Anderungen und/ oder Sicherungen der
Versorgungseinrichtungen, mit der Pfalzwerke AG rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

Die zukinftige Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt Gber Frei-
bzw. Kabelleitungen.

Fur Planung und Bau der Netzerweiterung sowie Standortfestlegung flr einen eventuell
notwendig werdenden Trafostationsplatz ist die Pfalzwerke AG zustandig, deren
rechtzeitige Beteiligung bei der ErschlieBungsplanung erforderlich ist.

Die Kostentragung fiir erforderlich werdende Anderungen/ Sicherungen an
Versorgungseinrichtungen, bedingt durch die verbindliche Bauleitplanung, wird nach
bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt.

Erdgas-Ortsnetzleitung

In der Hauptstrale und dem Knittelsheimer Weg ist eine Gasleitung der Thiga
Energienetze GmbH verlegt. Somit kénnen die geplanten Bauplatze in 2. Reihe
erschlossen werden. Lediglich in der Einmiindung der Waldstral3e und in dem westlichen
Fahrweg nérdlich der Hauptstral3e sind keine Gasleitungen der Thiga Energienetze
GmbH verlegt. Sollte eine Umlegung der Gasversorgungsleitung erforderlich werden, ist
diese rechtzeitig mit der Thiga Energienetze abzustimmen.

Gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der
DIN 1988 ist bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmaflnahmen ein seitlicher
Mindestabstand von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen zwingend
einzuhalten. Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten
Mindestabstande nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga
Energienetze GmbH weitergehende SchutzmalRnahmen zu treffen.

Telekommunikation

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom sowie die
Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumafRRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn - schriftlich angezeigt werden.

Boden und Baugrund allgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche

Vorsorgemafinahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tber 100 kBg/m?

festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern. Fragen zur Geologie im betroffenen
Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Weiterflihrende
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.
Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die
Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Arch3ologische Kulturdenkmaler

In der Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplans keine
archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt; daher sind
folgende Punkte zu beachten:

a) Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaflinahmen,
hat der Bautrager/ Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
der Direktion Landesarchaologie - Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern erforderlich, Gberwacht werden kénnen.

b) Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

c) Absatz 1 und 2 entbinden den Bautrager/ Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der Direktion Landesarchaologie - Speyer.

d) Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden kénnen.

e) Die Punkte a - d sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege.

Landesstralie L 493

a) Das Lichtraumprofil der Landesstralte 493 ist freizuhalten.

b) Der Landesstral’e darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugeflhrt werden.

c) An den Einmindungen in die L 493 sind ausreichende Sichtweiten (sofern der
Altbestand dies ermdglicht) dauerhaft freizuhalten, um ein weitestgehend gefahrloses

Ausfahren sicherzustellen.

d) Da auch Solaranlagen auf den Dachern zuldssig sind, ist eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der L 493 mit geeigneten Mitteln auszuschlief3en.

Pflanzliste:

Es handelt sich hierbei um eine Auswahl der wichtigsten standortgerechten und heimischen
Arten gemalf der heutigen potentiell naturlichen Vegetation (hpnV) bzw. um bekannte und
alte, vorwiegend regionaltypische Obstbaumsorten. Die Listen sind nicht abschlief3end.

Angegeben sind die Pflanzqualitadten gemaR den Gutebestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen) als Mindestqualitaten.

Zu beachten sind die Grenzabstéande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(s. §§ 44-47):

Baume: sehr stark wachsend 40m
stark wachsend 20m
kleinkronig 1,5m
WalnuRRsamlinge 4,0m
Kernobst, stark wachsend 20m
Kernobst, schwach wachsend 1,5m

Straucher: stark wachsend 1,0m
schwach wachsend 0,5m

Hecken: uber 1,5 m Hohe 0,75 m
bis 1,5 m Hohe 0,5m
bis 1,0 m Hohe 0,25m

Die Verwendung von Koniferen als Grundstickseinfriedungen zur freien Landschaft hin ist
nicht gestattet.

A. Laubbidume 1.0rdnung (groBkronig)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea -Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

B. Laubbdume 2. Ordnung (klein- bis mittelkronig)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

C. Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 125 bis 150 cm

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weissdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

D. Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm
Apfelsorten:

- Berlepsch

- Brettacher

- Danziger Kantapfel

- Glockenapfel

- Hibernal

- Jakob Lebel

- Kohlapfel

- Landsberger Renette

- Prinz Albrecht

- Rote Sternrenette

- Roter Zigeuner

- Winterrambur

Birnensorten:
- Alexander Lukas
- Charles Ernest
- Frihe von Trevoux
- Gellerts Butterbirne
- Gute Luise
- Pastorenbirne
- Tongern

Kirschensorten:
- Blttners Rote Knorpel
- Désins Gelbe
- GroRe Schwarze Knorpel
- Markgréfler Kracher
- Napoleonskirsche
- Schauenburger
- Unterlander

Zwetschgen-, Renekloden-, Mirabellensorten:
- BUhler Frihzwetschge
- Deutsche Hauszwetschge
- GroRRe Griine Reneklode
- Litzelsachser Frihzwetschge
- Nancy Mirabelle
- Ortenauer
- President
- Kandeler Zuckerzwetschge

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 23.02.2011
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 01.04.2011
Offentlichkeitsbeteiligung (geman § 13a, Abs. 3 BauGB) 01.04.2011
Zustimmung zum Planvorentwurf 11.10.2011
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 28.10.2011

Frist zur Stellungnahme bis 15.11.2011
Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange 26.10.2011
Frist zur Stellungnahme bis 15.11.2011

Behandlung der Stellungnahmen, Zustimmung zum Planentwurf

und Offenlagebeschluss 23.02.2012
Bekanntmachung der Offenlage 30.03.2012
Offenlage 10.05.2012 bis 09.05.2012
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange 02.04.2012

Stellungnahmen bis 09.05.2012
Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 15.08.2012
Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und der
Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Herxheimweyher, den .....................

(Bernhard Gadinger)
Ortsburgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10
Abs. 3 BauGB erfolgte am .....................

Herxheimweyher, den .....................

(Bernhard Gadinger)
Ortsburgermeister
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