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E. Begriindung zum Bebauungsplan (BauGB § 9 Abs. 8)

1. Planungs‘anIaB

Um die gezielte Nachfrage von Burgem der Gemeinde Insheim nach Bauland zu
erfullen, wurden die funf Grundstlicke mit der Flurstick Nr. 2272 bis
einschlieBlich 2276 und der Weg mit der Flurstlick Nr. 2277 sowie dem
~ Grundstuck mit der Flurstick Nr. 2269/2 und einem kleinen Teil des Grundstiicks
Flurstick Nr. 2233/1 zu einem Baugebiet zusammengefaBt. Damit schafft die
Gemeinde Insheim nicht nur Bauland fir die bauwilligen, blshengen Besitzer
dieser Grundstiicke, sondemn ermdglicht noch weiteren, im Ort ansassigen
Birgern, den Bau eines Wohnhauses , ' :

. Besitzverhéltnisse der Grundstucke

Die Grundstiicke mit der Flurstick Nr. 2272 bis 2276 befinden sich in
_ Privatbesitz und wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Die Besitzer sagten

~_einen Verkauf der Grundstiicke an die Gemeinde zu. Sie wollen einen Teil der

neu entstehenden Baugrundsticke selbst erwerben und bebauen. Die Gememde
hat das Vorkaufsrecht fur diese Grundstucke.

‘Das Grundstiick Flurstiick Nr. 2277 kann die Gemeinde von der Deutschen Bahn
AG erwerben. Die Verkaufsverhandlungen sind weitgehend abgeschlossen. Das
Grundstlck Flurstick Nr. 2269/2 und das Teilgrundstick Flurstick Nr. 2233/1
sind bereits in Gemeindebesitz. — Das Umlegungsverfahren gemalB §§ 45 ff

~ BauGB wurde am 13.01.98 eingeleitet.

. Lage des Baugebietes zur bisherigen Ortsbebéuung

Das Baugebiet schlieBt auf der Nordselte von Insheim an die Ortsrandbebauung
der Friedrich-Bodelschwingh-StraBe in Richtung Offenbach an und hat die Form
eines fast gleichschenkligen Dreiecks. Das Baugebiet wird nordwestlich durch die
nach Offenbach fiihrende KreisstraBe K 21 ( Offenbacher StraBe) begrenzt. Die
westliche Grenze bildet die dort tiefer liegende Trasse der Bundesbahnstrecke
zwischen Rohrbach und Landau. Im Siiden wird das Baugebiet durch die
bisherige Ortsrandbebauung abgeschlossen. Die Entfernung zur Ortsmitte von
Insheim, die durch die Kreuzung der belden Kreisstraf3en gekennzeichnet ist,
betragt ca. 400 bis 500 Meter. o :

. GrijBe des Baugebietes |

Die GesamtgroBe des Baugebiets betragt ca. 0,813 h = ca. 8130 m2.

Toxt- Auf der Stim 25.10.99. ' : , . Seite 14
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5, Vérkehrstechnische Anbindung

Die Anbmdung des Baugebiets erfoigt Uber nur einen StraBenanschluB an die
KreisstraBe 21 (Offenbacher StraBe). Dieser AnschluB wurde mit Absicht von der
Bricke Ober die Bahnlinie so weit wie moglich entfernt angeordnet. Begriindet
wird dies damit, daf3 die Briicke von der Hohenlage, wie von der Breite, einen
gewissen EngpafB im Verlauf der KreisstraBe darstellt und die Aufmerksamkeit
der Kraftfahrer auf sich lenkt. Eine StraBeneinmiindung in néachster Ndhe der
Bricke wirde eine zusatzliche verkehrstechnische Ablenkung und somit ein
allgemeines Gefahrenmoment darstellen. '

Ein Fqueg aus dem Baugebiet wi'rd an eine dort bereits vorhandene, aus

Grinden der Verkehrsverlangsamung ausgebildete StraBenverengung der
Offenbacher StraBe, als FuBgangeribergang zur anderen StraBenseite,
angeschlossen. Damit wird eine eindeutige Verbindung zu dem nur auf der
Gegenseite ausgebildeten Gehweg zur Ortsmitte ausgewiesen.

6. Stédtebauiiches P!anungSergebnis

~ Von der Offenbacher StraBe, als KreisstraBe, sind nach § 22 des LandesstraBen-
gesetzes vorhandene Hochbauten (somit alle Wohngebaude) mit mindestens
15 m Abstand zu errichten. Durch Verhandiungen der Gemeinde mit dem
StraBenbauamt wurde eine Reduzierung des Abstandes auf 12 m, wegen der
Anordnung der Hauser tber Eck, erreicht. Bei diesen Gegebenheiten war es
naheliegend, einen offentlichen Griinzug langs der KreisstraBe 21 anzuordnen.
Diese Grinflache, in welche nach der Aussage des Bebauungsplanes
mindestens sieben groBkronige Baume zu pflanzen sind, wurden als
 Ausgleichsflachen fur das Baugebiet herangezogen um die Nachteile der
- baulichen Eingriffe auf das Gebiet durch verstarkie Pflanzungen auszugleichen.

Die geplante Bebauung besteht aus neun Wohnhausem die in Dreiecksform,
der zur Verfiigung stehenden Flache folgend, zueinander angeordnet wurden.
Die vier Hauser der Sudseite sind die Basis des Dreiecks und fithren damit die

vorhandene Bebauung in der Friedrich-v.Bodelschwingh-StraBe fort. Daran
schlieBen sich die restlichen finf Gebaude so an, daB die abgewinkelte
ZufahrtsstraBe in die Mitte dieser Hausgruppe zu liegen kommt und zZusammen
mit Garten und Vorgarten einen lnnenraum bilden.

Die ZufahrtsstraBe ist als verkehrsberuhlgte Wohn- und SplelstraBe auszubxlden
~ auf der nur im Schrittempo gefahren werden darf. Stellflachen fiir PKW' sollen
_sich von den restlichen einheitlich zu gestalteten Pflasterflachen farbig abheben.
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7. ;Regenwasserversickerung und Abwasserbeseitigung

Die Vorschriften des staatl. Amtes flir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) in
Neustadt schreiben die Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken
des Baugebietes vor. Dem steht das von der Verbandsgemeinde eingeholte
Gutachten zur Erkundung des Baugrundes des Herrn Dipl. Ing. Helmut
Fuhrmann, Kandel, vom 9.10.97 in der Aussage entgegen. Der Boden 4Bt eine
Versickerung nach DIN 18130 nicht zu, da er nur schwach wasserdurchlassig ist.

Da in der Nahe kein Bachlauf erreichbar ist, muB das Regenwasser in das
vorhandene Abwasser-Mischsystem eingeleitet werden. Hierzu ist das Schmutz-
~und Regenwasser aus dem Baugebiet an die in der Offenbacher StraBe
vorhandene Abwasserleitung anzuschlie3en. , ‘

Das, trotz offener Pﬂasterfugen bei starkem Regen nicht vers;ckemde
Oberflaichenwasser der StraBenfliche und Parkflache, ist in Rinnen und
Einlaufen zu sammeln und, wie das Regenwasser der Dachflachen und
Grundstlckszufahrten, in das Abwasser-Mischsystem zu leiten.

8. Versorgungsanschlﬂsse

Das Baugebiet kann an die vorhandenen Versorgungsanschliisse der Gememde
angeschlossen werden. Ein AnschluB des Baugebietes an bestehende
Erdgasleitungen kann nach Ricksprache bei der Firma Thiga AG Erdgas
Rheinpfalz bei Bedarf realisiert werden. Der AnschluB an das vorhandene
Stromnetz ist mit der Pfalzwerke Aktiengesellschaﬁ zu klaren.

9. Auswxrkungen des Bebauungsplanes

Die Realisierung der neun im Bebauungsplan ausgewiesenen Hauser wird keine
negative Auswirkung auf die Natur und die Tierwelt, auf die Verkehrs- und die
Umweltbelastung und auf das soziale, arbeits- und wohntechnische Gefiige der
Bewohner von Insheim haben. Dies hangt mit der Kleinheit des Baugebietes und
mit dessen Lage in direktem AnschluB an die vorhandene Orisbebauung
zusammen. Auf der anderen Seite kann durch den Bebauungsplan den
Bedirfnissen von ortsansassigen Blrgem entsprochen werden.

Insheim, den 22.04.1998

HELMUT KERN
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6. kFestlegung des erfcrderhchen Scha!lschutzes gegen AuBen-j.

18rm

in Tabelle 8 dieser DIN 4109 sind Larmpegelbereiche und
“MaBgebliche AuBenlérmpegei" vorgegeben und entsprechende
resultierende Schallddmm-MaBe fir AuBenbauteile von Gebaﬁ-‘
den festgelegt: ‘

Tabelle 4: Festlegung des resultierenden Schalldamm-MaBes
fur die AuBenbauteile von Wohngebauden nach
Tabelle 8 der DIN 4109

Larmpegelbereich “MaBgeblicher erf. R'v ros V)
AuBenléarmpegel” ~ indB.
~ indB(A)
1 56 bis 60 . 3
1 61bis65 35
1V | 66bis70 40

1) Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaB des AuBenbauteiles von
Auientha!tsraumen in Wohnungen :

SaTE 49




. : B -
¥ i Vi . . iy

Seite 18 v. 24

12.01.1998
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In vorliegendem Fall treten die hbchsten ‘!mmissionspegel an den
Wohngebauden entlang der K 21 auf. Diie Fassaden dieser Ge-
baude sind in den Lérmpege!be'reich lIl einzuordnen. Dies hat
zur Folge, daB das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB
der AuBenbauteile mind. 35 dB betragen muB.

Es wird vorgeschlagen, die erste Hauserzeile parallel zur K 21
mit diesem Schalldamm-MaB auszustatten und zwar auch die
nach Osten orientierten Fassaden. Diese kdnnten nach DIN 4109
mit einem um 5 dB niedrigeren Démm-MaB ausgestattet werden, -
‘was jedoch im Hinblick auf die geringe Kosteneinsparung nicht
sinnvoll erscheint. J '

Fiir die ibrigen Gebaude kann dann der Lérmpegelbereic‘hin zur
Anwendung kommen. Hier sind fir die AuBenbauteile zu schit-
zender Raume ein resultierendes Schalldamm-MaB von 30 dB zu
fordern. Dieses Damm-MafB wird von allen heute Ublichen Wand-
und Dachkonstruktionen einschlieBlich der Fenster erreicht.
Dabei sind auch evtl. Leichtkonstruktionen z. B. bei Fertighau-
sern mit erfaBt. ZusatzmaBnahmen sind damit bei diesen Gebau-
den nicht erforderlich. . '

Bei der Hauserzeile parallel zur K 21 kann das dort zufofrdemﬁde
bewertete Schalldamm-MaB von erf. R'y e = 35 dB \'/on‘foigen-
den Baukonstruktionen erfallt werden: ' .

Ungi‘mstigSteSi;uationfbei Mauerwerk mit geringer flachen-
bezogener Masse:

- AuBenwand 30 cm dick mit Innen- und AufBlenputz z. B. Leicht-
Hochlochziegel mit Leichtmortel, m' = 269 Kg/m?, Rohdichte
0,7 kg/dm?, R.' = 48 dB.

SEITE 20
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- Fensterﬂachenanten an AuBenwand bis 30 % ,
erforderliches bewertetes Schaiidamm MaB des Fensters lm
~ emgebauten Zustand ‘ ’
erf. Rys 2 30 dB
Priifzeugnis des Fensters mit VorhaltemaB + 2 dB nach DIN
4109 ‘
erf. Rup 2 32 dB

- Fensterflachenanteil an AuBenwand bis 40 %
erforderliches bewertetes Schalldamm-MaB des Fensters im
eingebauten Zustand .

erf. Rys 2 32 dB
erf. Ryp 234 dB

_ Fensterflachenanteil an AuBenwand bis 70 % ,
erforderliches bewertetes Schalldamm-MaB des Fensters im
eingebauten Zustand ' o

| erf. Rws > 34 dB
erf. Rup236dB

— Fensterflachenanteil an AuBenwand groBer 70 %
erforderliches bewertetes Schallddmm-MaB des Fensters im
eingebauten Zustand :

~ erf.Ryp235dB

erf. Rwyp 2 37 dB

Etwas glinstigere Situation bei Mauerwerk mit hoher flichen-
bezogener Masse: -

- AuBenwand 24 cm dick mit Innenputz sowie auBen liegendem
Wérmedémmverbundsystem" aus PS-Hartschaum, =z. B.
Kalksandstein, Rohdibhte 1,6 kg/dm®, m' = 385 kg/m?, R.' = 50
dB (Ry' = 52 dB nach Tabelle 1, Beiblatt 1, DIN 4109 abzigl. 2
dB far Warmedammverbundsystem)

SEITE 24
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Fensterf!échehénteil an AuBenwand bis 30 %

Fenster ~ erf. Ryp 2380 dBk
| erf. Rwyp 2 32 dB

Fensterflachenanteil an AuBenwand bis 45 %

Fenster . - erf. Ryg=232dB
erf. Ryp 2 34 dB
‘Fensterﬂéchenanteil an AuBBenwand bis 80 %

Fenster . erf. Rys 2 34 dB
erf. Rup236dB

Fensterflachenanteil an AuBenwand gr(")Bér 80 %

erf. Rup > 35 dB
erf. Ry, > 37 dB

Anmerkung: Die bewerteten Schalldamm-MaBe der Fenster bis
Rwe = 34 dB faﬂenjn die Schallschutzklasse |l nach VDI 2719.
Fenster mit hoherem erf. Ry missen der Schallsthutzklasse il

der VDI 2719 entsprechen.

Liegen z. B. bei FeftighauSkonstruktionen Schalldamm-MaBe der
AuBenwande unler 48 dB, muB der Nachweis des erf. R'y res mit
dem jeweiligen Fensterflachenanteil gesondert gefuhrt werden.

»
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Nach DIN VDI 2718 ge’lten foig“ende Konstruktionsmerkmale far

Fenster:

- Einfachfenstér mit !so!ier\)ergiasung
Schallschutzklasse i '
erf. R, = 30 bis 34 dB

Gesamiglasdicke 2 8 mm “
Scheibenzwischenraum 2 12 mm -

erf. Ry der Verglasung 2 32 dB

1 umlaufende dauerelastische, auswechse!bare chhtung

Bei der heute aus Wérmeschutzgrﬁnden‘ erforderlichen Vergla-
sung z. B. 4/16/4, wird ohne Zusatzanforderung fir die Vergla-
sung ein Ry = 32 dB erreicht. \ ’

- Einfachfenster mit Isolierverglasung
Schallschutzklasse 11l
erf. Ry = 35 bis 39 dB

Gesamiglasdicke = 10 mm

Scheibenzwischenraum 2 16 cm

Sonderglasfillung

erf. Ry der Verglasung 2 37 dB

2 umlaufende dauerelastische, auswechselbare Dachtungen

- Mit der Schallschutzverglasung wird die Anforderung von alien |
heute Gblichen Rahmenkonstmktionen erfuut

Die Dachkonstruktionen der ersten Hauserzeile an der K 21 -
mussen ein erforderliches bewertetes Schalldamm-MaB von |

erf. R,' = 35 dB

~ haben.
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Nach Tabelle 39 des Beiblattes 1 der DIN 4109 wird dies u. a.
bei folgendem Aufbau ”errei’c‘ht (Aufbau von innen nach auBen):

- Innenschale dicht, z. B 12,5 mm Gipskartonplatten oder
Spanplatten mit einer Dicke von mind. 12 mm, Unterkonstruk-
tion beliebig.

— Dampfbremse

- Warmedammung aus Faserdammstoffen nach DIN 18165,
Teil 1, langenspezifischer Stromungswiderstand 2 5 KN - s/m?,
erforderliche Dicke mind. 60 mm.

_ Lufthohlraum belaftet/nicht belaftet
- Unterspannbahn

— Dachdeckung auf Querlattung und erforderlichenfalls Konter-
lattung ohne besondere schal!technische Anforderung

~ Diese Konstruktion entspricht einer heute ublichen Ausfihrung.
Die einzige Besonderheit liegt in der erforderlichen Masse und
Dichtigkeit der inneren Schale. So erfallt z. B. eine ihnwenseitige
Verbretterung mit Nut- und Federpaneelen nicht die Anferde-
rung. ‘
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Zusammenfassung

In der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung solite die
Verkehrs!érmeinwirkung auf das Bebauungsptangebiei *Auf der
Stirn" untersucht und bewertet werden. Zu berucksxchtagen waren
dabei folgende Einwirkungen:

— StraBenverkehr KreisstraBe K 21 Insheim - Offenbach
- Schlenenverkehr Bahnlinie Worth Landau

' = StraBenverkehr der Bundesautobahn A 65 Wérth - Landau

Die Immissionsberechnungen fir die emze!nen Verkehrswege
haben zu folgenden Ergebmssen gefdhrt:

Der Beurteilungspegel im Plangebiet wird im wésenﬂicheﬁ durch
~ den Verkehrslarm der K 21 bestimmt. Die Gesamtbeurteilungs-
pegel Gberschreiten dabei im gesamten Plangebiet die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich. Dies gi!t‘
bei der Gébietseinstufung Allgemeines Wohngebiet und in ver-
starktem MaBe auch bei der der Planung entsprechenden Einstu-
fung als Reines Wohngebiet. :

Im Hinblick auf die Larmsituation wird die Gebietseinstutung All-
- gemeines Wohngebiet empfohlen, bei der eine geringere Erwar-
tung an die Larmeinwirkung gegeben ist.

Da die schamechmschen Onennerungswene deuthch uberschnt~ o
ten sind, mussen nach der baurechtlich eingefihrten DIN 4109,
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm ergnﬂen
werden. Nach den Prognoseergebnissen ist davon in erster Linie
die erste Hauserzeile parallel zur K 21 betroffen. Hier miissen
Fenster vorgesehen werden, deren Schalldamm-MaBe im einzel-
nen'festgé!egtsrwerden Bei groBen Fensterflachenanieilen an
. den AuBenwanden sind hier Fenster der Schallschutzklasse i
nach VDI 2719 erforderlich. - "
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Bei den von der K 21 zuriickgesetzten Hausern werden die:
schalltechnischen Anforderungen zum Schutz gegen AuBemérmi
von allen Gblichen Baukonstruktionen einschl. der Fenster erfullt
H:ef sind keine ZusatzmaBnahmen erforderlich.

Empfoh!en wird noch eine geeignete GrundriBgestaltung der
Hauser, wobei schutzbeddrftige Raume an den der K 21 abge-.
wandten Gebaudeselten angeordnei werden sollen. "

Dieser Bericht besteht aus 24 Seiten
und 14 Anlagen.
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_ Elsésser Strafie 40
76870 Kandel

Telefon (0 72 75) 91 30 93
Telefax (0 72 75) 91 30 94
Mobil (01 71) 3 3937 52

Helmut Fuhrmann-Elsésser Stralle 40.76870 Kandel

Ortsgemeinde Insheim
uber.

Verbandsgemeinde Herxheim
Obere Hauptstrafie 2

76863 Herxheim V |  Datum 09.0kt. 1997

Pruf u‘n'g sbericht
Nr.: 195/97

inhalt des : : :
Prifauftrages : Eirkundung des Baugrundes durch Schiirfe

Baustelle : Insheim, Neubaugebiet ,Auf der Stirn“

Probenahme: 23 (09.1997

Allgemeines

Bm 23.09.97 wurden bei dem o. g. Bauvorhaben 3 Schiirfgruben mit ei-
nem Bagger angelegt. o

Die Lage der Schiirfgruben (Anlage 1) wurden von Heirn Biehler von
der Verbandsgemeinde Herxheim festgelegt.

Es sollte die Schichtenfolge und Machtigkeit, sowie die Art und Zu~
sammensetzung der elnzelnen Bodenschichten erkundet werden.

Aus den Schiirfen wurden von den einZelnen Bodenschichten gestorte
Proben entnommen und an den charakteristischen Proben der natilirli-
che Wassergehalt, die Bodenart und Zusammensetzung bestimmt.

An einer Probe wurde zusatzllch der Durchla351gke1tsbe1wert ermlt—
telt. .




H. Fuhrmann o Blatt 2 zum Prufungsbericht
L Nr. 195/97 wvom 09.10.1997

2. Prﬁfungsérgebnisse

2.1 Schichtenfolge

Der Untergrund besteht bei allen Schurfen aus einer 40 blS 50cm
dlcken Mutterbodenschlcht ~

Darunter schlieﬁt eine‘Schluffschicht, feinsandig bis zu Endteufe
der Schiirfe in einer Tiefe von 2,50m an. (Anlagen 3 bis 5)

2.2 Grundwasser

Grundwasser wurde bei den Schﬁrfen'nicht angetrbffen.

2.3 Natlirlicher Wassergehalt

Der natirliche Wassergehalt des Bodens liegt zwischen 9,3 und
15,2 Gew.-%. Die Einzelwerte konnen der Anlage 2 entnommen werden.

2.4,Durchiéssigkeitsbeiwert |

Die Bestimmung der Durchléssigkeit wurde im Kompressionsgerat mit
verdnderlichem hydraulischen Gefdlle und einer statischen Belastung
von 2,5 N/cm? durchgefihrt.

Die Durchstromung war von unten nach oben.:

‘Die Probe wurde mit natﬁrlichem Wassergehalt mit einfacher'Proctor—
energie eingebaut.

An der Probe wurde folgender DurchlassigkeitSbeiwert ermittelt:

Schurf 1  Tiefe 2,3m . K =1,05* 10" m/s |

Somit kann der Boden nach DIN 18 130 als schwach durchla551g be-
~ zeichnet werden.

3. Bodenklassen

Die angetroffene Bodenarten konnen in folgend Bodenklassen einge-
teilt werden:

Bodenklasse 1: Oberboden (Mutterbodeh)
Bodenklasse 4: Mittelschwer 1losbare Bodenarten

( H. Fuhrmann )

5 Anlagen | . : : | . , SETE 2§3
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